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PRESENTACION

El presente documento es €l resultado del trabajo realizado en e
Taller de Proyectos 1 , 2014-1 de la Maestria de Regeneracion
Urbana de la Seccion de Posgrado de la Facultad de Arquitectura
Urbanismo y Artes de la Universidad Nacional de Ingenieria, en el
distrito del Rimac , tomando como base informacidn del programa
Rimac Renace que viene trabajando la ONG ELIS y la
Municipalidad del Rimac en el Programa de renovacion urbana
inclusiva paraintervenir en €l centro historico del Rimac.

Este trabajo busca obtener una propuesta de intervencion urbana
resultado del andlisis a nivel de manzanasy €jes, bgjo €l marco de
una normativa que considere tanto el aspecto cuantitativo como €l
cudlitativo.

Para ello e andlisis del diagnostico se basa en dar una serie de
valores a aguellas variables que influyen en e resultado de la
intervencion urbana asi como de la propuesta individual de lote y
que los reglamentos actuales no consideran.

La metodologia de andlisis se basa en €l resultado de la evaluacion
de las modalidades de intervencidn expresadas y recolectadas en el
libro “la citta Senza fine.° bgjo la direccién del catedrético del
Curso Arg. Mag. José Beingolea del Carpio.

Sector del Rimac Lima—Pert: Areade Intervencion.
Fuente: Google Earth 2014
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CAPITULO 1-RECONOCIMIENTO AREA DE
INTERVENCION A NIVEL URBANO
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AREA DE INTERVENCION

El distrito del Rimac, es uno de los 43 distritos de la Provincia de Lima, ubicado en el Departamento de Lima, en el Per(i. Limita al norte con €l distrito de Independencia, a este con
€l distrito de San Juan de Lurigancho, al sur con el Cercado de Limay al oeste con el distrito de San Martin de Porres. Es uno de |os distritos més tradicionales de Lima Metropolitana.
El rio Rimac separa esta localidad del Cercado de Lima, distrito con el que comparte el denominado Centro historico de Lima.
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. Sector del Rimac Lima—Perd: ot & HUMANIDAD.
Areade Intervencion.
. Fuente : Google Earth 2014
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PROCESO HISTORICO

1615: el Rimac contaba con seis manzanas, algunas calles (como el Jr.
Trujillo, € Jr. Chiclayo, la avenida Pizarro, la Alameda de los
Descalzos, la Quinta Presay el Convento de los Descal zos.

1713: seincremento €l tejido urbano, también construcciones religiosas.
1765 — 1776: Nuevas callesy edificaciones familiares, la Plaza de Acho
(1765), la Alameda de Acho (1773) y €l Paseo de aguas (1770 y 1776),
ademas de otras construcciones de caracter religioso.

1859 — 1880: El Puente de Piedra (Puente Trujillo) dejo de ser el Gnico
acceso a Rimac. Se construyeron tres més incluido €l destinado a
ferrocarril.

Fines sXIX - inc.sXX: Construccion de viviendas multifamiliares
populares, € distrito empieza a definirse como un distrito popular. Poco
tiempo después, entre 1920 y 1940, migracién provocada por la
industrializacién y la modernizacion de Lima. Las quintas, corralones,
callgonesy solares, se convierten en los nuevos espacios de vivienda.
1950 — ACTUAL: Uso de los cerros. La demanda habitacional, la
tugurizacion y hacinamiento, destruyen edificios histéricos que son
usados como viviendas. Deterioro urbano, producto de la sobre
utilizacion del espacio.

www.wikipedia
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PROYECTOS CATALIZADORES

Un catalizador es un elemento que, con su presencia, es capaz de acelerar un
proceso quimico. Andlogamente, muchas ciudades han experimentado la
fuerza motriz de los grandes proyectos para impulsar sus transformaciones
urbanisticas.

Hoy en dia Lima Metropolitana esta promoviendo una serie de proyectos de
suma importancia para la metrépoli. Estos proyectos pueden formar parte de
una estrategia s es sabido utilizarla inteligentemente. Desde proyectos
vides arteriales, que le permitieran reordenar el sistema de transporte o
iniciar laintegracion del centro histérico en la trama urbana, hasta la puesta
en valor de uno de los principales monumentos del Rimac, La plaza de Acho,
que alentaria la consecucion de diferentes aspiraciones urbanas integradoras.
Esta década caracterizada por el constante crecimiento urbano y por ende de
la movilidad, Lima plantea una serie de reformas y estas son una
oportunidad para ampliar los objetivos del proceso urbano del Rimac y ser €l
motor de sus procesos de regeneracion de la urbe.

lustracion: Plano genera de proyecto via parque Rimac. (MML, 2014)
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llustracién 01: Laminainformativa. (Municipalidad Metropolitana de Lima, 2012)
lustracién 02: Plano panordmico del proyecto. (Estudio de impacto ambiental VPR,2000)

PROYECTOSCATALIZADORES: VIA PARQUE RIMAC

. Es un proyecto de desarrollo integral que modernizara la gestion del
tréfico, uniendo 11 distritos de Lima Metropolitana, reduciendo sus
tiempos de traslado. Ver ilustracion 02.

El Proyecto comprende la construccion de nuevas vias, el
mantenimiento de |as vias existentes y la gestion del transito.
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Es la primera gran obra de infraestructura vial urbana que incluye un

Estudio de Impacto Ambiental (EIA), lo cual permitird una adecuada
mitigacion de impactos. de mandea aEiva. Loy

. Este espacio tendrda 25 hectareas de &areas verdes, infraestructura
deportiva, recreativa y comercial; un tunel de aproximadamente dos
kilémetros por debajo del rio Rimac; 9 km de nuevas vias; 11
viaductos; 6 km del rio Rimac recuperados con muros de contencién y
areas verdes; un parque de mas de 4 kilémetros alo largo del rio Rimac
ubicado en la zona de Cantagallo.

. Inversién de US$ 703 MM .*

. Inicio del proyecto: febrero 2012 / Fecha de termino: 2016
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. «EL TUNEL DEBAJO DEL RIO RIMAC: El tinel es una de las
principales obras del Via parque Rimac que permitira, junto con otras,
conectar de manera répida y segura la Via de Evitamiento con el
Calleo, disminuyendo la congestion vehicular en este tramo. El Tunel
serd una obra que marcara un hito en la ingenieria del Perd, colocando
a Lima a nivel de otras capitales que ya cuentan con esta vaiosa
tecnologia...» (MML, 2012). Ver ilustracion 01. y ~crvan £ khneas oed e A «
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PROYECTOS CATALIZADORES: RIO VERDE

El Proyecto Rio Verde serd4 una zona de desarrollo urbano que incluird
parques y servicios comunales. Incluira la construccion de un parque de 4
kilémetros a lo largo del rio Rimac. Este parque, ubicado en la zona de
Cantagallo, tendra 25 hectareas de éreas verdes, infraestructura deportiva,
recreativay comercial.

Asimismo el distrito del Rimac (sector C del proyecto), ser influenciado por
el impacto del proyecto VPR, paralo que la municipalidad metropolitana de
Lima junto esta planteando una seria de proyectos para €l centro histérico
del Rimac para su integracién a un circuito turistico ligada a CHL. Ver
llustracién 01.
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Fuente: AOZ ARQUITECTOSY URBANISTAS, 2011
lustracion 01: Infografia «El centroy el Rimac». MML 2012
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PROYECTOS CATALIZADORES: INFLUENCIASDE LOS
PROYECTOSVIA PARQUE RIMAC —RIO VERDE

ECONOMICA:

. Reactivacion econémica , por medio de circuito peatonal turistico , de
las calles (LC) CAMANA/PAITA — CASMA — MARANON -
PINEIRO — PTE PIEDRA (LC) y corredor principa LC. -
CHICLAYO - ALAMEDAS (BOBOS, DESCALZOS, AGUAS) —
HUAIGAYOC. Ilustracion 01.

. Impacto econémico e jr. HUAIGAYOC por proyecto «Plaza La
Cultura» y uso constante de la Plaza de Acho.

FISICA:
. Mejoradel trafico en la via Evitamiento, panamericana norte.

. Eje vial que unird Ate con el calao en 20 min - Interconectara 11
distritos.

. Un viaducto conectard San Juan de Lurigancho (el distrito mas
poblado, con un millén de limefios) con la Via de Evitamiento.

. Creacion de puentes peatonal es «Canana» y «Estanco».

. Intervencion de lotes entre la Via de Evitamiento y Jr. Julidn Pifieiro
como engranaje entre LCH. — RCH. este espacio tiene relacion directa
con el Parque «LaMuralla».

SOCIAL:
. Reubicacion de mil familias, MIRR.
*  Lacongestion vehicular delaViade Evitamiento se reducira en 80%.

. La construccién del Parque de Cantagallo, implicara la reubicacién de
laprimera comunidad Shipiba, la cual ya estaba asentada en este lugar.

llustracion 01: Infografia de &reas de recuperacion del distrito del Rimac. (MML, 2012)

llustracion 02: Integracion del CH. con el distrito del Rimac, através de los puentes aimplementar (MML, 2012)

LEYENDA:

Recuperacion y pueta en valor de conexiones
o ol distrito de Ce

e Recuporacion y puesta on valor
O% losas deportivas existentes

Area de intervencion en farallones de ric con taludes y defensas

Bl 7ona de viviendas y espaids del Extadio
Alberto Galtardo

————  Linea ferroviaria oxistente

Fa .Pro;rnmamoVerde

- Recuperacion v puesta en valor de conexlones
. en el distrito

llustracion 03: Vista de plazalacultura Rimac. (Magueta-AOZ, 2012)

llustracion 04: Vista de &rea de intervencion en farallones. Rimac. (Magueta-AOZ, 2012)
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PROYECTOS CATALIZADORES: RED BASICA DEL
METRO DE LIMA SISTEMA ELECTRICO DE
TRANSPORTE MASIVO DE LIMAY CALLAO

«El 23 de Diciembre del 2010, se suscribi6 e Decreto Supremo No.
059-2010-MTC, e cual fue refrendado por e Ministro de Transportes y
Comunicaciones. Decreto Supremo, que aprueba la Red Basica del Metro de
Lima— Sistema Eléctrico de Transporte Masivo de Limay Callao.

La norma sefida que la Red Bésica del Metro de Lima aprobada, permite
definir cuencas de intervencion, en el ambito de gjes viales para el desarrollo
de estudios base y de ingenieria para la definicion de los trazos finaes,
localizacién de estaciones y é&reas de reservas para lineas que lo
componen.» (AATE, 2014)

De esta forma la Red Bésica del Metro de Lima, esta conformada sobre la
base de cinco (05) Lineas, cuyos trazos preliminares definidos en el Decreto
Supremo No. 059-2010-MTC se describen las lineas que influyen en el &rea
de estudio.

. Linea 1. Avenida Separadora Industrial, Avenida Pachacutec, Avenida
Tomés Marsano, Avenida Aviacion, Avenida Grau, Jirén Locumba,
Avenida 9 de Octubre, Avenida Préceres de la Independencia, Avenida
Fernando Wiese.

. Linea 3: Avenida Alfredo Benavides, Avenida Larco, Avenida
Arequipa, Avenida Garcilaso de la Vega, Avenida Tacna, Avenida
Pizarro, Avenida TUpac Amaru, Avenida Rosa de América, Avenida
Universitaria

Fuente: Pagina web http://www.aate.gob.pe/metro-de-lima/
Ilustracion 01: Red béasicadel metro de Lima. Diario «Larepublica» 2011
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http://www.aate.gob.pe/metro-de-lima/

Fuente: Pagina web http://viaparquerimac.com.pe/es/proyecto
Iustracién 01: llustracién propia. Base Google Earth 2014

llustracion 02: Estacion Presbitero Maestro. Vista 3d. (AATE, 2014)
Ilustracion 03: Estacion Presbitero Maestro. Fotomontaje en contexto. (AATE, 2014)

PROYECTOS CATALIZADORES: RED BASICA DEL
METRO DE LIMA: TRAMO 2 - b
LINEA 1

El sector de mayor sensibilidad es en € distrito de San Juan de INDEPENDENCIA
Lurigancho, es e tramo comprendido desde la interseccion de la
Av. Préceres de la Independencia con e Malecon Miguel Checa o .
hasta la interseccion con la avenida Lima En este tramo se Sen ’ SN RGN
concentra toda la carga vehicular que transita en los tres gjes viales, : :
gue representa casi la totalidad de la carga vehicular del distrito.
Influencias del proyecto en €l distrito del Rimac:

ECONOMICA:

e Disminucion de transito metropolitano frente a plaza “La
culturd’ , dandole exclusividad recreacional alaPlazadeAchoy
arededores.

« Disminucioén de transito en av. Abancay , pte. Balta.
FISICA:
* No hay impacto fisico directo, ya que la via esta bordeando €l

Rimac. _ _ _ SAN MARTIN
e Cambio de tipo de transito de las av. Pizarro — Cgjamarca, a

transito particular.

SOCIAL:
« Disminucion de contaminaciéon sonora en Av. Pizarro —
Cajamarca.

» Mejoramiento de la calidad de vida de los pobladores del Rimac,
por la disminucion de la contaminacion sonora.

LEYENDA:

DISTRITO DEL RIMAC -—— - NODOS

ZONA DEESTUDIO AV PRINCIPALES
TRAMO 2—-LINEA 1 ESTACIONES DE METRO
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http://viaparquerimac.com.pe/es/proyecto

El Plan Metropolitano de Desarrollo Urbano (PLAM) plantea un nuevo polo
industrial en Ancén.

Se conectara la ciudad de norte a sur
Se plantea un sistema integrado de transporte

El Sistema Integrado de Transporte (SIT) propone la articulacion urbanay regional en
la metrépoli
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Tendra caracteristicas
de una via expresa

Longitud: 58.5 mm

Segundoanillo
Longitud: 36 km

.......................... prlmer anl“o
Longitud: 20.44 km

de las vias que forrnan
de rutas de transporte los anillos ya estan
publico pasan por el construidas como

centro de la ciudad. vias inconexas entre sli.

Actualmente |a red vial de Lima tiene una fuerte
dependencia del centro de Ia ciudad. El plan
urbano de Lima propone tres anillos viales para
desconcentrar la circulacion en la metropoli.
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FUENTE: Diario Gestion, martes 3 de junio del 2014
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PROYECTOS CATALIZADORES: TELEFERICO

llustracion 01: Infografia Teleférico de LM. (Diario La Republica, 2012)

Iustracién 02: Vista 3d de estacion en el Cerro San Cristébal (MML, 2000)

Ilustracién 03: Vista 3d de estacion en la Riberadel Rio Rimac (MML, 2000)

Ilustracién 04: Ubicacién de estaciones de saliday |legada. (Segmento de video de laMML, 2000)
Fuente: MML 2014

Influencias del proyecto en el distrito del Rimac:

ECONOMICA:
Lainversion destinada para este proyecto es de US$ 8 millones.

700 personas pueden ser transportadas en una hora, §/.3.50 costara cada
pasgedeiday vuelta

FISICA:
11 cabinas capacidad de 8 personas. Accesibilidad turistica

SOCIAL:
700 personas pueden ser transportadas en una hora.
El teleférico realizaria unos 400 mil vigjies a afio.

En verano el teleférico funcionaria hasta la medianoche y en invierno hasta
las 8:00 p.m.

No resuelve la integracion socia , esta dirigido para servicio turistico, no
esta interconectada a una red de transporte masivo. Tiene un potencia para
el desarrollo turistico del sector. Solo pensado en el turista no resuelve el
problema de conectividad de lamayoria
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Proyecto unira distritos de Rimac y San Juan de Lurigancho
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PROYECTO

LA SEFUIN A

IMPACTOS DEL PROYECTO EN EL RIMAC

. FISICO: Cambio de unaviainterdistrital aun metropolitana ya que conectard Rimac (Lima
Centro) con LimaNorte y Lima Este, otro cambia que producira es el cambio dela
fislonomiay usos en la zonainmediata al proyecto.

. SOCIAL: Megjor conexion hacia otros distritos en menos tiempo, con beneficio a los vecinos
del distrito

. ECONOMICO: Con nuevos usos sobretodo en los comerciales y vivienda, con plusvalia
paralos propietarios inmediatos ala zona de intervencidn, consolidacidn en los g es
comerciales de Av. Alcazar de carécter interdistrital

FUENTE:

Infograma diario La Republica en base aLa Municipalidad de Lima
Fotos de Google Maps y Limanidad
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PROYECTO LIDERALCAZAR

Dentro del impacto del proyecto vial Tunel Santa Rosa
encontramos nuevos proyectos de vivienda como el Condominio
AlamedaAlcéazar en Av. Camino de Amancaes N°100 en €l cual
of rece departamentos y equi pamiento como:

«3 dormitorios + cuarto de estudio

2 bafios

*Casa Club / Sal6n de usos multiples con juegos de mesa
«Gimnasio

«Zonade Parrillas

*Sala de fiestas infantiles.

=== Av. Prolongacién Tacna
. Av. Alcazar
e Alameda L os Bobos

- Condominio AlamedaAlcézar

FUENTE:
* Web Constructora Lider

PROYECTOS CATALIZADORES: TUNEL SANTA ROSA
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=== Av. Prolongacion Tacna
Av. Alcézar
e Alameda L os Bobos
- Condominio AlamedaAlcézar

Planta de distribucion del proyectoy
ampliacion del Médulo Cy Médulo C2
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+ GIMNASIO EQUIPADO.  « SALON DE USOS

» SEGURIDAD LAS 24 MULTIPLES.
HORAS, « DEPARTAMENTOS
« LOSA CON VISTA A PARQUE

MULTIDEPORTIVA. « DEPARTAMENTOS

- . CON AMPLIA SALA
JUEGOS PARANIfiOS SO FTTED

/

FUENTE: Web Inmobiliaria Besco

Otro de los proyectos en €l entorno
del proyecto del TUnel Santa Rosa,
también de viviendas'y con ofertade
diferentes tipos de departamentos y
equipamiento. Lo que diferencia este
proyecto del anterior es que existe un
area de comercio en la esguinade
Prolongacion Tacnay Av. Alcézar

Tipos de Dpto.
Flat 1 - 70 m2
Flat 2 - 70 m2
Diplex 1 -89 m2
Duplex 2 -89 m2

=== Av. Prolongacion Tacna
Av. Alcazar
e Alameda L os Bobos

-Alcézar Condominio
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En el 2010 la Comisién Permanente del Congreso aprueba el
proyecto pararestaurar el entorno de Acho

Se expropiaran 4 inmuebles através de laMunicipalidad del Rimac
Se plantea convertirlo en un lugar turistico con la recuperacién de ¢
explanada (ex plaza Colén 'y alamedaAcho), donde se piensa
construir espacios peatonales, culturalesy turisticos.

Se plantea ademés un g e turistico cultural desde Acho hasta el
Convento de los Descal zos.

<5}

Fuente: Municipalidad Metropolitana de Lima

IMPACTOS DEL PROYECTO EN EL RIMAC

FISICO: Recuperacion y revalorizacion del patrimonio, asi como
mejoramiento del entorno inmediato.

SOCIAL: Espacio publico recuperado, asi como un espacio consolidado de
actividades culturales multiples paratodo €l afio.

ECONOMICO: Nuevos espacios comercial que complementaal cultural que
serd el remate del gje haciala Alameda de los Descalzos.

LA PLAZA DE ACHO RECUPERADA

ucousewmAweam‘ommomAWMﬁ“%- :
AMODO DE ATRIO DE INGRESO munm’m&mma

CONCIERTOS, CULTURA, GASTRONOMIA,
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PROYECTOS CATALIZADORES: CONCLUSIONES

Ilustracién 01: Laminainformativa del Proyecto Rio Verde . (MML, 2012)

La suma de los diferentes proyectos analizados son los catalizadores que
podrian acelerar los procesos de regeneracion e iniciar otros planificados
pero de dificil gjecucion. Principalmente € proyecto Rio Verde , que de
llevarse a cabo podria ser el detonante para iniciar un proceso de
permeabilidad del Rimac, ya que los diferentes puentes proyectados
conectan distintas zonas aun sin unadinamicainterdistrital.

La Plaza de la cultura esta planteada para abergar diferentes eventos
culturales y porque no decirlo: Grandes eventos internacionales, los cuaes
segin la temética también pueden ser un motor para futuras
transformaciones urbanisticas acorde al entorno histérico.

Estos proyectos de importancia metropolitana podrian ser para el Distrito del
Rimac un fenémeno de «Acupuntura Urbana», como una técnica de
intervencion en puntos neurdgicos del distrito, para , desde ellos, producir
un efecto de «metéstasis positiva» que irradiara e impulsara la regeneracion.

Es importante que el Distrito del Rimac, base sus politicas urbanas tomando
en cuenta los proyectos metropolitanos y pueda ,en conjunto con el gobierno
metropolitano, definir e rol que su distrito jugara en cada uno de estos
proyectos y de que manera se puedan aprovechar los elementos positivos y
mitigar los efectos no planificados.

Es importante no perder los objetivos del distrito y no caer en consecuencias
especulativas de «desarrollismo», lo que podria desencadenar crecimientos
anarquicos, déficits de infraestructuray de equipamientos.

El distrito del Rimac tiene asignaturas pendientes como la creciente
disminucién de ladensidad poblacional, déficits de espacios libres, una
congestion de trafico casi permanente, desconexion fisicay mental del Rio
Rimac; estos proyectos solucionan varios de estos inconvenientes, debera ser
un rol el de dirigirse haciala realizacion de sus visiones metropolitanas.

01

CONEXCN VIATELEFERCO ENTRE EL MRACOR DEL CERRO SAN CRISTOBAL Y EL CORRZON
L AREAVEROE DE LAISADE CANTAGALO

AMODO DE ATRIO DE INGRESO SE CONSEGUIRA UN ESPACIO PUBLICO GANADD A LA
VIADE EVITAMIENTO, PARA LA REALZACION DE FERIASY EVENTOS T0DO £1. ANO)|
'CULTURA. GASTRONOMIA, RECREACION, ESPACIO PUBLICO VALIOSD.
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. Sector del Rimac Lima—Pert: Areade Intervencion.
DIGANOSTICO FISICO . Fuente : informacion de RIMAC RENACE, elaboracion propia GEOMEDIA V6

CAPITULO 1-RECONOCIMIENTO AREA DE
INTERVENCION A NIVEL URBANO

LEYENDA

De laevaluacién de lainformacion se detalla 376 LOTES NO RENOVABLES E

que € area de estudio esta comprendida por
810 lotes distribuidos en 50 manzanas, de
los que se harealizado 20 tipos de andlisis:
AO POTENCIAL DE RENOVACION:
A0l PROPIETARIO: PRIVADO

A02 NUMERO DE PISOS:
AO3ALTURAS

A04 DETERIORO

A05 PERFORMANCE

A06 SANEAMIENTO

AQ07 USO

AO08 TIPOLOGIA

A09 MATERIALES

A10 ESTADO DE LA CONSTRUCCION
A11 INSTALACIONES SANITARIAS
A12 INSTALACIONES ELECTRICAS
A13 CATEGORIA

A14 ORG POBLACION

A15 SITUACION RENOVACION

A16 GRADO RENOVACION

A17 VIABILIDAD TUGURIOS

A18 TIPO DE PREDIOS:
A19 TUGURIOS

434 LOTES RENOVABLES -
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Sector del Rimac Lima—Per: Areade Intervencion.
DIGANOSTICO FISICO Fuente : informacion de RIMAC RENACE, elaboracion propia GEOMEDIA V6

CAPITULO 1-RECONOCIMIENTO AREA DE LEYENDA

INTERVENCION A NIVEL URBANO

70 lotes con deterioro fisico o fisico
social, estado: malo y sin instalacion
sanitaria o con instalacion colectiva D

El diagnostico fisico del area de estudio, se basa en €
andlisis de los planos proporcionados por el proyecto de “
Rimac Renace” , para lo cua se han seleccionado los
planos de deterioro, performance, estado, instalaciones
sanitariasy tugurio.

18 lotes con deterioro fisico o fisico
social, estado: regular y sin

instalacion sanitaria 0 con D

instalacion colectiva

De las variables analizadas se han elegido las de peor
condicién fisica, de tal manera que se pueda determinar
cuales son las areas de mayor vulnerabilidad y por tanto
gue se justifican como de primer orden de intervencién.

El primer plano resultante RO1, determina la condicion de
lotes con nivel deterioro fisico y fisico social, estado malo
a regular y sin instalacién sanitaria o con instalacion
colectiva. De este andlisis resulta que existen 70 lotes con
deterioro fisico o fisico socia, estado: mao y sin
instalacién sanitaria o con instalacion colectiva 'y 18 lotes
con deterioro fisico o fisico socia, estado: regular y sin
instalacién sanitaria o con instalacién colectiva

.

|

TH R

o
Z
<
0
o
)
-
m
>
=
<
O
E
O
=
©)
<
a




Sector del Rimac Lima—Per(i: Area de Intervencion.
DIGANOSTICO FISICO Fuente : informacién de RIMAC RENACE, elaboracion propia GEOMEDIA V6

CAPITULO 1-RECONOCIMIENTOg ; : = =
INTERVENCION A NIVEL URBANO ===t : jﬂ %

El segundo plano resultante DGO2, deter W eeTon Y.

de lotes con nivel deterioro fisico y fisipe=speraE—cCoic—%
malo a regular e instalacion sanitaria i N@EASEFDe 6C

andlisis resulta que existen 92 lotes 92 |0 = 0

fisico o fisico socia, estado: malo y keor—=MAstalacian

sanitaria individual y 190 lotes 190 lo m =1
fisico o fisico socid, estado: regular yEeaRTRS mﬂ_ u

sanitariaindividual ———
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LEYENDA

DIGANOSTICO FISICO
70 lotes con deterioro fisico o fisico

social, estado: maloy sin instalacion
sanitaria o con instal acidneetscti

92 lotes con deteriora fisice-of ISt
sociak-estado: malo y con instalgety

de 370 lotes con posibilidagh

190_ lotes on deterioro fisicq o]
lotes presentan deterioro fisi 4 ar-y-eomiTT

O

colectiva; 18 lotes con deteri §fos
estado: regular y sin instalagjo
instalacion colectiva; 92 lot

social, estado: regular y co
individual

DIAGNOSTICO A NIVEL URBANO

2
Sector del Rimac maL\lAr de Intérv

Fuente : informacion de RIMAC RENACE,




DIGANOSTICO FISICO LEYENDA

80 lofesirenovables, que son tugurio o

debe ararse tugurio , sin ningdn
grado ¢&tenovacion D

CAPITULO 1-RECONOCIMIENTO AREA DE
INTERVENCION A NIVEL URBANO

Del andlisis de los planos potencial de renovac|on,
situaciéon de renovacion, grado de renovacion y Tugurio,
considerando las variables renovable, debe declararse
tugurio,, sin ningln grado de renovacion , declar
tugurio se determina que 80 |otes cumplen dicha condicign
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DIGANOSTICO FISICO

X
CAPITULO 1-RECONOCIMIENTO AR E
INTERVENCION A NIVEL URBANO -

‘\:_,_P'—"’-'-'_F
Del andlisis de los planos potencial de [renovacio
situacion de renovacion, grado de renovaciop-y
180 lotes son tugurios ademés 21 lotes debén
tugurio, bajo esta condicién solo 17 lotes cumg
son tugurios, 0 por declararse tugurio en| g

LEYENDA

189 lotes son tugurio

210 lotes deben declararse
tugurio (incluyen losya
declarados)

condiciones fisicas.

I

Sector del Rimac Lima—Perd: Area de Intervencion.
Fuente : informacion de RIMAC RENACE, elaboracion propia GEOMEDIA V6

DIAGNOSTICO A NIVEL URBANO

PLANO DIAGNOSTICO FISICO 03




LEYENDA
DIGANOSTICO FISICO

| 8 lotes con deterioro fisico o

. ] fisico social , estado malo,

instalacion colectiva o sin

) instalacién pero que no

CAPITULO 1—RECONOCIMIENTO AREA D| i cumplen - con la condicion de
INTERVENCION A NIVEL URBANO -

tugurio

delas calles Sechura, Paitay Trujillo
El segundo sector se ubicaen las 3 primeras cuadras gelg
Av. Prolongacion Tacna.
El tercer sector se da en los arededores de la Plaza
Acho.
En total de los 434 lotes renovables , 62 presentan lap
condicion fisica.
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PLANO DIAGNOSTICO FISICO 03

Sector del Rimac Lima—Perd: Areade Intervencion.
Fuente : informacion de RIMAC RENACE, elaboracion propia GEOMEDIA V6




DIGANOSTICO SOCIAL

CAPITULO 1-RECONOCIMIENTO AREA DE
INTERVENCION A NIVEL URBANO

El diagnostico fisico determina que € sector con mayor
déficit se presenta en las manzanas 01,25y 26, en los gjes
delas calles Sechura, Paitay Trujillo

LEYENDA

108 lotes con deterioro
social

116 lotes con deterioro
fisico social

NI
ahl!m ,
SN

El segundo sector se ubicaen las 3 primeras cuadras de la
Av. Prolongacién Tacna.

El tercer sector se da en los arededores de la Plaza de
Acho.

En total de los 434 lotes renovables , 62 presentan la peor
condicion fisica.

b

A reer ezt s

Sector del Rimac Lima—Perd: Areade Intervencion.
Fuente : informacion de RIMAC RENACE, elaboracion propia GEOM EDIAYE
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DIAGNOSTICO A NIVEL URBANO



DIGANOSTICO SOCIAL

CAPITULO 1-RECONOCIMIENTO AREA DE
INTERVENCION A NIVEL URBANO

A

El Plano resultante DG-S02 presenta del total de 810 lote

que comprende € &rea de estudio , 224 lotes presenta

algun tipo de deterioro socia 37 no tienen propietario, 116
son propiedades publicas civiles, 1 es propiedad publicg

militar, 180 son propiedad de personas naturales y 34 sol
propiedad de personas jurisca civiles

LEYENDA

180 lotes con deterioro con
algun deterioro social y de
praypi edad de persona natural

Heteriortsn 1al y de
Aropi &aer bublica civil

o
Z
<
0
o
)
—l
m
>
=
<
O
E
O
=
©)
<
&)




LEYENDA

DIGANOSTICO SOCIAL
N\
CAPITULO 1-RECONOCIMIENTO AREA DEY
INTERVENCION A NIVEL URBANO :

Para € diagnostico social se ha evauado los planos
Propietario, Deterioro, Organizacion de la pdblacid
tugurio.

El Plano resultante DG-S03 de los 180 lotes que

algun deterioro social , cuyos propietarios son |
naturales ,30 presentan la formalidad de te
organizacion que los represente '

DIAGNOSTICO A NIVEL URBANO

=

CLLRREL L 1)

Sector del Rimac Lima—Perti: Areade Int
Fuente : informacion de RIMAC RENAC




DIGANOSTICO SOCIAL

CAPITULO 1-RECONOCIMIENTO AREA DE
INTERVENCION A NIVEL URBANO

El Plano resultante DG-Socia establece que 180 lofes
presentan algun tipo de deterioro socia y son de propieded
de personas naturales , que es la mejor condicién peLe
intervenir en e programa de renovacion urbana, a esto .
le agrega que 30 de estos predios ya cuenta con una
organizacion social formal por tanto se requiere de {in
trabajo social paralos 150 lotes restantes.. .

QO

T
|

i

P

LEYENDA

30 lotes con algiyaeterioro
social, propied persona
natural y cuenta ci

poblacién organiz

150 lotes con algin

deteri Hat; edad
persona natural

cuenta con poblacion

DIAGNOSTICO A NIVEL URBANO
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LEYENDA

DIGANOSTICO ECONOMICO

Propietarios perdona
m e i B B natural sin valor
= monumental

CAPITULO 1-RECONOCI
INTERVENCION A NIVEL

valor monumental , quedaridorumi 10
de propiedad de perdona rial
monumental.

DIAGNOSTICO A NIVEL URBANO

PLANO DIAGNOSTICO economico
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LEYENDA
DIGANOSTICO ECONOMICO

- |
IS
CAPITULO 1-RECONO(Q AR ) .'
INTERVENCION A NIVEL BANO -

Propiedades de persona
natural

Inmuebles con valor
monumental -

obtgcion organiozada ||||||||

De los 570 lotes de propiedds -:. pErSORA T :m-:e"""‘"‘
tienen “poblacion organizadd || || oW=e506)0
mas viables de intervenir
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PLANO RESULTADO FINAL

Sector del Rimac Lima—Per(: Area de Intervencion.
Fuente : informacion de RIMAC RENACE, elaboracion propia GEOMEDIA V6

Delaevauacion delos tres niveles de
diagnostico fisico, econémico y socia se ha
determinado que el area que tiene mayor
problemética se ubica en las manzanas 01,25
y 26 que seran parte de laintervencién
especifica parael desarrollo del taller .

LEYENDA

376 LOTES NO RENOVABLES |:|

PLANO POTENCIAL DE RENOVACION
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CAPITULO 2—-LINEAMIENTOS Y ESTRATEGIA DE
INTERVENCION

CAPITULO I
2.1.- VISION
2.3.- ROL DEL CENTRO HISTORICO DEL RIMAC
2.3.1.- ROL METROPOLITANO
2.3.2- ROL DISTRITAL
2.4.- PROPUESTADE INTERVENCION URBANA
2.4.1.- PLANO DE PRPUESTA URBANA : USOSY ACTIVIDADES
2.4.3.- PLANODE MOVILIDAD URBANA

Sector del Rimac Lima—Pert: Areade Intervencion.
Fuente: Google Earth 2014
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VISION

Distrito Tradicional, cultural, religioso turistico y
residencial.

Con actividades urbanas econémicas que
revaloran el patrimonio cultural de la zona
monumental .y el caracter recreacional y
paisajistico del Rio Rimac, donde se desarrollan
actividades temporales de caracter cultural en
espacios inclusivos donde se genera la convivencia
social entre el residente y el turista .

Area con actividades urbanas comerciales a nivel
interdistrital , en el eje de la Av Tacha y
Panamericana Norte y Evitamiento.




ROL DEL CENTRO HISTORICO DEL RIMAC

Este andlisis propone descubrir a través de distintas fuentes de informacion
los roles de la zona de estudio a un nivel macro, y mas especificamente su
rol dentro de su propio distrito; aguello porque las propuestas de renovacion
urbana que se plantearan en toda urbe siempre deben estar dentro de la
planificacion del desarrollo urbano en todos los niveles.

L os procesos de regeneracion urbana, como parte de un plan mas amplio de
desarrollo urbano, no pueden dejar de estudiar el impacto en la ciudad o
region y, aun mas , a tener en cuenta los roles metropolitanos se estara
optimizando los «recursos» disponibles de acuerdo a la imagen objetivo
determinado por e modelo de desarrollo

La regeneracion urbana debe situarse, inserta en un plan maestro de
desarrollo urbano, en un contexto global de desarrollo regional y nacional.

Ilustracién 01: Fotografia editada de espacios pablicos monumentales del Rimac (Rimac, 2012)
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**ima Centro esta integrada por los siguientes distritos: Surquillo, Brefia, La Victoria, Lince, Pueblo Libre, San Luis, Rimac, Jesis
Maria, Magdalena del Mar, Lima Cercado, San Miguel, San Borja, Barranco, Miraflores, Santiago de Surco, Chorrillosy San Isidro

llustracion 01: Rol interdistrital del distrito del Rimac. (Ilustracion propia, 2014.

ROL DEL RIMAC ANIVEL METROPOLITANO

. El Rimac viene demostrando un proceso de despoblamiento sostenido y
continuo, desde periodos censales anteriores. Ver ilustracion siguiente,
Censos de Pablacién y Vivienda de 1940, 1961, 1972, 1981, 1993 y
2007 (INEI) Elaboracién equipo técnico — IMP.

. . Loy . »
. La zona de Lima Centro**, se caracteriza por ser expulsora en la —
migracion intrametropolitana, debido a que pierde poblacion en el INDEPENDENCIA : : SAN JUANDE'LURIGANCHO .1,
intercambio respectivo. ; =

. Lima Centro** fue la que sufrié el menor incremento de inmigracion,
viéndose reflejado en el nimero total de 44, 618 personas.

. En el &reade Lima Centro - tanto en los afios 2007 como 2009 - los tres
distritos con mayores porcentajes de pobreza total y pobreza extrema
son en primer lugar Rimac, en segundo lugar La Victoria y en tercer
lugar e Cercado de Lima.

*  Seubicael Rimac como e distrito menos seguro, seguido de San Juan
de Miraflores, La Victoria, Villa El Salvador, Villa Maria del Triunfo e
Independencia. Ver llustracion (Segunda Encuesta Metropolitana de
Victimizacién de Ciudad Nuestra - 2012).

. Evolucion: El tercer gje de expansion de la ciudad lo constituyé la
Carretera Central ocupandose las partes dtas del valle del Rimac.

. ROL , LIMA CENTRO (Rimac): Articulador principal del Sistema
metropolitano.

SAN MART/N®

LEYENDA:

DISTRITO DEL RIMAC - -
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ROL DEL RIMAC ANIVEL METROPOLITANO

Fuente: Diagnastico Técnico Participativo Del Plan Regional De Desarrollo Concertado De Lima
2012-2025

llustracion 01: Segunda Encuesta Metropolitana de Victimizacion de Ciudad Nuestra - 2012.

lustracion 02: Censos de Poblacién y Vivienda de 1940, 1961, 1972, 1981, 1993 y 2007 (INEI)
Elaboracion equipo técnico — IMP.

01 VICTIMIZACION POR HOGARES
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ROL DEL RIMAC A NIVEL INTERDISTRITAL

LIMA NORTE***: El distrito del Rimac se relaciona
principalmente con Lima norte con la panamericana norte y la
via de Evitamiento, principales vias interdepartamentales de
conexion.

LIMA ESTE*: En vista de los nuevos proyectos como la linea
02 del metro de Lima y el tinel santa rosa de importancia
metropolitana, estos se convertirian en las principaes vias
interdistritales , para conectarse con lima este. La av.
Prolongacion Tacna se convertiria en  una via atamente
circulada, rigidizando su potencial de comercio distrital.

Aquello conectaria Lima Centro con Lima Este, el Rimac

tomaria entonces

el rol de un distrito articulador entre lima centro — lima este.

LIMA CENTRO**: La mayor parte de las vias articuladoras
pasan por € centro de Lima,, dandole a lima centro una funcién
de nuicleo, sin embargo el distrito del Rimac también comparte
este rol ya que esta relacionado a sus funciones por su cercania
al centro de Lima como por su rol inter metropolitano de
articulador paralas principales vias conectoras.

Respecto al centro Histérico, este comparte roles con el Rimac,

respecto a

sus funciones turisticas, recreativas e historicas

* Lima Este esta integrada por Ate, Cieneguilla, Chaclacayo, El Agustino, Lurigancho (Chosica), San Juan de Lurigancho,
SantaAnita:

**ima Centro esta integrada por los siguientes distritos: Surquillo, Brefia, La Victoria, Lince, Pueblo Libre, San Luis, Rimac, Jesis
Maria, Magdalena del Mar, Lima Cercado, San Miguel, San Borja, Barranco, Miraflores, Santiago de Surco, Chorrillosy San Isidro.
***|_ima Norte estaintegrada por |os distritos: Carabayllo, Ancén, Puente Piedra, San Martin de Porres, Santa Rosa, Comas,
Independenciay Los Olivos.

Ilustracién 01: Rol interdistrital del distrito del Rimac. (llustracion propia, 2014

CON LIMA ESTE:
Ahora es un
articulador

CON LIMA NORTE: interdistrital, entre
Articulador sur-norte, es
decir unién
interdepartamental.

lima centro y lima
e> .

~ONA HISTORICA -
RIMAC

CON | /MA CENTRO: Consolidaciér de Rel
Tristico — histérico - Recreativo.
U .r~parten funcién de nicleo

LEYENDA:
RIORIMAC DISTRITOSADYACENTES -
VIAS DEPARTAMENTRALES DISTRITO DEL RIMAC

VIASINTERDISTRITALES CERROS
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ROL DEL CENTRO HISTORICO DEL RIMAC A NIVEL
DISTRITAL

LIMA NORTE***: Actuamente Lima Norte tiene un gran
potencial comercial, principalmente en los los centros
comerciales. Seglin un estudio de Apoyo Consultoria sostiene
que en esas zonas de la capital solo hay 1,3 malls por habitante,
la menor penetracién del ‘retail’. Se prevé que la industria
crecera 13% durante este afio; aguello que es bastante escaso en
en el Rimac y su centro historico.

LIMA ESTE*: San juan de Lurigancho, e distrito mas grande
de Lima, estara directamente conectado con el centro histérico
del Rimac, la cual potenciara su gje de la prolongacién Tacnay
su demanda de vivienda.

LIMA CENTRO**: Rimac histérico consolidara su rol de
compartido de nucleo histérico con Lima, lo que conllevara a
tener circuitos turisticos integrados.

DISTRITO DEL RIMAC: La zona histérica sera €l punto de
arrangue para la integracion del distrito, que actuamente esta
divida por la diferentes vias que la atraviesan ademés de sufrir
un proceso de migracion de poblacion.

* Lima Este esta integrada por Ate, Cieneguilla, Chaclacayo, El Agustino, Lurigancho (Chosica), San Juan de Lurigancho,
SantaAnita:

**ima Centro esta integrada por los siguientes distritos: Surquillo, Brefia, La Victoria, Lince, Pueblo Libre, San Luis, Rimac, Jesis
Maria, Magdalena del Mar, Lima Cercado, San Miguel, San Borja, Barranco, Miraflores, Santiago de Surco, Chorrillosy San Isidro.
***|_ima Norte estaintegrada por |os distritos: Carabayllo, Ancdn, Puente Piedra, San Martin de Porres, Santa Rosa, Comas,
Independenciay Los Olivos

llustracion 01: Rol interdistrital del distrito del Rimac. (Ilustracion propia, 2014.

CON LIMA NORTE:

Comercio interdistrital CON LIMA ESTE:

CON EL RIMAC: Comercio y servicios.
Consolida sus ejes y
conglomerados;
- Comercio
- Servicios
Promueve el incremento
poblacional de manera
sostenida.

CON LIMA CENTRO: Consolida e! centro
1istérico como nicleo de actividades turisticas.

LEYENDA:
RIORIMAC DISTRITOSADYACENTES -
VIAS DEPARTAMENTRALES ZONA HISTORICA DEL RIMAC

VIAS INTERDISTRITALES CERROS
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ROLES: CONCLUSIONES

Los proyectos de intervencion para el centro histérico del
Rimac deberan estar inmersos dentro del plan metropolitano y
acorde a los proyectos catalizadores que se estan proyectando,
el centro del Rimac cumple € rol neurdlgico de ge integrador y
permeabilizante para su distrito, esto de la mano con e centro
histérico de Lima.

Si bien e Rimac es un articulador principal del sistema via
metropolitano, los procesos de regeneracion no pueden estar
exentos de esta funcién, ya que serian insostenibles.

Los procesos de regeneracion, como parte de un rol
metropolitano, no puede degjar de considerar los impactos que
esta puedan tener en los diferentes contextos urbanos
adyacentes, ya que los procesos de regeneracion muchas veces
se cambia 0 se repotencia el uso del suelo y trae consigo
efectos en diferentes niveles. Los efectos del proceso deben
considerarse como parte del mismo y no de otra probleméatica
urbana.

Ilustracion 01: Esquema de relacion del Area de estudio con respecto alaMetrapoli. (Hlustracion propia, 2014)
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PROPUESTA URBANA




En la propuesta macro se
planteala mayor
integracion entre el
Centro Histérico del
Rimacy El Rimac
moderno, es por esto que
|a zona toma mayor
importanciayaque es
estazonalaque lograra
estaunion através de su
permeabilidad de los
distintos gjes propuestos
(comercial, cultura y
recreativo), asi como
también de las nuevas
zonas de comercio,
culturalesy recreativas
planteadas.

Losegey zonas
propuestas son
complementadas en base
alos planes para €l centro
histérico de lima.

FUENTE: Elaboracion Propia en base a Google Earth

Limite Distrital
Limite Rimac Renace

Limite CH Rimac

|- Comercio
- Cultura
- Recreativo

Eje comercial interdistrital

__ Ejecomercia distrital

Eje cultura
Eje recreativo

Rio Rimac

PROPUESTA URBANA: USOSY ACTIVIDADES



En la propuesta de
movilidad urbana se
muestran todas las
vias que pasan por €l
areade estudio, €
impacto de las nuevas
propuestas como € de
losanillosviaes, via
parque Rimac o el
Tren tienen un
impacto directo e
indirecto en lazona,
pero el mayor
beneficio eslamejor
conexion
metropolitana e
interdistrital delimay
donde &l Rimac juega
un papel importante.

FUENTE: Elaboracion Propiaen base a Google Earth

Limite Distrital
Limite Rimac Renace

Limite CH Rimac

ViaNacional

ViaMetropolitana

—Viatunel o subterranea

Viainterdistrital

Viadistrital

Rio Rimac

PROPUESTA URBANA: MOVILIDAD



CAPITULO 3-RECONOCIMIENTO AREA DE
INTERVENCION : MANZANAS 01,25y 26

3.1- ANALISISA NIVEL DE MANZANA
3.1.1.-MORFOLOGIA URBANA
+ TRAZA URBANA
« TRAMA URBANA
+ FORMA DE LOSLOTES
« TIPOLOGIAY DIMENSION URBANA
« TEXTURAY GRANO
- AREASMONUMENTALES
3.1.2.-DIAGNOSTICO FISICO :
3.1.3.-DIAGNOSTICO SOCIAL
3.1.4.-DIAGNOSTICO ECONOMICO
3.2- ANALISISA NIVEL DE EJE
3.2.1.-MORFOLOGIA URBANA
+ FORMA Y DIMENSION VIAL

* PORCENTAJE DE EJESCON VALOR
MONUMENTAL.

3.2.2.-ANALISISFORMA URBANA
* VISION SERIAL

+ ESCALASDE PERCEPCION Y FOCOS
VISUALES

* RELACIONES SERIALES
3.6.- REGLAMENTACION ACTUAL

Sector del Rimac Lima—Pert: Areade Intervencion.
Fuente: Google Earth 2014
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ANALISISANIVEL DE MANZANA

<
p
<
N
Z
<
=
L
&)
-l
m
=
Z
<
%)
2
-l
<
=
<




Ilustracién 01: Grafico de totales por formade lotes. (llustracion propia, 2014)
lustracion 02: Plano de forma de lotes. (Ilustracion propia, 2014)
Fuente: Planos e Informacion de RIMAC RENACE.

ANALISISA NIVEL DE MANZANA: FORMA DE LOTES

La forma de los lotes determina €l tipo arquitectonico de edificacion, segin e andlisis
cuantitativo hay preponderancia de la forma de lotes rectangular, sin embargo dentro de ity .
esta categoria ubicamos: 3 -
Rectangulares de areas mayores: Lotes de mas de mil m2. Su porcentaje dentro del b 20
estudio es de 11.77 %, €l cual es minoritario. Se observa preponderancia en lamz 25. £

Rectangulares de areas menores. Lotes menores de mil m2. Su porcentge es €
mayoritario, de 54.9%, esto da a considerar que para un proceso de intervencion en los
lotes se deberd considerar armar un paquete de lotes, ya que su area minoritaria unitaria es
menor.

Rectangulares de menor frontis: Lotes de 10 ml de frontis, o que representa aprox. La
quinta parte del fondo de lote. Latipologia preponderante es de quinta-callejon.

Los lotes de forma irregular, son de menos cantidad, sin embargo son de los de mayor area
preponderante. Son estos lotes 1os que obedecen a una traza antigua son ocupadas por un
conjunto de edificaciones norma mente con valor monumental.

TOTALES POR FORMA &
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ANALISISANIVEL DE MANZANA: FORMA DE LOTES

llustracion 01: Grafico de totales de tipologia arquitectonica. (llustracion propia, 2014)
Ilustracién 02: Plano de forma de lotes vs tipologia arquitecténica. (1lustracion propia, 2014)
Fuente: Planos e Informacion de RIMAC RENACE

¢ QUINTA-CALLEJON: Preponderancia en formade lotes de formairregular.
e CASA PATIO: Lotes de formarectangular pero de areas menores.

« COMPACTAS: Lotes de forma variada, no se visualiza una tendencia mayoritaria, sin
embargo no se observa esta tipologia en lotes de formairregular.

» HILERAS: Lotesde frente corto o rectangular de areas menores.

« MIXTA: Lotesde gran area, de formadiversa, de ahi su mixtura de tipologia.

* OTROS USOS: Lotes de uso ingtitucional o religioso. Lotes de gran tamafio y de traza
antigua.

* CONTEMPORANEOQ: El mayor porcentaje en cantidad (no en area), preponderancia

de lotes pequefios rectangulares con viviendas contemporaneas y muchas de ellas
calificadas como «tugurios modernos».

No se encontrd tipologia tipo Corredor, no se ha considerado en la contabilizado los lotes
baldios por su bajo porcentaje (2 lotes).
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llustracion 01: Grafico de totales por dimensién de lotes. (llustracion propia, 2014)
Iustracion 02: Plano de dimension de lotes. (Ilustracion propia, 2014)
Fuente: Planos e Informacion de RIMAC RENACE

ANALISISANIVEL DE MANZANA: DIMENSION DE LOTES

¢ Preponderancia de lotes de &ea menor a 601m2, con tipologia preponderante de
vivienda contemporanea, si bien son mayor cuantitativamente, la cantidad de area N
total es minima. No son lotes a considerar para un proceso de intervencion de primer
orden.

o q;; =

*  Loslotes de mayor area (3,001m2- a mas) son de menor preponderancia, sin embargo
su sumatoria en area es importante, ideales para los procesos de intervencion. Setiene
que tomar en consideracion que sus usos son mayoritariamente monumentales y/o
mixto , para lo cua se tendra que negociar y tomar en cuenta a una cantidad
importante de propietarios y/o ocupantes.

« Lotesde 1,001 m2 — 3,000 m2 tienen una concentracion importante en la manzana 26,
lacual le daunafuerte potencialidad de intervencion.

TOTALES POR
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ANALISISANIVEL DE MANZANA: DIMENSION DE LOTES vs
POTENCIABILIDAD DE RENOVACION

Ilustracién 01: Grafico de totales de potencial de renovacion de lotes. (1lustracion propia, 2014)
Ilustracion 02: Plano de dimension de lotes vs. Potencial de renovacion . (Ilustracién propia, 2014)
Fuente: Planos e Informacion de RIMAC RENACE

e Lasuperposicion de planos, confirma la potencialidad de renovacion de la manzana

e Se observa un mayor porcentaje de potencia de renovacion en lotes de poca érea, 1o
que nos sugiere gque se deben juntar varios lotes para poder tener un area considerable.

. Los lotes mas grandes, por ser de menor cantidad tienen un porcentaje bajo, sin
embargo su importancia como «mator» de renovacion no puede ser cuestionada.
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La textura y grano urbano son caracteristicas especificas del
gue materializan la ciudad involucrando sus tres dimensiones, la
manera especifica como se aternan las areas llenas y los vacios, las
alturas. En ese contexto, se analiza la textura del Centro Historico del
Rimac con el plano panordmico, identificando los llenosy vacios. Los
llenos son lo construido y los vacios €l &rea libre, como calles,

parques, ductos, entre otros.

TEXTURAY GRANO

-LOTES A INTERVENIR
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POSITIVO DE MAA\I%IO\NAS CON ENTORNO
orcentaje deTle

NEGATIVO DE MANZANAS CON ENTORNO
* Fuente: Elaboracion propia

* Fuente: I;Iaboracic’)n proj nos
y
Vacios manzanas +

entorno

) 40 %
) Liino

\Y

En la imagen izquierda se muestra los llenos y vacios con relacion a
las manzanas del area de estudio y el entorno de las cuales se
encuentra un 60 % de llenos y 40 % de vacios, por otro lado, también
se muestra el positivo de la trama urbana y en la imagen derecha se
muestra el negativo de las manzanas.
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t Fuent‘! E}aboracic’)n propia
1]

POSITIVO EN AREA DE ESTUDIO

/

)| i
* Fuente: Elaboracion propijz / ; [ r

NEGATIVO EN AREA DE ESTUDIO

_

* Fuente: Elaboracion propia

En laimagen izquierda se muestralos llenos y vacios con relacién alas
manzanas del &rea de estudio de las cuales se encuentraun 79 % dellenosy
21 % de vacios, por otro lado, también se muestra el positivo de latrama
urbanay en laimagen derecha se muestra el negativo de las manzanas.
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LEYENDA

* Fuente: Elaboracion propia D VACIOS * Fuente: Elaboracion propia

En laimagen izquierda se muestralos llenos y vacios con relacion a las manzanas del &rea de estudio de las cuales se encuentraun 79 % de llenosy 21 %
de vacios, por otro lado, también se muestra el positivo de latrama urbanay en laimagen derecha se muestra €l negativo de las manzanas.

En la imagen superior, se muestra el Ileno de toda el area de estudio con los vacios internos, es decir, las éreas de servidumbre, espacios de recreacion,
ductos de ventilacion, etc. En laimagen superior, se muestra el negativo del &rea de estudio.
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AV. FRANCISCO PIZARRO: par

AV. FRANCISCO PIZARRO: impar
* Fuente: Elaboracién propia

JR. CAJAMARCA: par

LINEA DE
QUIEBRE

ey l——

JR. CAJAMARCA: impar

AV. FRANCISCO PIZARRO: par

JR. CAJAMARCA: par

LINEA DE
QUIEBRE

, e Sy I

~ AV. FRANCISCO PIZARRO: impar
* Fuente: Elaboracion propia

JR. CAJAMARCA: impar

AV. FRANCISCO PIZARRO: par

T ——

AV. FRANCISCO PIZARRO: impar

LINEA DE
QUIEBRE

JR. CAJAMARCA: par
| e

. -—-..l-‘

-‘;-—--—-

JR. CAJAMARCA: impar

Se redliza el andlisis de llenos y
vacios de los perfiles en € ge
cultural, para identificar lo
construido  con relacion a las
alturas de las edificaciones, en la
cual prima las iglesias Nuestra
Sefiora del Perpetuo Socorroy lade
San Lazaro, con alturas
aproximadas de 17 m
respectivamente. También se puede
observar que hay un porcentgje
menor a edificaciones con grandes
alturas.

TEXTURAY GRANO



LINEA DE QUIEBRE
AV. FRANCISCO PIZARRO: par JR. CAJAMARCA: par

AV. FRANCISCO PIZARRO: impar JR. CAJAMARCA: impar
* Fuente: elaboracion propia

17.50M

AV. FRANCISCO PIZARRO: par .
10.35M JR. CAJAMARCA: par

En las imégenes anteriores analizadas, se pudo observar los llenosy vacios del gje
cultural, de las cuales se identificd las dos iglesias Nuestra Sefiora del Perpetuo
Socorro y la de San L&zaro; en estas imagenes se pueden observar dichasiglesias que
resaltan con aturas aproximadas de 17.5 m.
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AV. FRANCISCO PIZARRO: impar JR. CAJAMARCA: impar * Fuente: elaboracion propia
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Laforma delatramaurbana del Centro Historico del Rimac no es definida con excepcidn a &rea consolidada que en parte de ella se encuentra trama tipica del
damero, por lo cua seve reflgadaen del &reaconsolida. En consecuenciaal analizar |as manzanas en el &rea de intervencion, se encuentran texturas amorfas,
sin gjes que marcan la continuidad.




La metodologia para elaborar la
densidad monumental en los
monumentos de 1°y 2° categoria es en
base a porcentgjetotal de
monumentos frente al detoda el drea
de lamanzana. Por tanto en el primer
plano considerando las 3 manzanas
COMO una supermanzana tendriamos
unadensidad baja que equivale a
rango de entre 10% y 30%, pero
individualmente la situacion es
distinta, en este caso encontramos
variedad en ladensidad siendo laMz
25 la de alta densidad monumental con
mas del 50%
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Densidad considerando en conjunto |as 3 manzanas Densidad considerando las manzanas individua mente
SENSICAD
DENSIDAD MONUMENTAL MESUMETAS
MANZANA |AREA [AREA M2 DENSIDAD % - - -
® v M2 MONUMENTAL | MONUMENTAL
weels oz oz [
MZ 01 42186 |11666 28 344 ez 2% [N
MZ 25 21159 (8640 4 Pl BIC L]
MZ 26 9710 |0 0
TOTAL 73055 |20306 28

FUENTE: Elaboracion Propia en base a Rimac Renace




La metodologia para elaborar la
densidad monumental en los
monumentos de 3° y 4° categoria es en
base a porcentgjetotal de
monumentos frente al detoda €l dreade
lamanzana. Por tanto en €l primer
plano considerando las 3 manzanas
COMO una supermanzana tendriamos
unadensidad baja que equivale al rango
de entre 10% y 30%, pero
individualmente la situacién es distinta,
en este caso encontramos variedad en la
densidad siendo laMz 01 lade alta
densidad monumental con més del 50%

0
L
=
|—
=z
m
=
)
Z
O
=
0
<C
L
o
<
<
>
<
N
pa
<
=
L
0
-
m
>
=
<
%
%
-
<
Z
<

R Densidad considerando en conjunto las 3 manzanas Densidad considerando |as manzanas individual mente
MONUMERTA
L DENSIDAD VALOR MONUMENTAL DENSIDAD
MANZANA |AREAM2 |AREAM2VALOR |DENSIDAD %VALOR VALOR MONUMENTAL
® Y #CAT SINVALOR MONUMENTAL  |MONUMENTAL
MZ 01 42186 12472 30 ALTA  >50% -
MZ 25 21159 2409 11 MEDIA  J0%—-30% -
MZ 26 9710 0 0 Bala 10%-30% [ ]
TOTAL 73055 14881 20 NINGUNO -

FUENTE: Elabo opiaen base a Rimac Renace
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La metodol ogia para elaborar la densidad
monumental en los monumentos de 1°, 2°,
3Py 4° categoria es en base a porcentaje
total de monumentos frente al de toda el
&rea de lamanzana. Por tanto en el primer
plano considerando las 3 manzanas como
una supermanzana tendriamos una
densidad baja que equivale a rango de
entre 10% y 30%, pero individualmente
la situacion es distinta, en este caso
encontramos variedad en la densidad
siendo laMz 01 lade dta densidad
monumenta con mas del 50%

NSNS
’ . -.'
AREA TOTAL
20.3°Y 4° CATEG ® SINVALQ

R

Densidad considerando en conjunto las 3 manzanas

Densidad considerando las manzanas individua mente

DENSIDAD TOTAL
MANZANA AREA M2 | AREA M2 DENSIDAD %
MONUMENTAL |[TOTAL
MZ 01 42186 24138 57
MZ 25 21159 11049 52
MZ 26 9710 0 0
TOTAL 73055 35187 48

DENSIDAD
MONUMENTAL TOTAL

ALTA  >50%
MEDIA 30%-50%
Bas  10%-30X
NINGURNO

=
=4
1
[ ]

FUENTE: Elaboracion Propia en base a Rimac Renace
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Emmmmm QUEBRADA (5)
s RECTA (3)

Total devias (8)

e Segln su formalas vias alrededor del area de estudio se dividen en
dos, quebradasy rectas, en total setiene ocho vias de las cuales:

» Lasquebradas en total son 5 vias las cuales son: Jr. Pizarro/Cajamarca,
Jr. Trujillo, Jr. Ayabacay Jr. Chira.

* Lasrectasen total son 3y son: Av. Prolongacion Tacna, Jr. Paitay Jr.
Sechura.

YA DMENSION LONGITUDINAL
" CATEGORIA 1000 m

» Segln ladimension de lavia (metros) encontramos 3 categorias

« Lasde primera categoria que son vias que tienen mas de 1000 metros son: Av.
Prolongacion Tacna, Jr. Pizarro/Cajamarcay Jr. Trujillo.

* Ladesegundacategoriay Unicaen el areade estudio es el Jr. Paita

* Y lasdeterceracategoria encontramos alos jirones: Chira, Sechuray
Ayabaca

FUENTE: Elaboracion Propia en base a Rimac Renace
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» Seglin ladimension transversal delavia
también podemos obtener rangos para su

andlisis, por lo cua se hatomado en cuenta Vi DIMENSION

dos categorias, una por ladimension TRANSVERSAL IRREGULAR

transversal irregular y la otra por su dimension 1° CATECORUA

transversal regular 2* CATEGORIA 12=-20 m
» Enlacategoriade dimension transversal 3° CATEGORIA <92 m

irregular tenemos las vias de Jr. Pizarro/
Cajamarca, Jr. Trujillo, Jr. Chiray Jr. Ayabaca.

¢ Enlacategoria de dimensién transversal
regular tenemos las vias de Av. Prolongacién
Tacna, Jr. Paitay Jr. Sechura.

* Hay que resaltar que lavia con mas seccion es
ladelaAv. Prolongacion Tacna

» El Jr. Pizarro/Cgjamarca tiene marcada dos
secciones un tramo regular de 12m desde Jr.

Ayabaca hasta Acho y una seccién de 18m
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Yib DIMEMSION TRANSVERSAL REGULAR

19 CATEGORIA 520 m ==
2 camecoria 12-20 m [
3° CATEGORIA <12 m i—]

FUENTE: Elaboracion Propia




Lametodol ogia para categorizar |os ejes monumentales de 1°y 2° categoriaes Al igual que el anterior caso se hace lo mismo pero con las longitudes totales
tomando el porcentgje de la sumatoria de longitudes de las fachadas de fachadas de monumentos de 3°y 4° categoria.
monumentales en ese gje y considerando los dos frentes.
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EJE MONUMENTAL EJE MONUMENTAL
1* CATECORIA >5I% 1* CATEGCORIA >50% :EI
2° CATEGORIA J0%T—30X%X 2° CATEGORIA J0%—30X%X -
3¢ CATEGORW 10%—30X 3* CATEGORW 10%—30X E
HINGUNG HINGUNG 2
>
NOMBRE LONGITUD |LONGITUD |EJEVALOR
o 0,
NOMBRE LONGITUD (m) Iég)(lr\ln?ITUD 1°Y | EJE MONUMENTAL % m) Y 40 (m) MONUMENTAL % g
JR PIZARRO 798 161 20 o
JR PIZARRO 798 291 36 JRBPAITA 791 164 21 9
JRPAITA 791 88 11 JRTRUJILLO 760 142 19 <>E
JRTRUJILLO 760 175 23 AV. PROL. 721 59 8
TACNA
AV. PROL. TACNA |721 71 10 ROHIRA s - T
JR SECHURA 348 57 16
JRAYABACA 235 110 47
JRAYABACA 235 125 53

FUENTE: Elaboracion Propia en base a Rimac Renace




Si se unen todas las categorias monumental es para jerarquizar 10s g es encontramos ahora

si un considerable porcentaje mayor a 50% concentrado en el gje Jr. Pizarro/Cajamarcay

también en el ge del Jr. Ayabaca pero en la seccién que corresponde a un pasaje peatonal .

Las que le siguen en importancia son los gjes monumental es de categoria entre 30% y 50%
en las cuales destacan los jirones Trujillo y Paita.

NOMBRE LONGITUD (m) [LONGITUD 1°,2°, | EJE MONUMENTAL
3°Y 4° (m) TOTAL %

JR PIZARRO 798 425 57

JR PAITA 791 252 32

JRTRUJILLO 760 317 42

AV. PROL. TACNA |[721 130 18

JR CHIRA 505 62 12

JR SECHURA 348 57 16

JR AYABACA 235 235 100

EES TOTALES BWONUMENTAL
1* CATEGORIA
2" CATEGORIA
3" CATEGORIA
NNGUNC

FUENTE: Elaboracion Propia en base a Rimac Renace
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VALOR MONUMENTAL




A-04 DETERIORO

AO0-5SPERFORMANCE

A-10 ESTADO

DIAGNOSTICO FISICO A NIVEL AREA ESPECIFICA




MANZANA 01

® NO SANEADOS
SANEADOS

A-06 SANEAMIETNO

A-04 DETERIORO

. 39%

@ INST COLECTIVA
@ INST.INDIVIDUAL
@ SININSTALACION

AO-11 INSTALACION SANITARIA

AO0-5PERFORMANCE

(0)

@® DECLARADO
NO DECLARADO

A-19 TUGURIO

® BUENO
® MALO
© REGULAR

57 %

A-10 ESTADO
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MANZANA 01

PROPIEDAD SANEADA

PROPIEDAD SIN SANEAMIENTO

TUGURIO DECLARADO

TUGURIO NO DECLARADO X

MALA CALIDAD MATERIAL Y AMBIENTAL

MALA CALIDAD MATERIAL, SANITARIAY 2 X X X X X

AMBIENTAL

MALA CALIDAD MATERIAL 1 X X

DE BUENA CALIDAD 0 X X X

TOTAL
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MANZANA 01

_------------

PROPIEDAD SANEADA
PROPIEDAD SIN SANEAMIENTO

TUGURIO DECLARADO

TUGURIO NO DECLARADO 0 X X X X X X X X X

MALA CALIDAD MATERIAL Y AMBIENTAL

MALA CALIDAD MATERIAL, SANITARIAY 2 X X X X X X
AMBIENTAL

MALA CALIDAD MATERIAL 1 X X X

DE BUENA CALIDAD
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POTENCIAL RENOV. CATEGORIA

PRIORIDAD 1 (valoresentre 11y 9):

lotes 07; 01,10,15; 02,26,12,13,14,23,25) *

PRIORIDAD 2 (valoresentre 8y 6):
lotes 03,04,05,08,09,22,24;19; 11,17,21)*
PRIORIDAD 3 (valores menores iguales que 5)

lotes(16,18,20;06,27,28)*
PRIORIDAD 4

* Loslotes 01,10,02,26,23 Y 25 ; 04,09,22,24 y 11; asi como €l lote 27 por ser monumentos pasan ala prioridad 4)
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5%

MANZANA 25

A-06 SANEAMIETNO

® FISICO
FISICOY SOCIAL
© SIN DETERIORO

A-04 DETERIORO

63 %

® NO SANEADOS SANEADOS

AO0-11 INSTALACION SANITARIA

©® MATERIAL Y AMBIENTAL
MAT, SANT, AMB

© MATERIAL

® NDA

AO0-5PERFORMANCE

A-19 TUGURIO

A-10 ESTADO

DIAGNOSTICO FISICO MANZANA 25




MANZANA 25

-m-mmmm

PROPIEDAD SANEADA

PROPIEDAD SIN SANEAMIENTO

TUGURIO DECLARADO

TUGURIO NO DECLARADO

MALA CALIDAD MATERIAL Y AMBIENTAL

MALA CALIDAD MATERIAL, SANITARIAY AMBIENTAL 2 X X X X

MALA CALIDAD MATERIAL 1 X X X

DE BUENA CALIDAD

TOTAL
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MANZANA 25

-ﬂﬂ-ﬂﬂ

PROPIEDAD SANEADA

PROPIEDAD SIN SANEAMIENTO

TUGURIO DECLARADO

TUGURIO NO DECLARADO

MALA CALIDAD MATERIAL Y AMBIENTAL

MALA CALIDAD MATERIAL, SANITARIAY AMBIENTAL 2 X X X

MALA CALIDAD MATERIAL 1 X X

DE BUENA CALIDAD

TOTAL
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MANZANA 25

. PRIORIDAD 1 (valoresentre 11y 9):

lotes 01,04,06,11,14,16,17)

. PRIORIDAD 2 (valoresentre 8y 6):
lotes3,5,7,9,12,19)

lotes(2,8,10,13,15 18)

[———

3
3
PRIORIDAD 3 (valores menores iguales que 5) 1
3

PRIORIDAD 4

Loslotes 01,06,5,7,19 por ser monumentosy loslotes 08,09,10,11,12 y 13 por su dimension
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MANZANA 26

22 %
2

® NOSANEADOS

SANEADOS DECLARADO

© INST COLECTIVA
@ INST.INDIVIDUAL
© SININSTALACION

A-06 SANEAMIETNO AO0-11 INSTALACION SANITARIA A-19 TUGURIO
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® FISICO @® BUENO
FISICOY SOCIAL ® MALO
@ SIN DETERIORO @ REGULAR
ATERIAL Y AMBIENTAL
75 % MAT, SANT, AMB
© MATERIAL
® NDA

A-04 DETERIORO AO0-5PERFORMANCE A-10 ESTADO

A=A —4




MANZANA 26

LOTE DE LA MANZANA 01 LOTE |LOTE |LOTE LOTE |LOTE |LOTE |LOTE |LOTE
01 02 03 04 05 06 07 08

PROPIEDAD SANEADA

PROPIEDAD SIN SANEAMIENTO

TUGURIO DECLARADO

TUGURIO NO DECLARADO

MALA CALIDAD MATERIAL Y AMBIENTAL

MALA CALIDAD MATERIAL, SANITARIA Y AMBIENTAL 2 X X X X X X X

MALA CALIDAD MATERIAL 1

DE BUENA CALIDAD

TOTAL
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MANZANA 26

.l

I

S

L NIEEEEER)

«  PRIORIDAD 1 (valoresentre 11y 9): ]
lotes 4,5,6,7,8

. PRIORIDAD 2 (valoresentre 8y 6):

. lotes 2,3, D

DIAGNOSTICO FISICO MANZANA 26

. PRIORIDAD 3 (valores menoresiguaes que 5) D

lotes 1 alto grado de consolidacion
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A-04 DETERIORO A14 - ORG POBLACION




MANZANA 01

® NOAPLICA
DEBE DECLARARSE

A15 SITUACION DE RENOVACION

A-04 DETERIORO

9%

PUBLICO CIVIL

®
® PRIVADO

@ SIN PROPIETARIO

A1 PROPIETARIO

® FsICo
FISICOY SOCIAL
@ SIN DETERIORO

® DECLARADO
NO DECLARADO

A14 - ORG POBLACION

A-19 TUGURIO

@® PREDIOSNO RESIDENCIALES
VIV POB ORG
@ VIV SIN POB ORG

48 %
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MANZANA 01

L N 8 N N

NO APLICA LEY

DEBE DECLARARSE TUG

PROP P.JURIDICA RELIG.
SIN PROPIETARIO

DETERIORO FISICO SOCIAL

SIN DETERIORO 0 X X X

PREDIO NO RESIDENCIAL 1
VIVIENDA POBL. ORG
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MANZANA 01

I N 3 S o O T 2 O

NO APLICA LEY 0 X X X X X X X X X X X X

DEBE DECLARARSE TUG

PROP P.JURIDICA RELIG.

SIN PROPIETARIO

DETERIORO FISICO SOCIAL

SIN DETERIORO 0 X X X
PREDIO NO RESIDENCIAL 1
VIVIENDA POBL. ORG
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PRIORIDAD 1 (valoresentre 11y 9):

1
lote 07
]

PRIORIDAD 2 (valoresentre 8 y 6):

lotes 01,03, 06,04, 09, 10, 11, 26, 27
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. PRIORIDAD 3 (valores menores iguales que 5) D
lotes 16,18,202817,21, 15; 02,12,13,14, 23,25, 05,08, 22,24;19

PRIORIDAD 4

Loslotes 01,04,09,10,11,26,27,02,23,25,22,y 24 por ser monumentos




MANZANA 25

DEBE DECLARARSE

A15 SITUACION DE RENOVACION

A-04 DETERIORO

© PUBLICOCIVIL
® PRIVADO
© SIN PROPIETARIO

A1 PROPIETARIO

® FIsiICo

FISICOY SOCIAL 3 %

@ SIN DETERIORO

63 %

A14 - ORG POBLACION

® DECLARADO
NO DECLARADO

A-19 TUGURIO

6 %

©® PREDIOSNO RESIDENCIALES
VIV POB ORG
© VIV SIN POB ORG
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MANZANA 25

---mmmm

NO APLICA LEY

DEBE DECLARARSE TUG

PROP P.JURIDICA RELIG.

SIN PROPIETARIO

DETERIORO FISICO SOCIAL

SIN DETERIORO 0 X X
PREDIO NO RESIDENCIAL 1
VIVIENDA POBL. ORG
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MANZANA 25

L= = Lo bt Rz LOTE LOTE LOTE LOTE LOTE LOTE LOTE | LOTE [LOTE
10 12 14 16 17 18

NO APLICA LEY

DEBE DECLARARSE TUG

PROP P.JURIDICA RELIG.

SIN PROPIETARIO

DETERIORO FISICO SOCIAL

SIN DETERIORO 0 X X X X
PREDIO NO RESIDENCIAL 1 X
VIVIENDA POBL. ORG
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MANZANA 25

. PRIORIDAD 1 (valores max 8):

lotes 01

. PRIORIDAD 2 (valoresiguaesab):
lotes 3,4,6,,11,12,14

. PRIORIDAD 3 (valores menoresiguales que 5)
lotes 16;2;5,8,9,10,13,15;7,18,19

« _PRIORIDAD 4

e Lotes01,6,5,y 19 por ser monumentos
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MANZANA 26

6 %

@ PUBLICOCIVIL

® PRIVADO ECLARADO
© SINPROPIETARIO NO DECLARADO

OAPLICA
EBE DECLARARSE

A15 SITUACION DE RENOVACION A1 PROPIETARIO A-19 TUGURIO

i @ PREDIOSNO RESIDENCIALES
N VIV POB ORG
@ VIV SIN POB ORG

A14 - ORG POBLACION
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MANZANA 26

LOTE DE LAMANZANA 01 LOTE |(LOTE |LOTE LOTE (LOTE [LOTE |LOTE |LOTE
01 02 03 04 05 06 07 08

NO APLICA LEY
DEBE DECLARARSE TUG

PROP P.JURIDICA RELIG.

SIN PROPIETARIO

DETERIORO FISICO SOCIAL

SIN DETERIORO
PREDIO NO RESIDENCIAL
VIVIENDA POBL. ORG
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MANZANA 26

R IEEEEEE

PRIORIDAD 1 (valores max. 7): D

lotes 4,,6,7,8

. PRIORIDAD 2 (valoresentre 3y 4):

—

DIAGNOSTICO SOCIAL MANZANA 26

lotes 2,3,5

. PRIORIDAD 3 (valores menoresiguales que 1) D

lotes 1
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A-19 TUGURIO
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A15 SITUACION DE RENOVACION

(T

(%))
=
-]
5
<
3
<

A14 POBLACION

AQ09- MATERIALES




MANZANA 01

® NOAPLICA

6 %

12 %

DEBE DECLARARSE

A15 SITUACION DE RENOVACION

© VIVIENDA

® VIVIENDA COMERCIO
© OTRO

® COMERCIO

A09- MATERIALES

@® LADRILLOCO
MEZCLA D M¢,
@ ADOBE MAD QUI

A14 POBLACION

©® PREDIOSNO RESIDENCIALES

VIV POB ORG
© VIV SIN POB ORG

® DECLARADO
NO DECLARADO

A-19 TUGURIO

43 %

® DEOA?25 ® DE25A45
© DE45A9.00 ® MASDEY

A-01ALTURAS

48 %
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MANZANA 01

NO APLICA LEY

DEBE DECLARARSE TUG

TUGURIO DECLARADO

TUGURIO NO DECLARADO

VIVIENDA POBL. ORG

VIVIENDA SIN POB.ORG
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MANZANA 01

lﬂ

NO APLICA LEY

DEBE DECLARARSE TUG

TUGURIO DECLARADO

TUGURIO NO DECLARADO

VIVIENDA POBL. ORG

X X X

VIVIENDA SIN POB.ORG
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MANZANA 01
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. PRIORIDAD 1 (valoresentre 11y 9):

lote 07
«  PRIORIDAD 2 (valoresentre 8y 6): 1
lotes 2,4,5,8,26,24,25,3,9,10,12,20,11,15
PRIORIDAD 3 (valores menores iguales que 5) D
lotes 1.6, 27,28,13,14,16,18,19,21,22,23
« PRIORIDAD 4

lotes 02,26,24,25,9,10,11,1,27,22 y 23 por ser monumentos

DIAGNOSTICO ECONOMICO MANZANA 01




MANZANA 25

42 %

@® VIVIENDA

® VIVIENDA COMERCIO
© OTRO

@® COMERCIO

@ NO APLICA
DEBE DECLARARSE

® DECLARADO
NO DECLARADO

A15 SITUACION DE RENOVACION A-19 TUGURIO

® LADRILLO CONCRETO
MEZCLA D M¢,
© ADOBE MAD QUINCHA
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® DEOA25
® DE25A45
© DE45A9.00
® MASDEQ

A09- MATERIALES A14 POBLACION A-O1LALTURAS




MANZANA 25
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NO APLICA LEY

DEBE DECLARARSE TUG

TUGURIO DECLARADO
TUGURIO NO DECLARADO

PREDIO NO RESIDENCIAL
VIVIENDA POBL. ORG 2 X X X
VIVIENDA SIN POB.ORG

. TOTAL
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MANZANA 25
N 7 K K 8 K T

NO APLICA LEY

DEBE DECLARARSE TUG X X X X

VIVIENDA

TUGURIO DECLARADO
TUGURIO NO DECLARADO

PREDIO NO RESIDENCIAL

VIVIENDA POBL. ORG 2 X X
VIVIENDA SIN POB.ORG 1 X X X X X
DEOA2.5

TOTAL
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MANZANA 25

PRIORIDAD 1 (valores max 8):

lotes 1,4,06,11,12

PRIORIDAD 2 (valoresiguales a6):

lotes 3

PRIORIDAD 3 (valores menores iguales que 5)
lotes 2,5,7,8,9,10,13,14,15,16,17,18,19,
* PRIORIDAD 4

lotes 1,6,5,19 por ser monumentos
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MANZANA 26

@ VIVIENDA

@ VIVIENDA COMERCIO

@ OTRO

@® COMERCIO

® DECLARADO
NO DECLARADO
® NOAPLICA
DEBE DECLARARSE

A15 SITUACION DE RENOVACION A-19 TUGURIO
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MANZANA 26

L DD e
NO APLICA LEY
O
DEBE DECLARARSE TUG N
<
I e e Z
<
N
VVENDACOMERCIO 2 XX XXX X >
<C
o >
_--------- 3
@)
TUGURIO DECLARADO O
TUGURIO NO DECLARADO Cz)
Z
_--------- O
@)
MEICLAMASDESMATERIALES 0 X X X X XX 0
@)
O
PREDIO NO RESIDENCIAL 1 X (l7)
VIVIENDA POBL. ORG 2 X X X %
VIVIENDA SIN POB.ORG 1 X X X X 2
- 8

_ TOTAL S




MANZANA 26

("
| K

PRIORIDAD 1 (valores méx. 7): D

lotes 7,8,4

PRIORIDAD 2 (valoresentre 3y 4):

1

lotes 5, 6

DIAGNOSTICO ECONOMICO MANZANA 26

PRIORIDAD 3 (valores menoresiguales que 1)

1

lotes 1,2,3




ANALISISANIVEL DE EJE
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YA DMENSION LONGITUDINAL
" CATEGORIA 1000 m

mEmmmm QUEBRADA (5)
mmmmmm  RECTA(3)

Total devias (8)
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*  Segun su formalas vias arededor del area de estudio se dividen en e Segln ladimension de la via (metros) encontramos 3 categorias
dos, quebradasy rectas, en total setiene ocho vias de las cuales: » Lasde primera categoria que son vias que tienen méas de 1000 metros son: Av.
» Lasquebradas en total son 5 vias las cuales son: Jr. Pizarro/Cajamarca, Prolongacion Tacna, Jr. Pizarro/Cajamarcay Jr. Trujillo.
Jr. Trujillo, Jr. Ayabacay Jr. Chira. ¢ Lade segunda categoriay Unicaen el &reade estudio es el Jr. Paita
» Lasrectasen total son 3y son: Av. Prolongacion Tacna, Jr. Paitay Jr. Y lasde tercera categoria encontramos alos jirones: Chira, Sechuray
Sechura. Ayabaca

FUENTE: Elaboracion Propia en base a Rimac Renace




e Segun ladimension transversal de laviatambién
podemos obtener rangos para su andlisis, por lo
cual se hatomado en cuenta dos categorias, una

Yid DIMENSION

por ladimension transversal irregular y la otra por TRANSYERSAL IRRERULAR
su dimension transversal regular

1° CATEGORU
* Enlacategoriade dimension transversal irregular 2% SATEGORIA 12=20 m
tenemos las vias de Jr. Pizarro/Cajamarca, Jr. 2 CATEGORIA <92 m

Trujillo, Jr. Chiray Jr. Ayabaca.

* Enlacategoriade dimensién transversal regular
tenemos las vias de Av. Prolongacidn Tacna, Jr.
Paitay Jr. Sechura.

» Hay queresdltar que laviacon mas seccion esla
de laAv. Prolongacion Tacna

» El Jr. Pizarro/Cagjamarcatiene marcada dos
secciones un tramo regular de 12m desde Jr.
Ayabaca hastaAcho y una seccién de 18m
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Yib DIMEMSION TRANSVERSAL REGULAR

1° CATEGORIA >20 m ==
2 camecoria 12-20 m [
3° CATEGORIA <12 m i—]

FUENTE: Elaboracion Propia




La metodol ogia para categorizar 10s gjes monumentales de 1°y 2° categoria es
tomando el porcentgje de la sumatoria de longitudes de las fachadas
monumentales en ese gje y considerando los dos frentes.

EJE HONUMENTAL

Al igual que el anterior caso se hace lo mismo pero con las longitudes totales
de fachadas de monumentos de 3° y 4° categoria.

EJE MONUMENTAL

1* CATECORIA 5% 1* CATECORIA >5% i
2° CATEGORIA 30%—50% 2+ caecora 303-50% [N
3* CATEGORW  10%-30% 3 catecorm 10%-30% [
HINGUNG HINGUNG |
NOMBRE LONGITUD (m) [ LONGITUD 1° | EJE MONUMENTAL % NOMBRE '(‘mO)NG'TUD ;%N‘E','(Tn%D I\E/Ing:l/LAJ\I\L/I(éﬁITAL %
Y 2°(m)
JR PIZARRO 798 161 20
JR PAITA 791 88 11 JRTRUJLLO 760 142 19
JRTRUJLLO 760 175 23 AV. PROL. 721 59 8
AV. PROL. TACNA | 721 71 10 TACNA
JR CHIRA 505 62 12
JRAYABACA 235 110 47 JR SECHURA 348 57 16
JRAYABACA 235 125 53

FUENTE: Elaboracion Propia en base a Rimac Renace
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Si se unen todas las categorias monumental es para jerarquizar 10s €es encontramos ahora

si un considerabl e porcentaje mayor a 50% concentrado en el ge Jr. Pizarro/Cajamarcay

también en el gje del Jr. Ayabaca pero en la seccién que corresponde a un pasaje peatonal .

Las que le siguen en importancia son los gjes monumental es de categoria entre 30% y 50%
en las cuales destacan los jirones Trujillo y Paita

NOMBRE LONGITUD (m) [LONGITUD 1°,2°, | EJE MONUMENTAL
3°Y 4° (m) TOTAL %

JR PIZARRO 798 425 57

JR PAITA 791 252 32

JRTRUJILLO 760 317 42

AV. PROL. TACNA |[721 130 18

JR CHIRA 505 62 12

JR SECHURA 348 57 16

JRAYABACA 235 235 100

EES TOTALES BWOMUMENIAL
1* CATEGORIA  >50%

2" CATEGORIA  30%-50%
3" CATEGORA 10X-30%
NINGUNC

FUENTE: Elaboracion Propia en base a Rimac Renace
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[ | Balcio

E Casa patia
B e
! Compacta

* Fuente: RIMAC RENACE

S T—

18 g v,

* Fuente: RIMAC RENACE

Anmbiente Uibano
Monumental
Monumenio Declarada
{MinCul)

Monumento Daclarado
RR7

Hmaebies de Valoo
Moaumental {MnCul)
nmueblas da Valor
Monumental RIR2

4= Monumento demoldo

* Fuente: RIMAC RENACE

La escala de percepcién se establece desde la distancia que es percibido un edificio, ya sea paisgjistica, urbana y peatonal. En ese contexto, se realiza un
andlisis a gje cultural propuesto en el area de estudio, considerando los planos de usos, de tipologiay de monumentos con lafinalidad de realizar un andlisis
eidentificar los hitos que marcan en € entorno y en las manzanas del area de estudio.
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En esta imagen, /se.r€aliza el andisis de percepcion
peatona al mpdafnento de uso vivienda y comércio
donde las alturas son aproximadamente de 9,m. si €
peaton se encuentra en la senda del frontis:'se puede
observar todo el monumento (imagen A), pero s se
encuentra frente a una distancia de 1 metro, e peaton

podra observar la puerta del mongfnento, donde las 4

téxturas variaran dependiendo a lajlistancizrenda.que 1\ T

Se encuentre. T wer =

: ................. 17.50=\VII

E AV. FRANCISCO

. ~PIZARRO: par 10.35M
4.50M
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* Fuente: Elaboracion propia PIZARRO: impar 17.50M




Este andlisis se redliza en € hito (iglesia nuestra sefiora
de socorro) donde se determina que €l peatdén podra
percibir su altura (aprox. 17.5) desde una distancia de 12
m de, y s € peatdn se encuentra a dos metros de
distancia este lograra observar los detalles de |as puertas,
muros...
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L * Fuente: Elaboracion propia S._:)
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18 AV FRANCISCO
© Fuente: Blaboracion propia e PIZARRO: Impar 17.50M




Al readlizar €l andlisis de este
monumento de uso viviendartaller,
se logra percibir €l total dela
aturade laedificacion desde la
senda del frontis, ya que estatiene
unaaltura aproximadade 4.5 m.

, ! * Fuente: Elaboracién propia

AV. FRANCISCO PIZARRO: par
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AV. FRANCISCO PIZARRO: impar

* Fuente: Elaboracion




* Fuente: Elaboracion propia

JR. CAJAMARCA:

LINEA DE
QUIEBRE

S

Este hito (iglesia San
L4azaro), logra ser
percibido en su totalidad
desde €l jr. Trujillo, vale a
una distancia de 20 a 30
m del mismo ge. Con
forme se va acercando €
peatdbn se pierde ver su
aturatotal.
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* Fuente: !!raclén propia JF. CAIJAMARCA: Impal‘ !




Pararedlizar el andlisisanivel urbano en el gje cultural propuesto, se lograpercibir que en av.
Pizarro, y jr. Cajamarca, no solo se percibe las alturas variables, puertasy ventanas de
diferentes estilos, viviendas tugurios, fachadas descuidadas, edificaciones renovadas por 1os
mismos propietarios, ..., Sino que se mantiene en el tiempo, es decir que a pesar de lafaltade
interés de los propietarios y € gobierno local, su historia se mantiene.

uente: Elaboracion proplia

* Fuente: Elaboracion propia
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En estas imagenes se puede percibir la arquitectura colonial, las
proporciones de ancho y altura con respecto a las educaciones de los
mismos, la proporcion del peatdn con respecto a la edificacion, la gama de
colores que nos remontan al antafo, las vias anchas, que todavia no rompe
con su entorno.

* Fuente: Elaboracion propia * Fuente: Elaboracion propia
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* Fuente: Elaboracion propia

* Fuente: Elaboracion propia




* Fuente: Elaboracion propia

Esinevitable realizar un andlisisen e Jr. Trujillo, yaque se
encuentraen el ge delalglesia San Lézaro ubicada en nuestro
area de estudio, porque se percibe edificaciones consolidadas, de
uso comercial turistico, donde hay fuertes aglomeraciones de
gentes durante el dia. En estas imagenes se puede percibir, las
aturas, proporcion de edificacion, color de las fachadas, alturas
de puertas y ventanas, balcones,..., que no rompen con €l
entorno, teniendo un solo lenguagje. Cabe resaltar que en esta
area se encuentras |os grandes centros comerciales como plaza
vea, bancos, restaurantes, etc.

* Fuente: Elaboracion propia
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ara este andlisis de escala paisgjistica, s
onsiderd el cerro San Cristobal como paisajé
as cercano a &rea de estudio. Al redlizar ¢
dlisis de percepcion del peatén desde 103
itos ya mencionados hacia € cerro
ristébal, no se logra percibir e cerro e
pdificaciones con aturas mayores a 9 (ve
magen A), sin embargo, s las edificaciones
del entorno de dichos hitos tienen una alturé

enor a 4.5 (ver imagen B), si se logra
phservar parte de la cimade dicho cerro.
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* Fuente: Elaboracion propia

* Fuente: Elaboracion propia

* Fuente: Elaboracion propia

ESCALASDE PERCEPCION A NIVEL PAISAJISTICO



RELACIONES CONTEXTUALES: PERFIL URBANO

El perfil urbano da las calles analizadas, son mayoritariamente heterogéneos, la

altura de sus edificaciones no esta consolidada, se observan lotes subutilizados

de un solo nivel de altura.

+  Se resalta el perfil ¥ altura de los principales monumentos religiosos, sin
embargo se observa edificaciones contemporaneas que compiten en altura.

* Seresaltalano correspondencia de perfiles en el grupo de calles pare impar. a

pesar de estar una frente a otra, estas no tienen correspondencia en perfiles ni
alturas.

Fuente : Google Maps 2014

Fotografias propias, 2014
Tlustracion 01: Elevaciones actuales de area de intervencion: av. francisco Pizarro —jr. Cajamarca. . (Tlustracion propia, 2014)
Tlustracion 02: Perfil urbano: av. francisco Pizarro —jr. Cajamarca. (Tlustracion propia, 2014)
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Fuente : Google Maps 2014 /Planos e Informacién de RIMAC RENACE.
Fotografias propias. 2014
Tlustracion 01: Elevaciones actuales de 1% y 2° categoria de area de intervencion. (Tlustracion propia, 2014)

RELACIONES CONTEXTUALES: PERFIL URBANO - Tlustracion 02: Grafico de totales de monumentos de 1° 2° categoria en relacion al eje Pizatro-cajamarca. (Tlustracion propia, 2014)
CATEGORIA MONUMENTAL 1°2°

Tlustracion 03: Tabla cuantitativa de areas de elevacion de monumentos de 1° 2° categoria. (Tlustracion propia, 2014)

1
1
1
1
i
1
1
1
1
|
i
1
1
e S e e e e e g gy g A 2
+ El eje Cajamarca — Pizarro del drea 2 intervenir, tiens preponderancia de FAGHAR NORUIIALES DENSIDADMONUMENTAL e
monumentos de 1°y 2° categoria, sin embargo se puede obsarvar que dentro de g
los lotes considerados monumentos, se encuentran varias edificaciones MANZANA AREAM2 | AREAMZ2 DENSIDAD% -
consideradas monumentos y edificaciones contempordneas sin ningia tipo de MONUMENTAL | MONUMENTAL =
tratamiento sezin sucontexto. o
B1°Y 2° CATEGORIA =
+ En el tramo 02 no se observa edificaciones monumentales de la categoria TRAMO 1 244855 | 120154 49 i~
estudiada, este tramo es considerado el drea de transito entre las av. Francisco = S5IN VALOR =
Pizatro v Jr. Cajamarca, ya que se ubica una linea de quiebre que hace q la TRAMO 02 117125 | © o
e nes. TRAMO 03 208249 1749.10 84
+ Se observa mayor acumulacion de monumentos en el tramo 03. obedeciendo a TOTAL 570329 | 295062 52

su importancia por encontrarse adyacente al jr. Trujillo.

02 03




Fuente : Google Maps 2014 /Planos e Informacién de RIMAC RENACE.

Fotografias propias, 2014

Tustracion 01: Elevaciones actuales de 3° y 4° categoria de area de intervencion. (Hlustracion propia, 2014)
RELACIONES CONTEXTUALES: PERFIL URBANO - Tlustracién 02: Grafico de totales de monumentos de 3° 4° categoria en relacion al eje Pizarro-cajamarca. (Tlustracion propia, 2014)
CATEGORIA MONUMENTAL 3°4° Tustracién 03: Tabla cuantitativa de areas de elevacion de monumentos de 3° 4°. (Tlustracién propia, 2014)

1
1
1
1
i
1
1 TRAMO 02
|
1
1
i
1
1
2
« El gje Cajamarca — Pizarro del drea a intervenir, no tiene preponderancia de DENSIDAD MONUMENTAL
mod‘umen{os de 37 v 47 categoria, sin embargo se puede observar monumentos B MONIRENARLES 9
que tienen una pobre riqueza arquitectonica en cuanto a fachada que estan 18% MANZANA AREAM2 | AREAM2 DENSIDAD% =)
dentro de la categoria, esta calificacion es justificada por su riqueza en : 0 MONUMENTAL MONUMENTAL ﬂ
distribucion interior. ya que obedecen a al tipo arquitectonico de casa — patio =
(tramo 02 — av. francisco Pizarro par). w3ty 4° o
CATEGORIA TRAMO 01 244955 | 451.99 185 =
*  Mayor acumulacion de estos monumentos en el tramo de la av. Francisco A
Pisario. 1 SIN VALOR TRAMO 02 117125 | 552.69 47.19
TRAMO 03 2082.49 0 0
TOTAL 5703.29 1004.68 17.62

02 03




Fuente : Google Maps 2014 / Planos e Informacion de RIMAC RENACE.

Fotografias propias. 2014

Ilustracion 01: Elevaciones actuales de 1°, 2°, 3° y 4° categoria de area de intervencion. (Tlustracion propia. 2014)
RELACIONES CONTEXTUALES: PERFIL URBANO - Tustracion 02: Grafico de totales de monumentos de 1°, 2°, 3° 4° categoria en relacion al eje Pizarro-cajamarca. (Tlustracién propia, 2014)
CATEGORIA MONUMENTAL 1°2°3°¢4° Ilustracion 03: Tabla cuantitativa de 4reas de elevacion de monumentos de l° 2" 3° 4° (llustrac(on propﬂa, 2014)

MONUMENTAL MONUMENTAL
*  Se puede observar solo 01 edificacién contemporinea (av. francisco Pizarro

1

1

1

I

1

1

1

1

1

i

:
?
* El eje Cajamarca — Pizarro del drea a intervenir, tiene un predominio de FACHADAS MONUMENTALES DENSIDAD MONUMENTAL )
monumentos de distintas categorias, siendo un eje con gran valor estético y rico o
culturalmente. MANZANA AREAM2 | AREAM2 DENSIDAD% 5
=
=
=

impar-tramo 01), que ha sxdo edt.fm_da oonssdumdo l_as alhims ¥ estética del .1t 23 s e AR P P =
perfil, el resto son edificaciones sin ningin tipo de consideracion contextual. CATEGORIA - - . E‘
+ El tramo 02 tiene la mayor falta de consolidacion, es esta la que tiene mayor
potencial de regeneracion ., ya que dependiendo de esta calle podriamos u SIN VALOR TRAMODZ SEL: | 35 g
integrar y tener una lectura compositiva entre la av. Francisco Pizarro y el jr. TRAMO 03 208249 | 174910 @
Cajamarca. 2 : .
TOTAL 5703.29 3955.32 69.35

* SinningmzdudaeltnmoOSmmgtmrmtede]acalle,tantoportmen
si a unos de los principales monumentos del Rimac, La iglesia San Lazaro. 02 03




RELACIONES CONTEXTUALES: PERFIL URBANO -ALTURAS

Fuente : Google Maps 2014
Planos e Informacion de RIMAC RENACE.

Fotografias propias. 2014
Tlustracion 01: Alturas actuales de eje Pizarro-cajamarca de area de intervencion. (Tlustracion propia, 2014)

+ Enlas elevaciones se han trazado 3 lineas de altura promedio, en referencia a todo el eje. Se encontraron alturas promedio ,
sin embargo se puede observar 1a no correspondencia entrs las calles par e impar. por lo que se ha optado por analizarlas
independientemente y con medidas distintas.

+ Calle par:

o Laprimera altura se saco en base a un promedio de altura de 4.59m., siendo esta la medida media de los primeros
niveles de las construcciones monumentales. Siendo esta la medida de la mayoria de las edificaciones en los 3
tramos, s2 pueds observar la concurrencia de medidas mayoritariamente en el tramo 02, seguido porel tramo (3 y
1a no acumulacion de estosen el tramo 03 que es mayoritariamente mas alto.

o Segunda altura: 10.35m, siguié la misma metodologia, tiene mayor preponderancia en el tramo 02, siendo esta la
altura media de las edificaciones de monumentos de 02 niveles, son pocas las edificaciones de esta medida o
aprox. en los tramos restantes.

o Tercera altura de 17.50m, se tomo la referencia la altura del cuerpo principal de la iglesia, no considerando la
altura maxima de sus torres. Esta altura es exclusiva para hitos arquitectonicos, por lo que estdn dentro de esta
categoria la iglesia Perpetua socorro y la Iglesia San Lazaro. Se pusde observar una edificacion contemporanea
dentro de drea monumental que se acerca a esta altura , siendo una transgresion a la monumentalidad dal gje.

Calle impar:

o Primera altura: 5.50 m. se tomo los promedios de los primeros niveles de las
edificaciones. edificaciones que mayoritariamente son de valor de entomo, pero no
consolidadas, se ve preponderancia en el tramo 02.

o La segunda altura: 12.00m. siguid la misma metodologia. esta medida se diferencia
grandemente de la altura de la calle par, sin embargo la mayoria de las edificaciones
en este rango son de alto valor monumental y de 2 niveles, de observa mayor
consolidacion de esta altura.

o Tercera altura de 17.50m. es la misma que se esta tomando de referencia como la
altura especifica para los hitos, en este tramo no se encuentra edificaciones que
transgredan estamedida ni hitos..
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LEY DE SANEAMIENTO FiSICO LEGAL DE PREDIOS TUGURIZADOS
CON FINES DE RENOVACION URBANA (LEY N° 29415)

Esta Ley tiene como objetivo e saneamiento Fisico Legal de los predios tugurizados, en un ambito
nacional, vale decir, vivienda en estado critico que cuenta con un darea minima vital con servicios béasicos.
Por lo cua se da una creacion de derechos de propiedad activo sobre los inmuebles tugurizados con un
grado de deterioro fisico e inhabitable. En ese contexto, la ley establece procedimientos claros para
transferir masivamente la propiedad en favor de las comunidades de moradores y poseedores, con la
condicion de que éstas asuman la obligacion de gjecutar proyectos de renovacion urbana en los solares y
predios tugurizados, con la finaidad de resucitar a los barrios histéricos y transferir la propiedad
renovada a los vecinos comprometidos, responsables y primeros interesados en la renovacion de sus
propios barrios.

Para el saneamiento fisico legal de los predios tugurizados se dan dos fases, la primera fase esta
relacionada con el saneamiento legal delos predios, paralo cual, seidentificalos predios tugurizados, se
da la declaracién de tugurizarian a través de una gerencia urbana, se identifica las areas de tratamiento
fisico, social y econémico y finalmente se da el empadronamiento y calificacion del posesionario que
esta dentro de esta Ley. Asi mismo, se da un consenso entre propietarios y posesionarios a través de la
Gerencia Urbana de Renovacion.

En la segunda etapa, se da el saneamiento fisico, en la cua se da la modificacion de los condiciones de

tugurizarian, hacinamiento e inhabilidad de las &reas de tratamiento buscando preservar la
monumentalidad, €l medio ambientey el plan de desarrollo urbano de la ciudad.

Fuente: Ley 29415

gurizaci




—mMwn >

1. IDENTIFICAR TUGURIO

\/ ..+ | DISTRITAL L ABORA
2. DECLARACION DE TUGURIE Ta través 3E§i:i'A HBECLAgAEIgN
. . : E TUGURI
: * | PROVINCIAL f==~
...| fisico
v : DEBE ESTAR
3. IDENTIFICAR AREAS DE TRATAMIENTQ social ORGANIZADO
: “"leconomico |-*
v
- GERENCIA
4. EMPADRONAMIENTO Y CALIFICACIO ntervenciéy URBANA
DE POSESIONARIO QUE ESTA DENTRO LEY—— E
v V acuerdo
5. DECLARADO ABANDON© - PROPIETARIO (- j)l --------- POSESIONARIO
a través A28 NEGOCIACION Feeeeees
\"4 > TRANSFERENCIA DE PROPIEDAD -
GERENCIA =  Acuerdo entre el propietario y
URBANA : | posesionario demostrar a los :
"*=* propietarios que el predio esta o
en peligro
I
[ 1
ASOCIACION MUNICIPIO

* Fuente: RIMAC RENACE y elaboracion propia




CAPITULO 4- PROPUESTA

4.1- REGLAMENTACION PROPUESTA
4.2- TIPOSDE INTERVENCION
4.3.- PROYECCION VOLUMETRICA

Sector del Rimac Lima—Pert: Areade Intervencion.
Fuente: Google Earth 2014
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CAPITULO IV—-PROPUESTA

Sector del Rimac Lima—Pert: Areade Intervencion.
Fuente : Google Earth 2014

Sector del Rimac Lima—Pert: Areade Intervencion.

Fuente : Propia
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TIPO DE INTERVENCION: INVERSION Y ARTICULACION

El tipo de intervencion asignada es la Inversion y Articulacion, la
primera se da en la transformacién de la linea de desarrollo de los
fendmenos sociales, vale decir, la transformacion de un negativo a un
positivo — de tugurio a vivienda sostenible con inclusion socia. La
segunda se da en la union de distintos elementos para formar un
conjunto ordenado, es decir, la integracion del ge cultura de la
propuesta con los usos existentes y la nueva propuesta de zonificacion.,
de tal forma que estas puedan articularse como un solo conjunto.

TIPO DE INTERVENCION




AV FRANCISCO FZ;RHQ -

Potencialmente
renovable

No saneada

* Fuente: RIMAC RENACE y elaboracién propia
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DVAcios

* Fuente: elaboracion propia
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* Fuente: RIMAC RE
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L Residencial

o W
|:’ Casa patio
- Hilera
- Compacta
- Corredor

:| Quinta-Callejon

- Otro

* Fuente: RIMAC RENACE

Para una éptica propuesta de intervencion, se considera importante anaizar los planos de Potencial de Renovacion con la finalidad de asignar las etapas de
intervencion, los Llenosy vacios con lafinalidad de no romper su trama urbana e integrarla a toda la trama urbana del Centro Histérico del Rimac, los Usos para
conservar y proponer una nueva zonificacion de usos y la Tipologia de Vivienda para analizar las fachadas y balcones con la idea de preservar y recatar 10s

mismos.
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* Fuente: las fotos fueron sacadas de Google maps

LOTESA INTERVENIR
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- Areaaintervenir
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- L otes consolidados modernos
Edificacion entorno

FUENTE: Elaboracion Propia
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Para el planteamiento de la
propuesta, es importante
relacionar la propuesta macro del
ge cultura, integrandolo con los
predios vecinos (Monumentos,
inmueble de valor monumental,
otros), asi mismo, es importante
optimizar los ingresos y patios
internos para realizar una
composicién integrada con relacion
a entorno y trama urbana del
Centro Historico del Rimac.

En la imagen se puede observar la
integraciéon de la iglesia de valor
monumental con la nueva
edificacion (residencial), patios,
aires y servidumbres (espacio
publico interno).

LEYENDA
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PROPUESTA DE DISTRIBUCION ENMZ 1

* Fuente: elaboracion propia
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En la segunda imagen derecha se
puede observar los la vista
panoramica del area de
intervencion, en la que se logra
realizar una composicién entre los
llenos y vacios los monumentos y
predios del entorno.

LEYENDA

EDIFICACION NUEVA —
area consolidada

EDIFICACION NUEVA -
Mercado

JARDINES COMUNES

MONUMENTO
DECLARADO (Min cul)

INMUEBLE DE VALOR
MONUMENTAL (RR2)

INGRESOSASIGNADOS

Al

PROPUESTA DE DISTRIBUCION EN MZ 1

SEGUNDO NIVEL —
PLANTATIPICA

* Fuente: elaboracion propia
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PRIORIDAD DE INTERVENCION: MZ 1 PROPUESTA DEALTURAS: MZ 1

| MONUMENTO DE 1RA Y 2DA CATEGORIA

| MONUMENTO DE 3RA Y 4TA CATEGORIA

i

PRIMERA PRIORIDAD

[ sEGUNDA PRIORIDAD LOTESA INTERVENIR h=9-12m
TERCERA PRIORIDAD LOTESA INTERVENIR h=12-15m

[ ]
[ ]
//// EDIFICACION CONSOLIDADA . - LOTES A INTERVENIR h=15-18 m

/ MONUMENTO DE PRIMERA PRIORIDAD LOTESA INTERVENIR h=18-21m

Y
L

* Fuente: elaboracion propia .- * Fuente: elaboracion propia

En laimagen izquierda se puede observar |as etapas de intervencidn planteadas, en una primera etapa tenemos a area residencial y espacios publicos internos
(patios), segunda etapa tenemos a inmueble de valor monumental y el mercado, y finalmente como tercera prioridad tenemos al monumento declarado por el
Ministerio de cultura

En laimagen derecha se observa las propuestas de alturas realizada en base a andlisis de los perfiles, por lo cual se asigna aturas de 9 a12 m en las fachadas
principales hacia Av. Pizarro y en Prolongacion Tacna las alturas llegan a 18 metros de atura. Las fachadas que dan en los patios interiores |legan a aturas
desde 18 a 21m de altura. Cabe resaltar que las maximas alturas no rompen las visuales de percepcion con respecto alos hitos en el gje principa y € entorno
del Centro Histérico del Rimac.
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La propuesta de zonificacion esta elaborada
respetando la zonificacion existente. En la
primera planta se propone agregar comercio
vecina en €l patio principal, y mantener el
area residencial existente. A partir del
segundo nivel se propone e uso residencial
hacia los ultimos niveles. En el caso del
mercado se propone mantener el uso
comercial en e primer nivel, gran parte del
segundo nivel se propone mantener € uso
comercial, asi mismo, agregar oficinas, y a
partir del tercer nivel hasta los Ultimos
niveles se propone €l uso residencial.

PROPUESTA DE NUEVA ZONIFICACION (PLAN

TIPICA)

PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL MERCADO.

ZONIFICACION ACTUAL

* Fuente: RIMAC RENACE
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TIPOSDE INTERVENCION: MZ 26/ DATA PREVIA

Fuente: Planos e Informacion de RIMAC RENACE
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Fuente: Planos e Informacion de RIMAC RENACE

TIPOSDE INTERVENCION: MZ 26/ EDIFICACIONES
CONSOLIDADAS - MONUMENTOS

Para |a propuesta se esta tomando en cuenta los inmuebles de valor de
entorno, como se ven en las ilustraciones 02, 01.
La Edificacion 02 se mantendray seré puesta en valor, y laedificacion 01
seintervendra segun el tipo de intervencion «completamientos.
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Asimismo se ha hecho un levantamiento de el lote consolidado (lote 01) y
seintervendra en una de las edificaciones internas no consolidadas
(sefializada por la «x»).

L as Edificaciones en esquina sefialada por las fecha azul, si bien no estén
consolidadas se proyecta que crecerd por la reglamentacion y entorno. //\
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Fuente : Google Earth 2014
Ilustracion O1. Elevaciones del eje sechura.(Elaboracion propia)

TIPOSDE INTERVENCION: MZ 26/ REQUERIMIENTOS

e Megoramiento de habitabilidad

* Las manzanas en su interior contienen éreas que no se han
desarrollado con respecto a su potenciaidad .

»  Reocupar €l centro histérico del Rimac, parasu desarrallo.

« Plantear nuevas volumetrias  en relacion a los edificios
colindantes.

*  Reocupacion de “vacios’.

*  Permeabilidad parasuintegracion al entorno.

e Disponer areas verdes paralos residentes.

«  Areas comunes para ocupantes.

EJE SECHURA - ACTUAL

01

O
AN
N
=
|
z
=
O
p
LLj
>
x
LLj
l_
=
L
&)
%
@)
&
l_
<
p
<
N
Z
<
p=
x
@)
o
>
L
)
o
®)
X
o




Iustracion 01. fotografia actual de vivienda en lote a intervenir.(Google maps)
Ilustracion 02. Planta perspectivada de propuesta volumétrica. Elaboracion propia

TIPOSDE INTERVENCION: MZ 26/ REOCUPACION +
COMPLETAMIENTO

* Reorganizar la forma de ocupacién mediante la modificacion
del “tgjido”

*  Implementacién de &reas verdes comunes

»  Disponer de un amplio ingreso a las &reas comunes y a nucleo
del complejo, restableciendo los ges viales interiores

e Compartir el arealibre.

» La edificacién de la ilustracion 01, sera intervenido para
garantizar su permanencia y continuidad en el tiempo, sera
«completado» con un segundo y tercer nivel segin las
edificaciones de valor colindantes, pero obedeciendo a una
imagen futura.

O
(q\
N
=
|
4
)
o
=
m
>
x
m
|_
=
L
a)
%)
O
&
|_
<
Z
<
N
Z
<
p=
x
@)
o
>
L
)
o
O
X
o




LEYENDA: 7 ” EDIFICACION NUEVA

I =0iFicACION CONSOLIDADA

/////% EDIFICACION NUEVA — drea consolidada

\

TIPOSDE INTERVENCION: PROPUESTA DE
VOLUMETRIA: MZ 26

—J

Se propuso mantener
las edificaciones de
valor monumental y
tener su alturamaxima
(12m), como atura
maximade las
edificaciones a
proponer, todas ellas
en el frontisdela
manzana, se ha

mantenido el ingreso
a lote 01y se apertura
do parte de su espacio
comun (pasgjes) a
area comun propuesta,
siendo una sola.
Losingresosalo
bateria de lotes
intervenidos son 04,
una para cada lote,
todas tienen ingreso
directo alas &reas
comunes gjardinadas.
Los bloques centrales
delimitan el espacio
coman.
Seresdltalajerarquia
del espacio central
gjardinado, como zona
dereunidny ocio.
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SEGUNDO NIVEL —
PLANTATIPICA




TIPOSDE INTERVENCION: PRIORIDAD DE
INTERVENCION: MZ 26

**Fuente: RIMAC RENACE
* Fuente: ILUSTRACION PROPIA
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TIPOSDE INTERVENCION: PROPUESTA DE
VOLUMETRIA -ALTURAS: MZ 26

LEYENDA DE PLANTA TIPICA:

[ Juioms
L omes
B o

MONUMENTO DE 1RA Y 2DA CATEGORIA
MONUMENTO DE 3RA Y 4TA CATEGORIA

A INTERVENIR h= 9—-12 m
INTERVENIR h=12-15 m
INTERVENIR h=15-18 m
INTERVENIR h=18-21 m
INTERVENIR h=21-24 m
CONSOLIDADOS MODERNOS

A
A
A
A

SEGUNDO NIVEL —
PLANTATIPICA

Lasaturasdelas
volumetrias centrales
fueron establecidas de
manera gue no sean
percibidas desde las
calles colindantes.

Se han considerado
también las visuales
desde el &reade
mercado colindante.
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Fuente: las fotos fueron sacadas de Google maps

LOTESA INTERVENIR

e

0_10 20 .30 40 50

I Areaaintervenir

Monumento de 1ray 2da categoria
Monumento de 3ray 4ta categoria
- L otes consolidados modernos

Edificacion entorno

FUENTE: Elaboracion Propia
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PROPUESTA DE PRIMER NIVEL SEGUNDO NIVEL -PLANTA TIPICA
DISTRIBUCION ENMZ 1

Para el planteamiento de la propuesta, es

importante relacionar la propuesta macro del gje

comercial metropolitano de laAv. Prolongacién

Tacna paraintegrarlo con los predios

adyacentes, asi mismo, se esta dando prioridad

alos pasgjes interrumpidos para que la

intervencién tenga una permesbilidad hacia el “

jr. Paita, otra consideracion es la acumulacion .

de patios con un gje peatonal que se prolonga
desde el Jr. Ayabaca hastael Jr. Chiraque llega ‘
hacia el remate del Mercado Limoncillo

% EDIFICACION NUEVA — area consolidada
7

EDIFICACION NUEVA - Mercado
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I

LOTES CONSOLIDADOS MODERNOS ’ ’

MONUMENTO - 1ray 2da categoria

2K
PORXXKRN
RRIRRRR]

MONUMENTO - 3ray 4ta categoria

- INGRESOSASIGNADOS e - -

FUENTE: Elaboracion Propia




PRIORIDAD DE INTERVENCION: MZ 1 PROPUESTA DE ALTURAS: MZ 1

N

MONUMENTO - 1ray 2da categoria

I Frimeraprioridad
- Segunda prioridad
- Terceraprioridad
| Edificacion nueva- mercado
E Jardines comunes

- L otes consolidado modernos

..,.; Monumento de 1ray 2da categoria
."M.: Monumento de 3ray 4ta categoria
Lotesaintervenir h=9-12m
Lotesaintervenir h=12-15m

Lotesaintervenir h=15-18 m
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] Lotesaintervenir h=18-21 m
| MONUMENTO - 3ray 4tacategorigms = - - Ll

En la imagen izquierda se puede observar las etapas de intervencién planteadas, en una primera etapa tenemos a area residencial y espacios piblicos internos (patios),
segunda Y tercera etapa tenemos intervencion en lotes de vivienda con comercio. En laimagen derecha se observa las propuestas de alturas realizada en base al andlisis de
los perfiles, por lo cua se asigna alturas de 9 a 12 m en las fachadas principales hacia Av. Pizarro y en Prolongacion Tacna las alturas llegan a 18 metros de dtura. Las
fachadas que dan en los patios interiores llegan a alturas desde 18 a 21m de altura. Cabe resaltar que las maximas alturas no rompen las visual es de percepcidn con respecto
alos hitosen el gje principa y el entorno del Centro Historico del Rimac.

FUENTE: Elaboracién Propia




|| resibenciAL
I covercio

4 EDIFICACION NUEVA - Mercado
JARDINES COMUNES

MONUMENTO DECLARADO (Min cul)
| MONUMENTO - 1ray 2da categoria

Y MONUMENTO - 3ray 4ta categoria

La propuesta de zonificacion estd elaborada respetando la zonificacion
existente. En la primera planta en la esquina entre Jr. Paita y Jr. Chira se
propone agregar comercio vecina parafortalecer e ge hacia Jr. Sechura. En
el patio principal también se propone comercio para que puedan a travesar
hacia el mercado de la Av. Prolongacién Tacna. A partir del segundo nivel se
propone el uso residencial hacialos Ultimos niveles.

FUENTE: Elaboracion Propia
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* Fuente: elaboracion propia
* Fuente: elaboracion propia
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R. CAJAMARCA - Vistadesde sur a norte
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