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I ntroduccion

Dentro de la seccion de posgrado de la Facultad de Arquitectura, Urbanismo y Arte en
la especialidad de Regeneracion Urbana, se lleva a cabo € curso de Taller de Proyectos Il:
Megaproyectos, cuyo objetivo es plantear lineamientos estratégicos para resolver los efectos
causados por estos grandes proyectos urbanos.

En € presente ciclo se hatomado como lugar de estudio € Centro Turistico Comercial
Larcomar y las zonas inmediatas correspondientes alas zonas 9 y 10, dentro de la subdivision
de sectores de ordenamiento distrital acargo de la Municipalidad de Miraflores.

El trabajo se ha estructurado en base a dos capitulos. Andlisis macro y anélisis especi-
fico los que se han desarrollado en |os aspectos urbano, ambiental, social, cultural y econdémi-
co. En e andlisis macro se desarrolla € papel del distrito de Miraflores con respecto a Lima
Metropolitana para luego desarrollar en el segundo capitulo el andlisis especifico de la zona de
estudio y los efectos del proyecto Larcomar sobre este, finalmente en base a la sintesis del
diagndstico construida bajo la metodologia de un FODA se plantean los lineamientos estraté-
gicos con un modelo de gestion tentativo para su aplicacion con los diversos actores involu-

crados y laimplementacién de una oficina gestora en temas de regeneracion urbana.



CAPITULOI

DIAGNOSTICO MACRO



1. LOCALIZACION Y UBICACION: MIRAFLORES

e Localizacion:
Miraflores se localiza en la parte centro-sur de la ciudad metropolitana de Lima, es uno de los 43 dis-

tritos de la provinciade Lima.
e Ubicacion:
Se ubica a orillas del mar en la parte Sur de Lima, a unos 8,5 kilometros de la Plaza de Armas, posee

unaalturade 79 m.s.n.m. !

R Mapa de ubicacion de Miraflores, con
B referenciaa Lima Metropolitana. Fuente:
~ o PEI. de Miraflores 2011-2015

e Limites:

Los limites del distrito son los siguientes:
Norte : Distrito Surquilloy San Isidro

Sur  : Distrito de Barranco

Este : Distrito Surquillo y Santiago de Surco

Oeste : Océano Pacifico

! (Municipalidad de Miraflores, 2014)



Miraflores cuneta con una superficies de 9,62 km2 y cuenta con un mar territorial de 200 millas. La
urbe esta repartida en 817 manzanas. Ver ilustracion 03, donde Miraflores se ubica por muy debajo

del tamarfio de superficie territorial (la media aritmética es de 62.92 km2); tiene tamafio similar a los
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Mapade limites distritales y zonas de Miraflores.

Fuente: http://3.bp.blogspot.com/-
siKjJV3Y 4tM/Ub1bRijjVBI/AAAAAAAAGMC/INNV_yIM2Tg/s1600/Miraflores Mapa_Limal.jpg

Superficie:

distritos de San Borjay Santa Mariadel Mar.

Clima;

Latemperatura media anual de lacostadd litora limefio es de 18 grados centigrados. Latempe-
ratura maxima en los meses veraniegos puede llegar alos 30° C y laminimaa12° C en épocade

invierno.


http://3.bp.blogspot.com/-siKjJV3Y4tM/Ub1bRijjVBI/AAAAAAAAqMc/9NNV_yIM2Tg/s1600/Miraflores_Mapa_Lima1.jpg
http://3.bp.blogspot.com/-siKjJV3Y4tM/Ub1bRijjVBI/AAAAAAAAqMc/9NNV_yIM2Tg/s1600/Miraflores_Mapa_Lima1.jpg

SUPERFICIE TERRITORIAL

DISTRITOS
(km?) %o
CARABAYLLO 346,88 12,34
ANCON 298,64 10,68
LURIGANCHO 236,47 8,51
CIENMEGUILLA 240,33 8,55
LURIN 180,26 6,41
PACHACAMAC 160,23 5,70
PUNTA NEGRA 130,50 4,64
PUNTA HEREMOSA 110, 50 4,25
SAN JUAN DE LURIGANCHO 131, 25 5,67
ATE 77.72 2,76
LA MOLIMA 65,75 2,34
CHORRILLOS 38,04 1,38
VILLA MARIA DEL TRIUNFO 70,57 2,51
SAN MARTIN DE PORRES 36,91 1,31
COMAS 48,75 1,73
SAN JUAN DE MIRAFLORES 23,08 0,85
SANTIAGO DESURCO 34,75 1,24
SAN BORJA a,0b6 0,35
RIMAC 11,87 0,42
PUCUSANA 31,66 1,13
SANTA MARIA DEL MAR g,81 0,35
PUENTE PIEDRA 71,18 2,53
CHACLACAYO 30,50 1,40
LAVICTORIA 8,74 0,31
SAN MIGUEL 10,72 0,38
VILLA EL SALVADOR 35,46 1,26
SANTAANITA 10,69 0,38
MIRAFLORES 0,62 0,34
SANTA ROSA 21,50 0,76
INDEPEMDEMNCIA 14,56 0,52
EL AGUSTING 12,54 0,45
MAGDALENA DEL MAR 3,61 0,13
JESUS MARIA 4,57 0,16
SANLUIS 3,49 0,12
SURQUILLO 3,56 0,12
SAN BARTOLO 45,01 1,60
LOS OLIVOS 18,25 0,65
FUEEBLO LIBRE 4,38 0,26
BARRANCO 3,33 0,12
BREMA 3,22 0,11
SANISIDRO 11,10 0,39
LINCE 3,03 0,11

Fuente: Resultados del Censo de 1993 realizado por el Instituto Nacional

de Estadistica e Infarmatica (INEI)

Tabla: Superficieterritorial dela Provinciade Lima




2. DIAGNOSTICO: LIMA METROPOLITANA — MIRAFLORES

2.1. LaVision de Desarrollo 2005-2015 ddl Distrito de Miraflores

“Miraflores es apreciada como una comunidad préspera, equitativa, solidaria y democratica, distin-
guida por su elevado nivel de calidad de vida de sus ciudadanos y por ser el principal destino turistico
de la metropoli, sustentando su desarrollo en la belleza de su litoral, € paisaje moderno, la intensa
actividad cultural, deportiva y por sus servicios y comercio de alta calidad; todo ello en una relacion
armoniosa con la naturalezay las zonas residenciales, generando una area urbana pacifica confortable
y segura. En Miraflores sus ciudadanos desarrollan a plenitud sus derechos y obligaciones con un alto
compromiso y una activa participacion, para realizar una gestion integral en base a compromisos y
acciones de responsabilidad compartida entre los vecinos, sus autoridades y € sector privado empre-
sarial, para acanzar una ciudad sustentable y exitosa, que este a la par de las mejores ciudades del

mundo”

Lineas Estratégicas:

- Lineaestratégicano 1: Miraflores ciudad sostenibley segura

Linea estratégica no 2: Miraflores ciudad competitiva

Linea estratégicano 3: Miraflores ciudad de oportunidades

Linea estratégica no 4 Miraflores ciudad democratica y participativa

Fuente: Extraido del Plan de Desarrollo Concertado Miraflores 2005 — 2015, actualizado 2011.



2.2. Rol metropolitanoy distrital

El Rol Estratégico dela Municipalidad Metropolitana de Lima esta definido en el Diagnostico Técni-
co Participativo del plan regional de desarrollo concertado de Lima2012-2015 en laqueindicaq su

rol estratégico eslade:

- Rol facilitador, asesor y articulador de modo que se asegure la transferencia ordenada de las
funcionesalaMML.
- Rol de Monitoreo y Evaluacion de las funciones transferidas

- Rol gecutor de lasinversiones de caracter regional

Centros :
¥ Rol Funciones
subcentros
. Articulador principal del *  Administrativo, comercial, servicios y
Lima Centro . : .
sistema metropolitano financiero
. i s Comercial, productivo del cual una
. Articulador principal del ) A
Lima Morte C L parte se reconvierte a comercial y ser-
area interdistrital - i
vicios desconcentrados y agropecuario
. o * Comercial, preductivo del cual una
. Articulador principal del r Pro A
Lima Este . : o parte se reconvierte a comercial y ser-
area interdistrital -
vicios desconcentrados
) o s Productive y comercial en proceso
. Articulador principal del 0¥ ! n P
Lima Sur . - de consolidacién, con surgimiento de
area interdistrital . .
otros clister y centros agropecuarios

Fuente: Elaboracion Equipe Tecnico - IMP
lustracién: Rol y funciones delos centrosy sub centros del &rea metropolitana®

El centro de Miraflores forma parte del centro principal de LimaMetropolitana, en lacual las princi-
pales sistemas de transporte Metropolitano confluyen, tales como el Metropolitano, Linea Azul y en
un futuro lalineadel Metro de Lima, lacual le da carécter de centro articulador de los principales
sistemas de transporte; esto pone a Miraflores en un escenario de integracion con € sistema de ciuda-

des de Lima Metropolitana.

2 L . ~ . . , . . .
Los distritos que conforman Lima centro son: Brefia, Cercado, La Victoria, Rimac, San Luis, Lince, Magdalena, Pueblo Libre,
San Miguel, Barranco, Miraflores, San Isidro, Surquillo, Jesus Maria, San Borja, Santiago de Surcoy Chorrillos.
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1.1. AnélisisUrbano

a. Por Ordenamiento Territorial

Miraflores esta contenida en diversas formas de ordenamiento Metropolitano, distritales; ademas de
tener distintas formas de delimitacion interior. Todas ellas obedecen a una agrupacion tedrica o estra-

tégica para fines de estudio.

e Areasinterdistritales

Por |os procesos de cambios en la ciudad de Lima, donde ahora segin (Municipalidad Metropolitana
de Lima, 2013) Lima ha dejado de ser una provincia mono céntrica para convertirse en una ciudad

poli céntrica.

En e Plan Regional de Desarrollo Concertado de Lima, en base a la poli centralidad indicada se
agruparon distritos donde se encontraron similitudes, que los agrupan tedricamente o estratégicamen-
te en cuatro &reas geogréficas. Es asi que los distritos del norte tienen puntos en comun entre ellos,
pero diferentes con respecto de las localidades del sur, este y centro; y lo mismo se cumple para los
otros casos, por lo que en este sentido la (Municipalidad Metropolitana de Lima , 2013) considero
propio escoger estas cuatro areas interdistritales radica en reconocer las distintas particularidades de

los procesos que sigue cada area interdistrital.

Lima Region /

Nacional /
Global
Lima Areas SubAreas Distritos
Metropolitana Interdistritales Interdistritales de LM

[ustracién: Mapa de subdivisiones de Lima Region.

Fuente: Lima Como Vamos
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Tabla: Composicion de Areasinterdistritales.

1.  Ancdn 1. Ate 1. Breha 1. 5anJuande
2. Carabayllo 2. ElAgustino 2. Cercado Miraflores
3. Comas 3. SanJuande 3. LaVictoria 2. Villa El Salvador
4. Independencia Lurigancho 4. Rimac 3. Villa Maria del
5. LosOlivos &. Santa Anita 5. SanLuis Triunfo
6. Puente Piedra 5. Chaclacayo 6. Lince 4. Pucusana
7. San Martin de &. LaMolina 7- Magdalena 5. Lurin
Porres 7- Lurigancho 8. PuebloLibre 6. Pachacamac
8 Santa Rosa 8. Cieneguilla g. San Miguel 7. Punta Hermosa
10. Barranco 8. Punta Negra
11. Miraflores g. Santa Maria del Mar
12. San Isidro 10. San Bartolo
13. Swrquillo
14. Jesus Maria
15. San Borja
16. Santiago de Surco
17. Chorrilos

Fuente: Observatorio Urbano del Centro de Estudios y Promocian del Desarrollo (DESCO).
Disponible en: http:/fwww.urbano.org.pe/observatoriofindex.php.
Elaboracion Equipo Técnico - IMP

Miraflores se ubica dentro de Lima Centro compartiendo categoria con distritos tan diferentes como
La Victoria, Brefia o tan parecidos como San Isidro. Podriamos indicar que esta agrupacién obedece
mas a una ubicacion geogréfica de cercaniay de contemporaneidad fundacional, por |o que sus proce-
sos son similares; sin embargo se rescata la intencion de Lima Metropolitana quien busca que exista

un Estado descentralistay por tanto eficiente.

e Mancomunidad Municipal

Consiste en la union de dos o mas municipalidades (colindantes o no) con la finalidad de prestar ser-
viciosy gecutar obras de manera conjunta que involucren amas de un distrito. (Lima Como Vamos,
2012).

Esta herramienta de gestion publica rige desde el afio 2007, cuando entré en vigencia laLey de la
Mancomunidad Municipal. En esta ley se establecieron las reglas bajo la cual una municipalidad, ya
sea provincia o distrital, puede asociarse para desarrollar acciones en beneficio de su comunidad.
Esta presenta ante la municipalidad provincial proyectos que tendran prioridad en € presupuesto pu-
blico. En el caso de Lima Metropolitana son 7 las mancomunidades que se han conformado: la Man-
comunidad Municipal Lima Norte, la Mancomunidad Municipal Lima Este — Carretera Central, la
Mancomunidad Lima Este (AMAESTE), la Asociacion de Municipalidades del Sur de Lima
(AMASUR), la Mancomunidad de los distritos del Litoral Sur de Lima, la Mancomunidad de Lima

Centro y laMancomunidad Municipal Lima— Rimac. (Lima Como Vamos, 2012)
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http://www.limacomovamos.org/cm/wp-content/uploads/2012/04/Ley_29029.pdf
http://www.limacomovamos.org/cm/wp-content/uploads/2012/04/Ley_29029.pdf

Miraflores se ubica dentro de la Mancomunidad de Lima Centro, junto con Barranco, Jesis Maria, La
Victoria, Lince, Pueblo Libre, San Borja, San Isidro, San Miguel, Surco Y Surquillo. (Ver ilustracion

siguiente); lo cual indica que tienen objetivos comunes en su conjunto.

Muestra de ello es que, segin (Lima Como Vamos, 2012) Lima Centro propuso contar con un siste-
ma integrado de comunicacion satelital compartido con la Policia Nacional del Pert, la Compafiia de
Bomberos y las municipalidades para reforzar la seguridad ciudadana. Ademas tienen previsto reali-
zar estudios técnicos para la construccion de una planta de residuos solidos y un deposito municipal

comun para los distritos que la conforman.

Una mancomunidad es la unkdn de dos o més municipalidades (colindantes o no)
con la fnalidad de prestar servicios y ejecutar obras de manera conjunts,

¥ Seguiidad

Mancomunidad Municipal
Lima Norte:

Mancomunidad Municipal de la Carretera Central:

Mancomunidad Municipal
Lima-Rimac

Asociacion de Municipalidades del Sur
de Lima (AMASUR)

Mancomunidad de los distritos del

’ Litoral Sur de Lima:
Elaborado por: o =
COMO vamos 2
i Anding y portales wek
02082
Conf iéndela
Conformacién de las Mancomunidades de Conformacion m‘?\(n::ur:d:d
los distritos del Litoral Sur y AMASUR de AMAESTE do Lima Centro
may 2007 02011 nov 2011
= A abr 2011 jul 2017 e et 2011
Promuligacién de Ley N*29029 Confarmacién de la d.(;;::;:.:::.d d.i;":::::‘::mm
Ley de la Mancomunidad Mancomunidad Carretera Central LUima - Rimac
Municipal de Lima Nocte

Ilustracién: Infografia de las 07 mancomunidades de Lima. Fuente: Diario El Peruano, Agencia Andinay portales web

municipales. 2012
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e Divisionesinterioresen Mir aflores.

Miraflores se divide internamente en 14 sub zonas para organizacion de sus juntas vecinales, las cua
les estédn delimitadas en base a sus vias de interconexion principales (av. paseo de la republica, av.
Pérez Aranibar, av. santa cruz, av. Angamos, av. diagonal, av. republica de panama, etc.), resatalas
excepciones con la av. Larco, que no delimita ninguna zona. La av. Larco esta contenida en 4 zonas
vecinales (8A-8B-9A-9B).

Contactese con su Presidente de Junta Vecinal

participacion
vecinal

Presidentes de las Juntas
Vecinales

A través de estos correos electronicos usted puede comunicarse con sus Presidentes de Juntas Vecinales

________ i N ZONA PRESIDENTE CORREO RPC
Miembros de las Juntas . . )
Vecinales 1B Carlos Carranza Briones jvib@miraflores.gob.pe 942112757
Contactese con su ; 2B Patricia Olguin Neira jv2b@miraflores.gob.pe 962908864
Presidente de Junta Vecinal . . . ) .
"""" Funciones de las Juntas 2C Dina Chavez Arrieta jv2c@miraflores.gob.pe 942112373
______ Vecinales .. 3a Telma Rodriguez Alegre jv3a@miraflores.gob.pe 942114004
® Plano de las zonas vecinales 3C Percy Weiss Izaguirre jv3c@miraflores.gob.pe 942114825
» Audiencias Publicas + 448 Walter Caceres Miranda jwda@miraflores.gob.pe 942113719
""""""""""""""""""" 4B Jorge D "acunha Cuervas jv4b@miraflores.gob.pe 942114898
> Presupuesto .

Participativo SA Oscar Amat y Ledn jvsa@miraflores.gob.pe 942112762

Consejo de 5B Marlon Angues Bambarén  jvSb@miraflores.gob.pe 942113936
» Coordinacién Local + .

Dios?rritlar;ar.lon oca 6C Maria del Carmen Mora jvec@miraflores.gob.pe 942112885
""""""" P 7A Alberto Carrillo velarde jv7a@miraflores.gob.pe 942112768
» Informacion Adicienal  + V7@ gob-p
I L LT E T LR PP E RPN 9A Oscar Velarde Carreras jwda@miraflores.gob.pe 942112396
> Elecciones Vecinales ) ) - [P )

2012 9B Giovanni Gagliardi Luque jvob@miraflores.gob.pe
»Eleccn-:‘nes Vecinales 104 Fernando Carrera Saravia  jvi0a@miraflores.gob.pe 942112789
_____ 2013___ 10C Manuel Ortiz de Zevallos jvl0c@miraflores.gob.pe 942112315
> 5{3?'0”99 Vecinales | 11C Enrigue Alvarez Vita jvlic@miraflores.gob.pe 942113241
""""""""""""""""""""" 13D Tarcila Abanto de Saenz jvi3d@miraflores.gob.pe 942112780

Tabla: Paginaweb de Mirafloresdondeindica lalista de los presidentes de juntas vecinales. Fuente:

http://www.mir aflores.gob.pe/_contenTempll.asp?idpadre=4991& idhijo=5258& idcontenido=5938
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b. Antecedentes

Miraflores juega distintos roles en Lima metropolitana durante toda su historia, s bien ahora esta
atravesando procesos de cambios, estos no son |os Unicos que afectaron a Miraflores ya que en déca
das anteriores también han atravesado cambios principalmente derivados de los planes que en su

momento fueron vigentes. Entre ellos tenemos:

e El Plan Piloto de Lima (1949)

Es € primer plan de inicio de la concepcion de lima como Metrdpoli, en ella se establecen las princi-
pales vias arteriales (prolongacion Tacna, Abancay, circunvalacion, panamericana norte, panamerica

nasur, vialima- callao).

B 2REAS EDIFICADAS
B, AREAS A MEDIO CONSTRUIR |~ HABITABLE

AREAS EN PROYECTO
AREA INDUSTRIAL EXISTENTE
AREA DE FUTURA INDUSTRIA

Cuau AREAS VERDES Y RURALES

llustracion: PLANO DEL PLAN DE LIMA METROPOLITANA 1949. Fuente:
http://urbvial .blogspot.com/2011/04/plan-piloto-de-lima-1948-onpu_6172.html
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Se observaque en e areade Miraflores ya se consolida el area edificada, que crece hacia el malecon

con edificios con vistadirigida al paisgje costero.

También se observa éreas edificadas hacia el gje delaav. Arequipa, 1o que le dajerarquiaalavia.

PLAM CONCEPTUAL CE TRAZADGBASICO - 1548

[lustracion: PLAN CONCEPTUAL DE TRAZADO BASICO 1948.
Fuente: http://urbvial.blogspot.com/2011/04/plan-piloto-de-lima-1948-onpu_6172.html

Como puede verse en lailustracion, € area urbana de Lima no abarcaba mas alé del Centro Histori-
co, Rimac, La Victoria, Santa Beatriz y Lince a noreste; San Isidro, Miraflores, Barranco y Chorri-
llos a sureste, €l inicio de Magdalenay San Miguel (costa) al suroeste; y el centro de El Callaoy La
Punta a oeste. Lazonade San Borja (hoy Urb. Corpac) era el aeropuerto aislado al oeste.

Lared vial principal eran la Panamericana Sur y Norte como carreteras de aproximacion, Evitamien-
toera una via de borde externo para no atravesar € Centro, y las avenidas Argentinay Venezuela eran

carreteras de union con e Callao, destacando las avenidas Arequipa, Salaverry y Brasil.

15



e Plandemet: “Fisionomia de lima” 1967

Es e primer plan que tiene unavision sistémicade la ciudad, es decir con unaideatotalitariadel terri-

torio y de sus distintos asentamientos en dinamica.
Tipologizacion morfol 6gica de los modos de ocupacion y conservacion de la ciudad. 4 éreas.
-Areas nucleares
-Anillo extra nuclear
-Aress periféricas al caso urbano
-Areas corredor de |os asentamientos nucleares. (ONPU, 1967)

Las “areas nucleares” representan las zonas centrales de residencia de los primeros y principales
agrupamientos de vivienda del &rea metropolitana: Lima, € Callao y Miraflores. Estas sufren un pro-

ceso de expulsion de lafuncién residencial por la comercial.

El tipo de patron residencial es el que corresponde es a la vivienda decadente (considerada asi por su

dindmica de cambio), con una alta densidad y acentuado deterioro.

LEYENDA
@ CENTRO DE SERVICIOf METROPOLITANOS C8M

@ CENTRO DE SERVIODS WWTEGRALES C8)
( b AREA CENTRAL METROPOLITANA ACM

O AREAS URBANAS [DESCONCENTRADAS AUD

A TR LA, T TR A, 7].|Ab¢l
INSTITUTO PROPUESTA DE ORDENAMIENTO V.t
METROPOLITANO | FiSIicO-ESPACIAL METROPOLITAND |———

DE PLANIFICACION
ESQUEMA [| ounio
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e Estructuras socio —espaciales

La ciudad ha sido vista como espacio de segregamiento de los estratos altos, medios y baos. Estos
registran modos historicamente diferenciados de ocupacion y configuracion urbana. (LUGAR-
MAGNITUD-TIPOLOGIAYS)

Emplazamiento de |os estratos atos:
-Tradicional: Mirafloresy Sanisidro
-Actua y moderno

-Balnearios del Mar (Krob, 1992).

En e caso de Miraflores y San Isidro su estructura urbanistica fue abierta, compacta y continua con

casas-villa o “residencias” controladas por la morfologia preexistente.

llustracion: Fotografia aérea del parque Salazar. Fuente: Wikipedia
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. Analisis ecol6gico urbano 1980

La Esquema de diferenciacion de “tipos de barrios”, (PLANDEMET), cuatro tipos de barrios, los

cuales se constituyen a modo de “paisajes urbanos”. Estos son:
* El “cuadrilatero primitivo”: Damero de lima
* Primer anillo de expansion: Rimac, La victoria, Brefia, Barrios Altos. 130 hab/ha.

» Segundo anillo de expansion: Lince, pueblo libre,...0-130 hab/ha. San isidro, Miraflores, Chacarilla.
30 hab/ha

 Las “barriadas”: Residencial. 30hab/ha. E inferior de 80 hab/ha.

Miraflores se encuentra ubicada en la zona que se extiende mas ala del primer anillo en direccion d
Sur y laparte Oeste de la ciudad. Representa al tejido urbano mixto, pero globa mente mas despejado.
Se compone de barrios que sirven de residenciaalas clases altas.

PLAN DED

)
7z 78

ANALISIS ECOLOGICO 4% :
DEL AREA N B
METROPOLITANA ¥

Ilustracion: Portada del Plan ecologico Urbano 1980. Fuente: http://urbvial.blogspot.com/2011/04/plan-piloto-de-
lima-1948-onpu_6172.html
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e Diferenciacion socio espacial en lima: censo 1981

Las principales variables de andlisis son las de pertenencia a un estrato social, € ingreso familiar, la
magnitud y estructura familiar; estatus socioecondmicos distintos alto, medio y bajo.

Para el caso de Miraflores, seguin €l censo e grupo de familia predominante es el de Sector de status
socio-econdmico ato conformado por un grupo familiar muy pequefio y de mayor edad. La tipologia

de vivienda predominante es la de casas villas y edificios de apartamentos.

1.1.1. Usosde Suelo:
Seguin € Plan de Desarrollo Metropolitano de Lima-Callao 1990-2010, lavision de ciudad para Lima

alargo plazo se centraen:

» Un modelo poli céntrico
*Conformacion de grandes areas

*Conformacion de un sistema de centros y sub centros.

ESTRUCTURA DE CENTROS Y EJES ! N
DINAMIZADORES DE LIMA METROPOLITANA _ Bar® )

lustracion: Es-
tructura de cen-
trosy gesdina
X mizadores de

L | Limam etropoli-

tana. Fuente: Plan

¥ -~ deDesarollo

ORI 0 CETRSE 1
- BT FL 18R

Metropolitano de

R comsnonn mnau

L ! -E_I:It" L .I. -...____-" ] ]
I-I.*.I:Ild.'- “:._.- -~ -l-ﬁ.:_...'. Lima-Callao
(I = ! 1990-2010
i £ P LS UL TS0 =

Centros y ges dinamizadores metropolitanos son lugares estratégicos de la ciudad a consolidar y/o
promover, donde se concentran o pueden concentrarse actividades urbanas. Productivas, comerciales,

de servicios, institucionales, culturales y/o recreacionales de nivel metropolitano, interdistrital y dis-
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trital, con el proposito de estructurar orgénicamente la ciudad a través de un tejido urbano que propi-

cie una creciente autonomia de las éreas que la conforman.

Miraflores tiene un importante eje comercia central que viene desde la av. Arequipa hasta el parque

Kennedy en forma de remate.

1.1.1. Sistema Vial
Miraflores est4 atravesada por la via expresa, y la via paradela ala costa verde las cuales tienen califi-
cacion de via metropolitana, y tiene una mayor conglomeracion de vias arteriales como la av. Arequi-
pay av. Larco.
Larcomar esta catalogada como una interseccion sujeta a estudios especiales. Se aprecia, que la av.
Larco a pesar de tener zonificacion del tipo comercio metropolitano su via no tiene la categoria nece-

sariapara promover para promoverla

{2

togty,
N :o‘,’: /]
&,

CLASIFICACION VIAL DE
ADMINISTRACION PROVINCIAL

VIAS EXPRESAS

* NACIONALES | REGIONALES

* SUB REGIONALES —

* METROPOLITANAS —_—
@

VIAS ARTERIALES
VIAS COLECTORAS

N

INTERSECCIONES A DIFERENTE NIVEL
YO SUJETAS A ESTUDIOS ESPECIALES
VIA FERREA | CALLAD - WWTARTE - CHOSICA |

lustracion: Clasificacion vial de administracion provincial. Fuente: Plan de Desarrollo Metropolitano de Lima-Callao
1990-2010
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1.2. Ambiental

La Municipalidad de Miraflores a través de la Subgeren-
ciade Desarrollo Ambiental tiene previsto compatibilizar
el Sistema Local de Gestion Ambiental y sus correspon-
dientes instrumentos de gestion y planificacion (aproba-
dos por las Ordenanzas N° 241, 242, 243), en el marco de
la nueva legislacion nacional (creacion del Ministerio del
Ambiente, OEFA, Ley General del Ambiente, entre

otras), con € fin de megjorar y adecuar la gestion munici- *
pal alas nuevas demandas y dinamicas urbanas y vecina  Fuente: http://www.miraflores.gob.pe/

les en concordancia con |areglamentacion nacional.

A su vez, presentan una actualizacion del Plan de Accion Ambiental y la Agenda Ambiental, a
efectos de fijar un nuevo horizonte a corto plazo considerando los lineamientos de politica, objetivos,

metas y estrategias establ ecidas dentro del nuevo sistema de gestion ambiental.

Para luego elaborar talleres y procedimientos democréticos establecidos a fin de presentarlos a la
comunidad miraflorina y en conjunto a toda la sociedad civil del distrito con € fin de que sean

instrumentos de gestion concertados y participativos.

Los instrumentos de gestion que permiten definir las condiciones de calidad ambiental en e distrito

de Miraflores son |os siguientes:

- Estandares de Calidad Ambiental para Ruido

- Estdndares de Calidad Ambiental del Aire

- Estandares de Calidad Ambiental del Agua

- Lineamientos Guia Técnica parael Control de Ruido

- Lineamientos Guia de Ventilacion y Control de Olores

- Limites Maximos Permisibles de Emisiones Vehiculares

- Limites M &ximos Permisibles de Radiaciones No lonizantes
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Esténdares Ambientales - MINAM 2012

1.- Estandar de Calidad Ambiental (ECA) y Limites Maximos Permisibles (LMP)

Son instrumentos de gestion ambiental que consisten en parametros y obligaciones que buscan regular
y proteger la salud publicay la calidad ambiental en que vivimos, permitiéndole a la autoridad am-
biental desarrollar acciones de control, seguimiento y fiscalizacion de los efectos causados por las

actividades humanas.

2.- Marco Normativo

2.1. Resolucion Ministerial N° 121-2009-MINAM

(Aprueban Plan de Estandares de Calidad Ambiental y Limites Méaximo Permisibles parael Afio Fis-
cal 2009)

2.2. Resolucion Ministerial N° 225-2010-MINAM

(Aprobacion del Plan de Esténdares de Calidad Ambiental (ECA) y Limites M&ximos Permisibles
(LMP) 2010-2011)

2.3. Reporte de Avance del Plan de ECA y LMP 2011

2.4. Decreto Legidativo 1013

2.5. Ley N° 28611

2.6. Resolucion Ministerial N° 141-2011-MINAM (Ratificacion de lineamiento parala aplicacion de
LMP)

3.- Registro de Estéandares de Calidad Ambiental (ECA) y Limites M&ximos Permisibles (LM P)

e Estandares de Calidad Ambiental (ECA)
Limites Maximos Permisibles (LMP) Sector Energiay Minas
Limites Maximos Permisibles (LMP) Sector Produccion
Limites Maximos Permisibles (LMP) Sector Transporte y Comunicaciones
Limites Maximos Permisibles (LMP) Sector Vivienda
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Aprueban disposiciones paralaimplementacion de los estandares nacionales de calidad ambiental
(ECA) paraagua. Decreto Supremo Nro 023-2009-MINAM

A su vez, existe é siguiente DECRETO SUPREMO N° 074-2001-PCM REGLAMENTO DE
ESTANDARES NACIONALES DE CALIDAD AMBIENTAL DEL AIRE , de la cud tiene como
objetivo establecer |os estandares nacionales de calidad ambiental del aire y los lineamientos de estra-

tegia para a canzarlos progresivamente.

AIRE

El aire tiene una composicion complejay contiene alrededor de mil compuestos diferentes siendo los
de mayor proporcion la presencia de nitrégeno, oxigeno e hidrégeno.

La principal fuente de contaminantes del aire en el distrito de Miraflores o constituyen las emisiones

vehiculares.

Reduccion de emisiones:
* No importacion de autos usados
* Mejoraambiental delacalidad de los combustibles
»  Incentivo de adquisicion de autos nuevos
+ Megjores exigencias ambientales en |as revisiones técnicas

« Laimplantacién de sistemas de transporte masivos sostenibles

De acuerdo, con las Guias del airedelaOMS relativas a material  Guias
MP,_: 10 pg/m*, media anual

particulado, € ozono, & didxido de nitrogeno y dioxido de azufre, = 25 pg/m’, media de 24 horas
€l siguiente cuadro muestra el indice permisible anual y de 24 ho- MP,: 20 pg/m?, media anual

50 pg/m?, media de 24 horas

rasparael MP2,5y MP 10.

Pero e diagnostico realizado por la Universidad Agrariaen el afio 2006, precisa un valor de 46,6 —
64,399 parad distrito de Miraflores, de la cual, es una cifra considerablemente superior alo permiti-
do por laOMS.
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Fuente: http://www.mir aflor es.gob.pe/
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, L . ESTANDAR
Con respecto al NO2, segin laOMS, |a concentracion maxima como promedio A CIONAL PARR

anual es de 100 ug/ m3. NO2= 100ug/m3
CONCENTRACION MAXIMA
COMO PROMEDIO ANUAL

El resultado obtenido para e distrito de Miraflores, segin la MODELACION EMOD CMAP —
COMITE DE GESTION DE LA INICIATIVA DE LA CALIDAD DEL AIRE PARA LIMA —
CALLAO, fuede 13, 442 — 17,922 , de la cual se pude concluir, que esté por debajo de lo permitido,

siendo favorable para el distrito .

ANO: 2004 PRESENCIA DE NO2 EN EL DISTRITO

fl Concentraciones de NO2

' ¥ 0-4.481
:E:Z-;T:fﬁ 4 ! . 4481. 8061
e g 8061- 13.442

13.442 - 17 922
B 17922 - 22.403
4 B 22403 - 26 884

] 26.884 - 31,364
313649 - 35845
35845 - 90 325

No D ata

ESTANDAR
NACIONAL PARA

NO2= 100ug/m3
CONCENTRACION MAXIMA
COMO PROMEDIO ANUAL

FUENTE. MODELACION EMOD CMP-@OMETE DE GESTION‘EE LA INICIATIVA DE

DE CALIDAD DE AIRE PARA LIMA CALLAO R

Fuente: http://lwww.miraflores.gob.pe/
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La presenta tabla muestra los limites maximos permisible de emisiones contaminantes por vehiculos
automotores que circulen en lared vial, segin DECRETO SUPREMO N° 047-2001-MTC

Tabla N°1.- Limites Maximos Permisibles Vehiculos mayores a gasolina,

Gas licuado de petroleo y Gas natural

Vehiculos mayores a gasolina, gas licuado de petréleo y gas natural
(Livianos, medianos y pesados)

LIMITES MAXIMOS PERMISIBLES

Ano fabricacion CO % de volumen HC (ppm) CO +C02 %
(Monéxido de (hidrocarburos) minimo
carbono)
Hasta 1995 3.0 400 10
1996 en adelante 2.5 300 10
2003 en adelante 0,5 100 12

LMP de emisiones contaminantes para vehiculos autormotores que circulen en la red Decreto Supremo N®
047-2001-MTC

Fuente: http://www.miraflores.gob.pe/

Para tal motivo de concientizacion en € afio 2011 y 2012, se redlizo através de la Municipalidad de
Miraflores, camparias gratuitas sobre el Diagnostico de emision de gases toxicos vehiculares, de la

cual tuvieron los siguientes resultados:

Resumen - 2011
N*® Vehiculos que cumplen 19 | N® Vehiculos que cumplen 7
LMP de CO y/o HC LMP de CO+CO2
Vehiculos que no cumplen 21 | Vehiculos que no cumplen 33
LMP de CO y/o HC LMP de CO+CO2
Total 40 | Total 40

Fuente: http://www.mirafl ores.gob.pe/

Segun los resultados € 53% de los vehicul os evaluados infringen los LMP de CO y/o HC; y en €
caso de CO + CO2, el 83 % infrigen los LMP.

Resumen de los Resultados Camparia gratuita de diagnostico de emisiones vehiculares - 2012

04
Resumen de los Resultados Campana Vehiculos que pasan LMP de CO
gratuita de diagnastico de emisiones 02
vehiculares Vehiculos que pasan LMP de HC
03 | Vehiculos que pasan LMP de 04
N Vehiculos de Miraflores CO +C02

15 08

N”de vehiculos de otros distritos Vehiculos que no contaminan
Total 18 Total 18

Fuente: http://www.mirafl ores.gob.pe/
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Segun muestra latabla, el 22 % de los vehicul os evaluados pasan los LMP de CO, e 11% pasan del
LMP de HC y en € caso de CO + CO2, (Mondxido de carbono + Didxido de carbono) que sae del
tubo de escape, e 22% no cumplen € porcentgje minimo segiin la norma. Como resultado find, la

mayoria de los autos evaluados no contaminan.

AGUA
Lamunicipalidad de Miraflores, presenta en su pagina web, diversos mecanismos para el uso del agua

como también en la concientizacién del ahorro, utilizando lo siguiente:

» Discusion de consgjos del ahorro del recurso del agua anivel intra— domiciliario
» Disefio de campafias con incentivos econdmicos que promuevan del recurso agua
» Lasustitucién progresiva del empleo de agua potable por agua residual depurada para fines de

riego de las éreas verdes del distrito

A su vez, diversos sistemas como métodos para el regadio de jardines, como por gjemplo €l riego con

botellas 0 con un aspersor conectado a una manguera.

Fuente: http://www.miraflores.gob.pe/

Lo que es de verdadera preocupacion, parala Municipalidad de Miraflores, es la contaminacion de las
playas de la Costa verde, comprendida desde Los Delfines hasta Las Piedritas, cuyos efectos en el
futuro serian irreversibles, segiin DIGESA, las playas miraflorinas estas consideradas como saluda-

bles. Pero con unainterrogante ¢Hasta cuando?
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PLAYAS DE LA

LosTA VERDE

SEMANA 24 - 2011
10 de Junio del 2011

Les Delfires
Puntz Roguitz
Pampillz
Waikiki
Makaha
Redonde

L2 Estrella
Las Piedritas
Las Cascacas
Barranguito
Lcs Pavos
Barrance

Los Yuyos

' . OOIQOOOOOOO

@

0

Mirafiores

@
3 Barrance

.

e

CALIFICACION SANITARIA Chortillos
® SALUDABLE 0.68-1

REGULARMENTE 0.34-0.67 i

® NOSALUDABLE 0.00-033 .

Derechos Reservados a DIGESA

Fuente: ESTUDIO REALIZADO POR LA DIRECCION GENERAL DE SALUD AMBIENTAL (DIGESA)

Porque se formula esa interro-
gante, pues segun el Informe
Técnico Circulacion Oceano-
gréfica y Deposicion de Con-
taminantes Solidos en la Bahia
de Miraflores por la Subgeren-
cia de Planificacion Ambiental,
en junio 2009, menciona que
en los ultimos afios | os distritos
de Magdalena y San Miguel,
tiene un ato indicador de con-
taminacion en sus playas por
residuos solidos y por la direc-
cion de las aguas, esos residuos
se dirigen inmediatamente a la
Costa Verde-Miraflores.

Foto 1: Zona de arrojo de desmonte localizado en el distrito de Magdalena:
Notese la descarga de tolvas de vehiculos pesados de construccion arrojando
material de desmonte. Imagen en la parte superior, ubicacion de la zona ganada al
mar mediante desmonte de obra.

Fuente: ESTUDIO REALIZADO POR LA DIRECCION GENERAL DE
SALUD AMBIENTAL (DIGESA)
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SONIDO

Seguin el Art. 3° Limites Maximos Permitidos de la OM S N° 168 en concordancia con los Estandares

Nacionales De Calidad Ambiental (ECA ) pararuido, establece |os siguiente:

Valores Expresados LAeq,t

Horario Diurno Horario Nocturno

Zonas de Aplicacidon

(07:01 a 22:00 horas)

(22:00 a 7:00 horas)

Zona de Proteccion Especial 50 40
Zona Residencial 60 50
Zona Comercial 70 60

Zonal Industrial 80 70

A su vez, se debe tener en cuentala presente tabla con respecto ala presion sonora méxima para

vehicul os automotores.

TABLA 3

LiMITES DE PRESION SONORA MAXIMOS PARA VEHICULOS AUTOMOTORES

CATEGORIA DE

VEHICULO DESCRIPCION NPS MAXIMO (dBA)
Motocicletas: 88
. Livianos con peso bruto mencsr a
Vebiiehioe by 2.500 kg, excapto los de 3 o menos a8
rusdas
Furgoneta con capacidad para 8 a aa
Vehiculos de bl oo
pasajeros.
Buseta, con capacidad para 17 a 28
pasajeros. a0
Bug, con capacidad para 29 a 55 a0
pasajeros
Vehiculos de
P to de mas de 3.500 o0
Corgr BS0 Ne a kg
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Parad distrito Miraflores, pone a disposicion por medio de su paginaweb, la siguiente tabla con
respecto a ruidos molestos, promedio de sep 2009 — mayo 2010;

Total de ruidos por musica y/o fiestas: 46%

Total de ruidos por méquinas y/o motores: 6%

Total de ruidos por construcciones fuera de horario: 14%
Total de ruidos por construcciones: 10%

Total de ruidos por animales: 7%

Total de ruidos por alarmas. 17%

Fuente: http://www.miraflores.gob.pe/

Segun los resultados, las mayores quejas atendidas es por musica y fiestas 46%, y con respecto a las
demas, su reducciédn se debe a las ordenanzas municipal es vigentes que multan a los que infringen las
normas.

ORD N° 215MM - SANCIONES SOBRE RUIDO

ORD N° 364/MM-2011 Prevencion y control de contaminacion sonoray vibraciones

Segun e Estudio Realizado por la Municipalidad de Miraflores en los diferentes sectores que com-

prende € distrito se obtuvo € siguiente resultado:
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Las mediciones realizadas en las 14 zonas vecinales presentan los siguientes resultados:

Tabla IV. Niveles de Presion Sonora LAeq(dB) - Promedio Energético
Zapa PTO Avenidas/ Calles Periodo Dia FIeFOtio rRrigee
Vecinal Tarde Noche

1 P01 | Av. Mariscal La Mar 72.9 il 5 59.6

Ca. Manuel Tovar -
2 P02 |Almirante Lord Nelson 65.7 59.5 47.8

Cdte. Juan G. Moore -

Ca. Marques Torre
3 P03 |Tagle 66.4 63.5 514
B P04 |Ca. José Galvez 1.3 65.7 548
5 P05 |Ca. Chiclayo 66.7 58 49.8
5 P05 |Ca. Gral. Vidal B67.4 61.8 51.7
5] PO6 |Ca. Independencia 662 60.5 458
Fi P07 |Ca. Tacna 64 .1 61.5 496
8 P08 |Ca. Shell 70.1 69.1 68.9
8 P08 |Ca. Berlin 73.4 f1.9 1.4
9 P09 |Ca. Colén 64 .4 64 .4 60.7
10 P10 |Av. La Paz 66.0 65.7 60.6
11 P11 |Ca. Ramén Ribeyro 66.8 59.6 481
11 P11 |Ca. Mariano Odicio 74.7 63.3 57.9
12 P12 |Ca.Olaechea 68.6 65.1 63.8

Ca. G. Aparicio
13 P13 |Gomez 59.4 a7 .2 47.8
14 P14 |Av. Roca vy Bolofia 731 2.7 67.3

Fuente: Municipalidad de Miraflores

Delacual se concluye que a diferentes horas del dia, e indice de decibeles (dB) sobrepasaa limite

maximos permitidos por laOMS.

31



Un Ultimo estudio realizado por la OEFA 2013 (Organismo de Evauacion y Fiscalizacion Ambien-

tal), utilizalos siguientes estandares para e ruido:

Estindares de Calidad Ambiental para ruido

gHe ™ EEB

Zana de protecoitn especial Zana residenciol Zana comersinl Zona ndustrial
(enlegios, hospitales, etc) (ukendins) {activdades comerchales) (activdinres industriahes ) FUEﬂte OEFA 2013 (Orga'
Limite midximao . .z .
en decibeles (d8) 5048 6048 708 80 dB nismo de Evaluacion y Fisca-

lizacién Ambiental)

Delacual, segun sus mediciones, la OEFA obtiene para Miraflores |os siguientes resultados:

Zona Residencial: Miraflores 70,70

Zona Comercial: Miraflores 73,17

Por consiguiente, ambas sobrepasan |os limites permitidos generando contaminacion de ruidosy asu
vez reforzando con | os estudios realizados por la Municipalidad de Miraflores.

SUELO

Segun € Proyecto INDECI-PNUD-ECHO “Preparacion ante desastre sismico y/o tsunami y recupe-
racion temprana en Lima y Callao”, € distrito de Miraflores ante un peligro sismico y de inundacién
por tsunami, esta considerado como Zona de bajo peligro.

3R,

Pachacasa:

e Fuente: Proyecto INDECI-PNUD-ECHO “Prepara
Peligro sismico
. i Noembrs de dretritos: 7\_)‘ Mot Ny cion ante desastre sismico y/o tsunami y recuperacion
Rushst resrments buo 1. B
"o 2 e Y tempranaen Limay Callao”,
- T

A su vez, € estudio de Zonas Sismicas y Mitigacion de Desastres reaizado por e Centro Peruano
Japonés, considera al distrito de Miraflores como Zonall.

i LIDre S ariat Luis’
TIPOS DE SUELOS: S Lince =
‘Magdalen'a e oy San
ZONA | (Apta para construir) - Sanisidro. | Bgria Fuente: estudio de Zonas

Este suelo posee afloramientos rocoses,

estratos de grava que conforman 1os conas Sismicas y Mitigacion de

de Geyeccion de los rios Rimac y Chilkdn y RGO  Desastres realizado por

105 estratos de grava coluvial-eluvial de 405 Miraflores Santia

pies d¢ 1as taderas de Sur. Centro Peruano Japonés
»
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Mapa 1: Zonas de peligro siemico y de inundacion por tsunami én Lima y Callac

Ancin
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Fuente: Proyecto INDECI-PNUD-ECHO “Preparacion ante desastre sismico y/o tsunami y recuperacion tempranaen Limay Ca
1lao”,
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Mapa de sueios en los distritos de Lima

oo

Ref: o |
! Zonal  Zonas
- deriesgo

- Zomall
"l Zonam .
[ zonatlv = % de vivien-

- - dasen
~ZonaV  riesgo

Carabayllo

43%

SanJuank
dejturigancho

Este suelo pasee aNoramientos rocoses,
estratos de grava que conforman 1os conos
de geyeccion de 1os rios Rimac y Chilin y
108 esiratos de grava coluviai-eluvial de s
pies de 1as laderas.

ZONA 1l (Apta para construir)
Terreno conformado por un estrato
superficial de suelos granulares finos y
suelos arcitiosos.

| Conformada en su mayor parte por
depdsitos de suelos finos y arenas de gran
| espesor,

|

i Terreno con depdsitos de arenas ediicas de
| gran espesor y sueltas,

Conformada por depdsitos de relienos

sido colocados en depresiones naturales o
excavaciones realizadas en of pasadio.

Formie Covans POna o JR0nes 38 (0vEalgainnes Samuas o Mihpatidn o Deinsos LA REPUANCA

Fuente: estudio de Zonas Sismicasy Mitigacion de Desastres realizado por e Centro Peruano Japonés



LIMPIEZA

Miraflores se caracteriza por mejorar la calidad, eficiencia y
efectividad del barrido de las vias publicas y presentar un distri-
to limpio y aseado de residuos solidos y otros, por ende setiene

las siguientes normas:

Fuente: http://www.miraflores.gob.pe/

ORD N° 381 regulala actividad de los recicladores en € distrito de Miraflores

ORD N° 358MM — Aprueban Plan de Mangjo de Residuos SAlidos de Miraflores

OM N°010- 1993- MM ARROJO RRSS

Segun la propuesta de Petramas, los dias de limpieza y recojo son como lo muestrala presente tabla:

Turno Horario Cobertura Frecuencia
Mafiana 06:00-14:45 Hrs. En todo el distrito al Diaria; de lunes a
100%. domingo
Tarde 13:00-21:45 Hrs. Parcial, en la zona incluyendo
Noche 21:00-05:45 Hrs. central y avenidas. todos los feriados.

Fuente: Propuesta técnica de la empresa concesionaria Petramas S.A_C - 2008

Para & afio 2003, las unidades reco-
lectoras municipales recogieron
40,581 toneladas de residuos solidos

Fuente de origen de residuos solidos

comunes de @ambito municipal. O Servicio de barnido y

En promedio diario se recogié 110 % g [ phicray

toneladas diarias de residuos solidos | Recoleccion de maleza

provenientes de los servicios de

barrido y papeleras (06 ton.), Reco- 5% B} PR ARG th ol ko
dorriciianios v operativos

leccion de maleza (14 ton.), Reco- varios de limpleza

leccion de residuos domiciliarios y
) . o Fuente: http://www.miraflores.gob.pe/
operativos varios de limpieza (89.28 ton.)
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VISUAL

El distrito de Miraflores, tiene las siguientes ordenanzas:

Ordenanza N° 189-MM sobre “Régimen de Propaganda Electoral en el Distrito de Miraflores”

.

Fuente: coleccion propia, av. Armendariz

ORD N°295- MM ELEMENTOS DE PUBLICIDAD EXTERIOR TUSNE

Reglamenta e uso de elementos de publicidad exterior, |0 que se refiere a avisos publicitarios
como vallasy paneles.

Establecer criterios técnicos y estandares de calidad parareducir la ubicacion de los avisos
publicitarios en zonas residenciales.

Instal acion en sectores denominados de comercio metropolitano (avenidas Larco y Diagonal )
La subgerente de comercializacion de la comuna, Milagros Arteaga, refiere lo siguiente:
“Detallar los aspectos técnicos y reducir la ubicacion de estos elementos de publicidad
contaminantes” para que de aqui en adelante los vecinos y visitantes no se vean afectados
por la contaminacion visual. Asimismo, se pretende ‘“‘mantener el caracter residencial del
distrito”.

Las multas varian entre lamitad deuna UIT y 2 UIT. Cadauna equivale a S/. 3.650.

Cabe decir, que en €l distrito se cumple las ordenanzas, aungque para las el ecciones municipa-
les redlizadas este afio, la avenida Armendériz tuvo, en su berma central, una saturacion de
carteles delacual, hicieron caso omiso ala primera ordenanza.

Con respecto ala Av. Larco, se presenta publicidad regulada, ya que el comercio existente so-

lo muestra su eslogan por medio de las fachadas.
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ENERGETICO

RGM N°064-2009 AGUA TRATADA PARA RIEGO PLANTA DE TRATAMIENTO MARIA
REICHE

Modelo de aprovechamiento del agua y compost; es un mecanismo sencillo de la cual, se han rever-

decido dos hectéreas de los acantilados con la campanilla, una especie botanica resistente a la brisa
marina y cuyo costo de mantenimiento es minimo segun, Miguel Salazar Chamorro, € operador de

esta instalacion.

Fuente:
http://www.generaccion.com/magazine/667/p
arque-mariacutea-reiche

Caracteristicas:

-El sistema es completamente natural .

-El aguatratada: 0.50 céntimos el metro cubico.

-De ser trabajado por Sedapal: 2 nuevos soles (aprox)

-Embellecer € paisaje urbano

- Relacién: con respecto al incremento del valor de la propiedad al aumentar nuevas zonas verdes,
pues su ampliacion y mejoramiento ha generado favorables impactos econdémicos, ambientales y so-

ciales.

Segun € presidente de la Comision de Promocion de la Inversion Privada de la Municipalidad de
Miraflores, Carlos Asmat . Dice lo siguiente:

“Si la antigua planta tenia una capacidad de produccion de 50 m3 diarios, la nueva llegaria, en seis
u ocho meses, a 600 m3 diarios.

De la cual, se desea gque en tres o cuatro afios Miraflores tenga al menos cinco plantas de ese tipo

para cubrir todas las areas verdes del distrito”
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PANELES SOLARESEN LA AV. LARCO
Los paneles solares, tiene como objetivo cargar de energia durante € dia, extraida de las células sola
res, y por la noche, obtener electricidad gratuita para mantener la avenida Larco bien iluminada y

segura. (Fuente Municipalidad de Miraflores)

Fuente: Coleccién personal, Av. Larco

VULNERABILIDAD

La Organizacion Mundial de la Salud (OMS) sefidla que e nivel establecido en de 9 m2/ hab. De
areas verdes, de los cuales @ distrito de Miraflores cuenta con 13.9 m2/hab. Lo cua demuestra la
importancia y relevancia que muestra el Gobierno Local en € mantenimiento, conservacion, protec-

ciény forestacion de las &reas verdes.

TIPO DE AREAS
VERDES CANTIDAD | AREA (ma2)
Pargues 75 519.758,32
Plazuelas 9 9.116,60
Ovalos g B.723,42
Triangulos 21 3.879,73
Complejos Deportivos 2 18.000,00
Bermas Centrales 31 115.805,32
Bermas Laterales = 113.980,25
Acantilados - 30:0.000,00
TOTAL 1.089.263,64

Fuente: Sub Gerencia de Pargues v Jardines Munddpabdad de Miraflores
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Instalacion de la Planta de Tratamiento de las Aguas del Rio Surco para el Riego de las Areas

Verdes, en € Distrito de Miraflores, Lima.

Agua Para el Riego

FUENTES DE AGUA Ve
SEDAPAL (Agua Potable) 74 66
Rio Surco (Agua No tratada) 16,63
Ria Surco (Agua Tratada) 2,76
Pozo de Lurin 5,95

Total 100.00
Fuente: Sub Gerenda de Pargues y Jardines Municipalidad
de Miraflores

Fuente: Coleccion personal, Av. Larco

Delacual, los trabagjadores encargados de lalimpieza de las calles y jardines, mencionaron que utili-

zan agua de pozo paratodo € distrito.
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OBSOLECENCIA DE SERVICIOS

Miraflores es uno de los distritos con més desarrollo inmobiliario, pero ahora existe unaamplia

zonade su jurisdiccion en la que ya no se otorgan certificados de factibilidad.

Fuente: Coleccion personal, Av. Armendariz

Los limites de esta zona comprenden el Malecon Balta hasta su prolongacion por la Avenida Dia
gonal, contintian por la Avenida Pardo y atraviesan las calles Piura, Enrique Palacios e Indepen-
dencia; abarca también una parte de Santa Cruz, hasta llegar a Malecdn de laMarina, de ali con-

tinla hacia el Malecon Cisneros hasta llegar nuevamente ala Bgjada Balta.

El problema no es el suministro de agua, sino que la presion que demandan |os nuevos edificios

podria destrozar € vetusto sistema de redes.
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1.3. SOCIAL

De acuerdo a ranking de densidad de los 43 distritos de Lima Metropolitana, Miraflores ocupa el
24 lugar, mientras que Lima Metropolitana tiene 3016.95 de densidad, Miraflores tiene 8843 de
densidad de acuerdo alNEI 2007.

Lapoblacion del distrito de Miraflores, de acuerdo al censo del afio 2007, es de 85,065 habitantes.
Esta cantidad se ha reducido levemente con respecto a los resultados de los censos del afio 1981 y
1993, donde la poblacion se establecid en 108,841y 87,113 habitantes.

Existe en e distrito una cantidad importante de poblacion flotante, compuesta por 1os empresa-
rios, las personas naturales, los escolares y los estudiantes que vienen desde otros distritos para
acudir a sus centros de trabajo 0 venir por negocios, a sus escuelas, universidades e Institutos su-
periores respectivamente: asi también por los turistas nacionales y extranjeros que concurren para
visitar los centros turisticos, culturales, comerciales, recreativos y otros del distrito, y finamente
por las personas de paso, a pie 0 através de las diferentes lineas de transporte publico o privado

gue atraviesan €l distrito.

PERU, LIMA METROPOLITANA Y DISTRITO DE MIRAFLORES : SUPERFICIE Y POBLACION, 2007

AMBITO SUPERFICIE * POBLACION DENSIDAD
Km2 Hab Hab/ km2

PERU 1,285,342.19 28,220,764 21.96
LIMA
METROPOLITANA 1/ 2,811.66 8,482,619 3016.95
DISTRITO DE
MIRAFLORES 962 85, 065 65843

* Incluye superficies insulares

1 /Lima Metropolitana esta conformada por la Provincia de Lima vy la Provincia Constitucional del Callao
FUENTE Cenzoz Macionalez 2007 X de Poblacian v | de Vivienda

ELABORACION MN- Gerencia de Planificacién y Presupuesto - Subgerencia de Racionalizacion y Estadistica
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En esta imagen se puede observar la comparacion de superficie, poblacién y densidad del distrito
de Miraflores con respecto a Lima Metropolitanay €l pais. La extension de superficie del Pert es
de 1285342.19 km2, en donde Lima metropolitana tiene 2811.65 km2 de superficie de las cuales
Miraflores tiene el 9.62 km2 de superficie. La densidad poblacional del pais es de 21.96 hab/km2,
de Lima Metropolitana es de 3016.96 hab/km2 y de Miraflores es de 8843 hab/km2, |o cual quiere

decir que tiene un alto indice de densidad con respecto al pais.

Poblacién Poblacién
o 2013 — 2013
Provincia de Lima 8617314
1 San Juan De Lunigancho 1047725 27 Brefa 78 291
2 San Martin De Porres 673149 28 Magdalena Viga 76743
3 Ate 502345 29 Jesis Maria 71439
4 Comas 520403 30 SanLuis 57 454
§ Villa El Salvador 4451890 31 Sanlsidro 55792
6 Villa Maria Del Triunfo 433861 32 Magdalena Del Mar 54476
7 San Juan De Mirafores 307113 33 Lince 52 054
8 Los Olives 360532 34 Chadacayo am
9 Santiago De Surco 332725 35 Cieneguila 41060
10 Puente Piedra 320837 36 Ancon 40951
11 Chorillos 318483 37 Bamanco 31298
12 Lima 281 861 38 Santa Rosa 16 447
13 Carabaylo 278963 39 Pucusana 15240
14 Santa Anita 218486 40 SanBartolo 7233
15 Independencia 216654 41 PuntaNegra 7215
16 Lurigancho 207070 42 Punta Hermosa 7158
17 El Agustino 190474 43 Santa Maria Del Mar 1338
18 La Victoria 178958 Prov. Const. del Callao 982 800
19 Rimac 169617 44 Callao 414249
20 La Molina 162237 45 Ventanila 380440
21 San Miguel 135226 46 Belavista 73489
22 San Borja 111688 47 LaPeda 60 211
23 Pachacamac 111037 48 Carmen De La Legua Reynos 41756
24 Surquillo 92012 49 LaPunta 3655
Lim 83649
Toin 79563

Fuente: Insiuto Nacional de Estadisica e nformitica - Penl: Esimaciones y Proyecciones de Poblacién por Sexo,
Segin Departamento, Provincis y Distrit, 2000 - 2015 - Bdefin Especial N* 18.

En estaimagen se puede observar que Miraflores ocupa el 25 lugar con cantidad de poblacién con
respecto alos 43 distritos de Lima Metropolitana.
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MIRAFLORES: POBLACION SEGUN CENSOS NACIONALES 1981 -2007 Y
PROYECTADO PARA LOS ANOS 2010 - 2015
120,000
103.452
100,000 - 2
\*37-&3 85,065 86,091 85,284 84,473 83,649 22,805 81,932
¢ N & * * ® - 2
80,000 2 = =2
60,000
40,000
20,000
0 T T T T T T T T
1981 1993 2007 *2010 *12011 *12012 *12013 *12014 *12015
*/Poblacién proyectada para los afios 2010 al 2015 en base a los Censos de Poblaciény Vivienda 1981, 1993y 2007
FUENTE:INEI - PERU: Estimacicnes y Proyecciones de Poblacién por Sexo, Segun Departamento, Provincia y Distrite, 2000- 2015
ELABORACION: Municipalidad de Miraflores - Gerencia de Planificacién-SG De Racionalizacion y Estadistica

L8] J

De acuerdo al grafico superior, se puede observar que la poblacion segin censos 1981 al 2007 y la
proyeccion para los afios 2010 al 2015 los indices poblacional ha decrecido notablemente en los
afos 1981 al 1993, desde 1993 hacia la proyeccion 2015 haido despoblando paulatinamente con

aproximadamente 1000 habitantes por afio.

4 ™\
MIRAFLORES: POBLACION CENSADA SEGUN SEXO,
2007
( Total: 85,065 habitantes) H&'}’ZBRES
(37,823)

MUJERES _—
56%
(47,242)

Fuente : Censos Nacionales 2007 Xl de Poblacion y VI de Vivienda
Elaboracion : GP - SG de Racionalizacion y Estadistica

A5 b

En e grafico superior se puede observar que de acuerdo a censo 2007, hay mayor cantidad de
mujeres que hombres 44% a 56% respectivamente. Mientras que en € cuadro inferior de
poblacion por sezo y grupos de edad de 0 a 99 afios de edad prevalece los jovenes de 20 a 39

anos.
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Poblacién por sexo y en ¢

Cuadro N° 12

rupos de edad de Miraflores

Grupo de edad Hombres Mujeres Diferencia
De 0 a 18 aflos 8,172 8,571 399
De 20 a 39 aflos 12,493 15,303 2810
De 40 a 59 aflos 10,030 12,418 _2,388
De 60 a 79 afios 5,587 8,072 2,485
De 80 a 99 aftos 1,541 2,878 1,337

Fuanto Instilso Nacional da Estadinlica o Informdtica, INE|, Pard on mimaros 2007
Xl do Poblacion y Vi Go Vivienda- N* 1. Poblac. 1okal, por soxo y edodos sinplos

20,000 +

18,000 +

16,000 -

14,000 -

2,000 -
40,000 A

=38,000 -

6,000 74172 4,034
4,000 -

2,000 -

0-10

- .‘--.2..,.3.5.3.3.’.14.9....,‘

11-17

OHOMERES

Fuente

18-29

Nifios  Adolescentes; Jovenes

:Censos Macionales 2007 X de Pohlacion vy VI de Vivienda.

Elaboracion @ GF - 5G de Racionalizacion v Estadistica

Con este cuadro se puede deducir que miraflores es un distrito con poblacion joven, pues la

poblacion adulta mayor en comparacion al total de la poblacion es minoritaria.

30-59

Adultos

MUJERES

60a mas
anos

| Ancianos




CLASIFICACION POBLACIONAL POR NIVEL EDUCATIVO

De acuerdo a plan estrategico del 2013 de Miraflores, La poblacion de Miraflores tiene mejores
esténdares de educacion en comparacion con Lima Provincia, del 100% de la poblacion solo un
2,31% carece de educacion, un 8,97% posee educacion primaria 'y € 87,11% ha concluido sus
estudios secundarios, de los cuales € 46,82% logré avanzar y conclu ir sus estudios superiores
(universitarios y no universitarios), e 17,12% no completo sus estudios superiores y e 23,17% se
quedd con solo estudios secundarlos. Un dato interesante es que el indice de anafabetismo en el
Distrito de Miraflores es del 0.3 %.

CLASIFICACION POR NIVEL
EDUCATIVO

| Sin nivel

0O Educacion nicial

B Primaria

0O Secundaria

19191 H Sup. no universitaria

inconclusa L
@ Sup. Mo universitaria

- Eﬁ?ﬁnﬁam — FUENTE:http://www.miraflores.gob.
10322 8634 3855 incompleta pe/Gestorw3b/files/pdf/5300-8310-

B Sup. Universitaria

gt plan_estrategico_distrital_seg_ciuda

dana_2013.pdf

PROBLEMAS SOCIALES

De acuerdo a plan estratégico del 2013 de Miraflores en el del 2008, se realizd un diagndstico en-
tre DEVIDA y la Municipalidad, donde se identificé que € 75% de los residentes percibe €l con-
sumo de drogas legales e Ilegales, como su principal problema. Las zonas donde se acentla €l
mayor consumo eslas zona 1y 2 (Urbanizacl6n Santa Cruz), A ello se sumael problema de micro
- Comercializacion (79%) en esta misma zona. De acuerdo a reportes de Seguridad Ciudadana, €l
comercio de drogas en la zona se incrementa los fines de semana, y asociado a asaltos, robos, es-

candalos, entre otros.

Casos Registrados De Consumo Por Poblacion

En un andlisis comparativo entre los afios 2004 y 2005 vemos una igua proporcion de casos re-

gistrados de consumo de drogas, siendo € principal grupo etario e de adultos con 712 casos en €

2004 y 713 casos en € 2005. En el caso de los jovenes se han registrado 648 casos en € 2004 y
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669 casos en e 2005. Sin embargo e caso de adolescentes que consumen drogas es menor, pero
significativa, tratandose de menores de edad, registrandose 377 y 356 casos en € 2004 y 2005

respectivamente.
Ao 2004

A FRECUENCIA

POBLACION TOTAL o
Niftos thasta 12 aiios) 9 (.66
Adolescentes (hasta 18 anos) 377 27.72
Jovenes (hasta 29 aitos) fd & 47.64
Adultos (mas de 30 aiios) 712 52.35

De acuerdo a gréfico superior el consumo de estupefaciente por grupo etario prima los adultos
mayores de 30 afios, hay ato indice de consumo por jévenes mayores de 18 hasta los 29 y tam-
bién hay presencia de consumo por nifios menores de 12 afios. Asi mismo, la Gerencia de Seguri-
dad Ciudadana de la Municipalidad de Miraflores reporta un total de 10 casos de microcomercia

lizacién de drogas (6 de marihuanay 4 de clorhidrato de cocaina).

Casos registrados de Consumo por tipo de droga

Afio 2004
FRECUENCIA
DROMAS TOTAL o
Marthuana 542 EFNIC]
Inhalanres I fl.63
Pasta Basica 201 I1.51
Clorhidrato de Cocaina) 266 I5.23
fros r“_-::_e'rm'mf. Ecrh:.rm. 26 41,58
tranguilizanies, eic)

En € grafico superior se puede observar la cantidad de casos registrados por tipo de droga, de las
cuales hay mayor cantidad de consumo de Marihuana, seguido Clorhidrato de Cocaina y Pasta

Béasica
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SEGURIDAD

Miraflores es el cuarto distrito que més invierte en seguridad (Costa y Romero, 2010a) y en €
2010 fue considerado el segundo distrito més seguro del &rea metropolitana de Lima (conurbacién
de LimaMetropolitanay la Provincia Constitucional del Callao) (CAD, 2010). En € cuadro infe-
rior se muestra 801 serenos y policias para 85065 habitantes, de las cual corresponde 106.2 sere-
nos con policias para cada habitante. Del mismo modo, Miraflores es € cuarto distritoque més ha
invertido en e rubro de Serenazgo en los Ultimos afios; segun informacion del Ministerio de Eco-
nomiay Finanzas - MEF, lainversion en Serenazgo durante el periodo 2007- 2010 en Miraflores
alcanzo la suma de 49 496 016 nuevos soles. Si bien e monto es alto, € cuadro 2 muestra que los

distritos de San Isidro y Santiago de Surco invirtieron mucho maés dinero.

Cuadro 3. Habitantes y hectdreas por sereno y policia. Datos del primer semestre del
2009 de los cinco distritos que mas invirtieron en seguridad en ¢l periodo estudiado

Superficie Habitantes Serenos Serenos ~ Hab. / Hab./ ha/ Sere.

(ha) + policias ~ Sereno  Sere. + Pol.  + Pol.
Santiago de Surco 3475 289527 942 -- 307,35 -- --
San Isidro 1110 58 056 441 716 131,65 81,08 1,55
Cercado de Lima 2198 299493 800 1814 374,37 165,10 1,21
Miraflores 962 85065 522 801 162,96 106,20 1,20
San Borja 996 105076 358 627 293,51 167,59 1,59

Fuente: Para la informacién sobre el nimero de serenos y policias: Costa y Romero (2010a) / Para superficie y
poblacién: INEI (2007). Elaboracién propia.

En un estudio de la gestion de la seguridad en Miraflores 2007-2010 el grado de inseguridad del
distrito de Miraflores con respecto a los departamentos del pais es de 34%, mientras que Piura,

Lima Metropolitanay Cajamarca tienen 81%, 70% y 54% respectivamente.
1. PERCEPCION: SE SIENTE INSEGURO

CIUDAD %

Piura 81.70%
Cajamarca 54.10%
Lima Metropolitana 70.20%
Miraflores 34.00%
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De acuerdo a diagnostico publicado por CIDAD laincidencia delictiva en el distrito se encontré

un gran indice de denuncias en las zonas 5,8, y 9 en comparacion a los demas zonas del distrito.

Las denuncias delictivas estan relacionadas al robo al transelinte dentro de una estacion comercial,

robo de vehiculos, robo en lavivienda multifamiliar, y robo en las estaciones comerciales.

En la imagen inferior se puede observar la incidencia delictiva de robo a transeunte dentro de

estacion comercial con mayor influenciaen las zonas 8,5y 9. Hay de 50 a 180 casos en las zonas

8, 5y 9; mas de 180 casos deunciados en la zona 8B. cabe recalcar que dentro del area de estudio

el grado de incidencia delictiva por robo a transeunte dentro de estacion comercial se encuentraen

lazona9.

INCIDENCIA DELICTIVA - ROBO A TRANSEUNTE
DENTRO DE EST. COMERCIAL ENERO - DICIEMBRE 2012

LEYENDA

DE 50 A 180 CASOS

MAS DE 180 CASOS .

INCIDENCIA DELICTIVA — ROBO DE VEHICULOS
ENERO - DICIEMBRE 2012

LEYENDA

DE 20 A 35 CASOS

MAS DE 35 CASOS

Fuente: Segunda Encuesta
Nacional Urbanade Vic-
timizacién 2012; Ciudad
Nuestra

Fuente: Segunda En-
cuesta Nacional Urbana
de Victimizacién 2012;
Ciudad Nuestra



Laimagen superior nos muestra laincidencia delictiva por robo de vehiculos en todo €l distrito, de

las cuales, |las zonas que tiene mayor de 36 casos es lazona 4B y 5B, las zonas 9,7 y 4C tiene me-

nor cantidad de casos denunciados.

INCIDENCIA DELICTIVA - ROBO A VIVIENDA
MULTIFAMILIAR ENERO - DICIEMBRE 2012

LEYENDA

DE 11 A 20 CASOS

MAS DE 20 CASOS .

INCIDENCIA DELICTIVA - ROBO EST. COMERCIAL
ENERO - DICIEMBRE 2012

LEYENDA

DE 24 A 35 CASOS

MAS DE 35 CASOS
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En cuanto alaincidencia delictiva por robo a la estacién comercia tenemos ala zona 8B con ma-
yor incidencia mientras que las zonas 6A, 6B, 5A y 14 B se ha encontrado denuncias de 25 a 35

Casos.

Areas del distrito y ubicacion de camaras de vigilancia de la Municipalidad y de la PNP,

El distrito cuenta con 136 camaras instaladas, las cuaes estan estratégicamente ubicadas. Estas
camaras tienen un acance promedio de 250 metros durante el dia'y 150 metros durante la noche.
Durante las 24 horas del dia, las instalaciones de la Central Alerta Miraflores cuentan con la
presencia de apoyo policia individualizada del personal del 105, quienes son el nexo de comu-
nicacion para aertar ala Policia Nacional ante cualquier emergencia que se susciten en lajuris-
diccion del distrito. Parala ubicacion de dichas camaras se ha sectorizado en el érea 02 cuenta
con mayor cantidad de camaras ya que hay una concentracion de actividades. El area 03 que co-
linda con el distrito Surquillo tiene menor cantidad de cAmaras .

BARRANCO

Fuente: Plan de Patrullaje 2009. Sub-Gerencia de Serenazgo. Municipalidad de Miraflores.
En laimagen superior se puede observar la division sectorial area 1,2 y3, con |os puntos estraté-
gicos de ubicacién de las cAmaras de seguridad, de las cuales en € area de estudio punto 43 cuen-

taqueestdene gedelaav. Larcoy Larco mar .
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Las actividades culinarias, deportivas, recreativas, turisticas, comerciales y vivienda, contrasta
enormemente con la de barrios como La Merced, La Aurora, San Antonioy Santa Cruz cuyos
atractivos para gran cantidad de vecinos, y quiza poco o nada para los visitantes estan en € carac-
ter residencial de los mismos. Pero €l principal motor de vida de Miraflores, digamos que su cora-
zon, ha radicado y lo contintia haciendo en su Centro, donde tienen lugar actividades diversas, du-
rante e dia y la noche, a las que concurren no solo vecinos, sino también habitantes de distintas

partes de la metrépoli.

Puntos lugares de encuentro mas concurridos por la poblacion joven del distrito tenemos al centro
Comercia Larco Mar, lacale de las Pizzas, € parque El Faro, € parque del Amor, parque Maria
Reiche, Skate Park, €l bowling, parque Kennedy, parque central, parque Central, Bicicross, playa
Arredondo, practica surf, parrogquia de la asuncién, parroquia Santa rita del Cassiay la parroquia
virgen Milagrosa...
De los parques més utilizados por la poblacién miraflorina tenemos 20 parques las cuales tienen
areas de esparcimiento con actividades diferentes. Dentro de los parques mas embleméticos tene-
mos a parque Salazar ubicado en €l Centro Comercial Larco Mar zona turistica con actividades
para nifios, € parque Miguel Grau tiene como caracteristica a los jugos infantiles, € parque Ray-
mondi donde se realiza deporte de aventura como el parapente, Bicicross que tiene un minigimna-
Sio y un circuito de bicicross, € parque Domo Ssola un area de esparcimiento utilizado por nifios
menores de 9 afos y adultos mayores, el parque del Amor un area turistico, € parque de La Mari-
na zona de esparcimeinto, Federico Blume y Corbacho y Francisco de Miranda con mini gimna-
sio, ...
También hay medidas de inclusion en espacios publicos, hay preocupacion por las autoridades en
medidas de inclusion en espacios publicos, ya que los espacios publicos se estan adecuando para
lograr integrar a nifios con discapacidad con actividades como paseos inclusivos en Bici Tandem,
etc.
Un dato importante es que Miraflores se encuentra dentro de los 7 distritos con conexion a inter-
net gratis (wi fi), hasta la actualidad la mayoria de sus parques cuentan con internet, asi como €l
gedelaav. Larco y su entorno. También lared de internet Ilega alas playas Tres Picosy La
Estrella
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Google - ‘.’.': o.:ammuoogh. 2 y dogﬁ
En laimagen superior se puede observar €l plano de todos los distritos que cuentan con acceso a wifi. Fuente:
Google.

Juntas vecinales

Cada zona del distrito de Miraflores cuenta con unas juntas vecinales, las cuales estan estruc-
turadas por €l presidente, secretario y €l vocal. Estas juntas tienen como finalidad de canali-
zar canalizar ante la Gerencia de Participacion Vecinal, las sugerencias y pedidos de los

VECinos.

Los temas a tratarse son de seguridad ciudadana, salud, educacion, cultura, recreacion, de-

portes, defensa civil y solidaridad social.

52



g . .
o Z
S o
2 2 ?
: 5 o™ %
- -
o) %y
Calle Salaverry )o ea
i e, - -
& it % Estacii
% : - Lines
J -
\ acion w%
\\’H‘-'-‘ a"nos San ; ‘O A
)

C’,).é_ Sh
o " 53¢ [Calle Edrlin i
® s {
D TNAE s 2) € i
Foow W\ 1. 2]
SA.};:\‘\ “. 4@ ;
La Pampilla ||
- W
Playa
Miraftb(gs

Av Marisca; Ramo’n & =
r?‘g[//
/A

En estaimagen se puede apreciar |as zonas vecinales del distrito de Miraflores.
Fuente: http://www.miraflores.gob.pe/_contenTempl 1.asp?idpadre=4991& idhijo=5258& idcontenido=5270

También cuentan con fundaciones organizaciones y asociaciones, deportivas, ambientales,

culturales tales como: Asociacion Deportiva y de Servicios P.A.M  Miraflores,

CONEXVEC (Asociacion Contraloria Externa Vecinal), Junta de Propietarios Edificio
Malecon 28 de Julio 545, Camara de Comercio de Miraflores, CIADES (Centro de investi-
gacion y Apoyo para el Desarrollo Econdmico Social), Centro de Salud Miraflores, Aso-
ciacion para la conservacion de Ambientes Marinos y Costeros- Planeta Océano

Asociacién Recicladores Sr. de los Milagros de Miraflores (ASERMIN), entre otros.
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1.4. CULTURAL

A través de la Gerencia de Cultura se programa las actividades relacionadas con la promo-
cion de actos, espectaculos y eventos culturales y artisticos a nivel distrital. También se rea-
lizan promociones de grupos culturales folcléricos, musicales y artisticos, por 1o que se pue-
de deducir que hay gran preocupacion en el tema cultural por parte de las autoridades ya que
inducen cultura através de sus espacios publicos y otros medios como lainternet

Por otro lado también se realizan actividades en los patrimonios arqueol 6gicos, histéricos,
culturales, artisticos y monumentales del distrito.

Cabe recalcar que las actividades no solo estan dirigidas para el habitnate joven, joven adul-
to, sino, también estéan dirigidas para los adultos mayores con € programa arte de adulto ma-

yor “Devolvamos la mano”.

Los lugares mas concurridos con relacion a temas de cultura son Centro Cultural Ricardo
Palma, Casa Museo Ricardo Palma, Museo de Sitio del Parque Reducto N° 2, Sala Luis Mir6
Quesada Garland, Anfiteatro Chabuca Granda, Biblioteca Municipal Ricardo Palma, Biblio-
teca Santa Cruz y la Huaca Pucllana donde se realizan actividades artesanales en vivo de ce-

ramica, mates burilados, tejidos en fibra vegetal, tejidos en telar entre otros.

Imagen de laHuaca
Pucllana de Miraflo-
res Lima. Huaca de-
nominada parte del
patrimonio cultura
por lamunicipal,
donde se redlizan

: actividades culturales
mirafloresperu.com durante d afio.




= = El centro cultura Ricardo

Pama es uno de los espacios

: culturales mas importantes del
pais.se destaca por la calidad
‘ de su propuesta cultural y su
N apertura a distintas expresio-
e "M I8 = W nesartisticas

T = e T — | Fuente:
: —— < — : ——— http://blogs.miraflores.gob.pe/larco4
00/2012/05/centro-cultural -ricardo-palma/

Como parte del patrimonio cultural tenemos a Capilla Jesis Hostia Declarado Patrimonio Cultural de
la Nacion por Resolucién Directoral Nacional No. 919-2000-INC |, Iglesia Matriz Virgen Milagrosa,
Cadle Béllavista, Palacio Municipal de Miraflores, Casa donde vivo € Arg. Emilio Hart-Terre, Parque
Reducto No. 2 - Miraflores Declarado Patrimonio Cultural de laNacion por Ley No. 9948.

IglesiaMatriz Virgen Mila-
grosa

Fuente: Municipalidad de Mi-
raflores
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Palacio Municipal de Miraflores
Fuente: Municipalidad de Miraflores

e

.*'
Wi

oo W M R R I AT,

Parque Reducto No. 2 - Miraflo-
res.Declarado Patrimonio Cultural dela
Nacion por Ley No. 9948.

Fuente: Municipalidad de Miraflores

No obstante, se corre € riesgo de una gentrificacion (6) de esta zona de la ciudad y la segregacion
funcional del espacio en solo dos tipos de usos: Residencia y gastronémico.

GENTRIFICACION

Se entiende como gentrificacion como un fendmeno inherentemente capitalista, basado en la de-
sigualdad de clase, € desarrollo geogréfico desigua y las necesidades cambiantes de la acumulacion
del capital (Gonzalez & Hodkinson3, 2014). En ese contexto, Miraflores ha sufrido, los efectos de la
elevada demanda de espacios para comercio y vivienda. Los cambios en el uso de suelo y en € perfil
econdémico de los habitantes de este distrito han transformado su demografia. Pues debido a las altas
demandas por estar ubicada en un area céntrica ha generado plusvalias que van acompafiadas por |a

especulacién por consiguiente nos dan mutaciones fragmentadas en diferentes areas dd distrito. De
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los ocupantes iniciales, miembros de la clase trabgjadora, han sido desplazados indirectamente por

causade laplusvaialo cua han modificado e carécter socia del barrio.

Por otro lado, debido a estos cambios generados por la especul acion se ha generado transformaciones

consideradas, y en a gunos casos mutaciones con respecto alos usos de suelo, que a su vez, han gene-

rado cambios sociaes a los habitantes, pues por lo general cuando hay una gentrificacion la niveles

socioecondmicos son mejores y |os habitantes generan nuevos habitos, costumbres, etc.

S7

En esta imagen se puede observar las
alturas de las edificaciones no mayo-
res a 5 niveles en e entorno de la

huaca Pucllana.

Fuente:
http://blog.pucp.edu.pe/category/3500/blogid
/1407/archive/2008

En esta imagen se puede observar
gue las aturas de las edificaciones
superan los 5 niveles.

Fuente:
http://www.skyscrapercity.com/showthread.
php?t=1046045& page=21



1.5. Econémico

En este punto analizaremos las principales actividades econdmicas en € distrito, su poblacion eco-

némicamente activa (PEA) y luego nos centraremos en las dinamicas comerciales y conglomerados

comercial es existentes teniendo en cuenta en todo momento el caso de estudio Larcomar.

En Miraflores la principal actividad econémica que encontramos en la de servicios y segun censo del

2007 del INEI las actividades inmobiliarias, empresas y alquileres son las que concentran mayor can-

tidad de poblacion con una cantidad de 10,052 ocupados, seguido a esta actividad e corresponde alas

actividades de tipo comerciales, repuestos vehiculares, automotrices, motocicletas y efectos persona-

les con una cantidad de 5,566 ocupados. Luego tenemos casi en nimeros similares a comercio por

menor, otras actividades, servicios comunes, sociales y personales; hogares privados con servicio

domeéstico y ensefianza con un promedio de ocupantes de 3,500.

servines, enves s S -
de alguiler !

Comerc., rep. wveh.

autom. motoc, efect. pers. o |5'SBE
mEnor |
Ctrazs activ. zerv.comun.zoc | |3 EM
¥ personales '
Hogares privados con | |3 493

=ervicio doméstico

Ensefianza - |3,354

Industrias manufactureras —:|2.594
comunicaciones '

Setvicios sociales y_:lz 565
de salud '

Intermediacion financiera

Hoteles v restaurantes

Adminpub, v defenss;
p. segur.zoc.afil
Comercio al por
mayor

Congtruccidn

Actividad economica no
especificads

Werta, mart.y rep.
weh.autom.y motoc,

Explotacin de minas [T 474
v canteras

Agric., ganaderia, caza _:| 237

v silviculburs
Suministro dé electricidad,

gas ¥ agua —]90

Pesca -|?4

Organiz. v organos _ITlvq
extraterritoriales

Desocupado 1,225

T T T T
1] 2000 4000 G000 000
Poblacién
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PEA Ocupada segtn actividad econémica

PEA ocupada segun actividad

econdmica

Agric., ganaderla, caza y silvicultura
Pesca

Explotacién de minas y canteras
Industrias manufactureras
Suministro de electricidad, gas y agua
Construccién

Comercio

Venta, mantenim, y rep. veh.autom.y motoc.
Hoteles y restaurantes

Trans., almac. y comunicaciones
Intermediacion financiera

IActividades inmobil,, empres. y alqulleres
Admin.pib, y defensa; p. segur, soc.afil
Enseflanza

Servicios sociales y de salud

Otras activ, serv,, comun,soc y personales
Hogares privados con servicio doméstico
Organiz. y 6rganos extraterritoriales
Actividad econdmica no especificada

TOTAL

Fuante: Institulo Naciondl do Estadiatica o Informatica, INE!

NO

Ocupados

237

74

474
2,596
90
1,168
4,986
584
1,739
2,568
1,847
10,052
1,636
3,354
2,565
3,625
3,505
74
1,136

42,310

0.56%
0.17%
1.12%
6.14%
0.21%
2.76%
11.78%
1.38%
4.11%
6.07%
4.37%
23.76%
3.87%
7.93%
6.06%
8.57%
8.28%
0.17%
2.68%

100%

N© 25: Pob. ocup, de 14 y mis anos de edad, por caleg., de 0cup., S0x0 y rama do actividad ocondmica
Fuente: Cuadro extraido de Plan Estratégico Institucional Miraflores 2011-2015

rias, empresasy alquileres.
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trabgjo por un total de 1,247 personas.” (Municipalidad de Miraflores, 2011)

En e cuadro anterior se puede apreciar 10s porcentajes de participacion segun actividad econdémica

del distrito, en € cual resalta el 23.76% de su actividad econdmica es para las actividades inmobilia-

En cuanto alos niveles de empleo en poblacion de 14 afios a mas y segun la Municipalidad de Mira
flores en base a datos del Censo del 2007 “la Poblacion Econdémicamente Activa (PEA) asciende a
43,557 personas, de una Poblacion mayor de 14 afios de 74,520 personas. La PEA esta dividida en
dos categorias: la primera conformada por |a poblacion ocupada realizando efectivamente una activi-

dad econdmica con un total de 42,344 personas y la segunda por la poblacién desocupada buscando




PEA Ocupada de 14 ailos a mas de edad

Categoria N°

Desocupada buscando trabajo 1,247

Ocupada 42.310

74,520
58.45%
30,963

Poblacién mayor de 14 afios
Tasa de actividad

PEA No Activa

Fuente: Institvio Nociona! de Estodistica o Informatica, INEl- | de Poblocion y VI de Vivienda-N*10 y N*37
Poblacion Nominaimente Censnda-N* 1; Pobiacidn tolal, por sexo y edades simplos

Fuente: Cuadro
extraido de Plan
Estratégico Institu-
ciona Miraflores
2011-2015

La poblacion econdémicamente activa de 14 afios a méas segun € tipo de ocupacion en el distrito de

Miraflores destaca el rubro de profesores, cientificos e intel ectuales con una cantidad de 14,837 ocu-

pados, luego con casi la mitad de ocupados se tiene a técnicos de nivel medio y trabador asimilado

con 7,928. Le siguen los trabgjos no calificados, servicios, peones, vendedores ambulantes y afines

con una cantidad de ocupados de 6,108. Con menos cantidad de ocupados se tienes a jefes y emplea-

dos de oficinay trabajo de servicios y vendedores de comercio y mercado con 5,394 y 4,050 ocupa-

dos correspondientemente.

! 14 837
irtelectuales !

Técnicoz de nivel
|?,923

medio v trak. -

Trabaj.no calif sERMIBHAS,

Jefes v empleados |
de oficina

Trab.de =ery pers.y vend.del | 4,050
comerc.y mcdo.
Obreros v oper minas,
cant., ind.manuf.y otroz 1111

Ohrerog conztruc. cont., papel, | 86T
fab., instr.

Migmbros pgjec.y leg direct., | 736
adm puby emp.

Ctra _]254

Agricult trabaj. calif.agrop. y'_lmg
pESHUErOs

Ocupacion no especificada .91 g

T T T T T T T T
0 2000 4000 5000 3000 10000 12000 14000 16000

Poblacion

Fuente: Grafico de PEA de 14 afios a mas por ocupacion principal, INEI, Censo 2007

T
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PEA Ocupada de 14 afios y mas afios de edad, por categoria de ocupacién

Ocupacién Principal Ocur::ado
Miembros poder ¢jec. y leg. direct, adm, pub y empl. 736 1.74%
Profesores, cientificos e Intelectuales. 14,837 | 35.07%
Técnicos de nivel medio y trabajador asimilados. 7928 | 18.74%
Jefes y empleados de oficina. 5394 | 12.75%
Trabaj, de serv. pers. y vend. del comerc. y medo. 4,050 9.57%
Agricult. trabajador calific. agrop. y pesqueros. 109| 0.26%
Obrero y oper. de minas, cant, ,ind, ,manuf, y otros. 1,111 2,63%
Obreros construce. ,conf., papel, fab., instr, 867 2.05%
Trabaj. no calif. serv,, peén, vend. ,amb,, y afines, 6,108 | 14.44%
Otras ocupaciones. 1170 2.77% Fuente: Cuadro extraido de

42,310 100% Plan Estratégico Institucional
Miraflores 2011-2015

Fuente: Instituio Nocional de Estadistica ¢ Informatica, INEI-XI de Poblacidn y VI do Vivienda
N* 18; Pob, ocup, do 14 y mds anos de odad, por categorfa de ocupacion, seglin departamento,
Oroa urbana y rural, S0x0 y ocupacion principal

El PEA del distrito segln su categoria ocupacional de personas con 14 afios a més la categoria de
empleado obtiene una cantidad de 26,243 personas, seguido del trabajador independiente con 9,135.
Hay que resaltar que luego la categoria que resalta es la de trabajador del hogar.

B Emplesda O Chbrero B Trabajador independiente O Empleadar o patrono
O Trabajador familiar no remunerado O Trabajador del hogar O Dezocupado

26 243

T T T T T T
0 S000 10000 15000 20000 25000 S0000
Poblacion

Fuente: Grafico de PEA de 14 afios a mas por categoria ocupacional, INEI, Censo 2007
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PEA ocupada segun categoria ocupacional

Categoria N°® Ocupados %

Empleado 26,243 62.03%
Obrero 671 1.59%
Trabajador independiente o por cuenta propia 9,135 21.59%
Empleador o patrono 2417 5.71%
Trabajador familiar no remunerado 339 0.80%
Trabajador(a) del hogar 3,505 8.28%

TOTAL 42,310 100%

Fuenie! instituto Nacional de Estadistica o Informatica, INEI
Fuente: Cuadro extraido de Plan Estratégico Institucional Miraflores 2011-2015
En cuanto a comercio o establecimientos comerciales que tiene el distrito, se tiene una gran concen-
tracion en puntos estratégicos del distrito, segin la Municipalidad entre € afio 2005 y 2011 se otorga-

ron 9,076 licencias a establecimientos comerciales de las cuales “L0S giros con mayor representativi-
dad en € distrito son: Oficinas administrativas diversas con un 19.54%, seguido de servicios en gene-
ra con 9.05%, venta de articulas diversos con un 8% y restaurant diversos-cafeterias-fuentes soda con
un 7.53% > (Municipalidad de Miraflores, 2011).

Licencias otorgadas a los establecimientos comerciales en Miraflores

NO
Rubras Establec.
Agenclas con diversas rubros 511 5.63%
Artesania y diversos 592 6.52%
|| Bazar 208 2.2%%
|| Bodega-abarrotes = otros 227 2,50%
Boutique 113 1.25%
Comaercializadoras diversas 188 2.07%
Casa de huésped-hospedaje-hostal-hotel 182 2.01%
Dentistas 163 1.80%
Joyarla 129 1.42%
Médicos 126 1.39%
Oficinas diversas 1,773 19.54%
Playa de establecimiento y cochera 120 1.32%
Prestacion servicios profesionales 290 3.20%
Restaurant diversos- cafeterias-fuentes soda 683 7.53%
Salas y salones diversos 259 2.85% .
Servicios en general 821 9.05% | Fuente: Cuadro extraido de Plan
Venta articulos diversos 726 8.00% A O i
e 1.685 21 65% Estratégico Institucional Miraflores
TOTAL 9,076 100% (SN

También e distrito hatenido en consideracion alas actividades comerciales en la via publica, en don-
de los han empadronado y se les otorgan autorizaciones que son renovadas cada afio, en promedio
estos comerciantes tiene alrededor de 35 afos en la via publica. Se puede apreciar también en € cua-
dro siguiente que para € 2010 la cantidad de autorizaciones ha bajado en comparacion a los anterio-

res afos que eran Mas sostenidos.
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Autorizaciones de Comercio en Via Publica 2007-2011
Anos

2007 2008 2008

Golosinas y otros

Diarios y revistas

Cambistas Fuente: Cuadro extraido de Plan Estraté-
gico Institucional Miraflores 2011-2015

Una parte importante en | as dinamicas comerciales del distrito como se havisto, son lasinmobiliarias,
€S por eso que este sector es parte importante del andisis. El distrito de Miraflores posee una fuerte
demanda, segin CAPECO (2008-2009) Miraflores era el segundo distrito con |os terrenos mas costo-
so0s y una tendencias de alza de precios, pero esto cambia para el 2010 en donde Miraflores pasa a

primer lugar, desplazando al distrito de San Isidro a segundo puesto.

Cuadro Comparativo de precios por m2 de departamentos

2008 2009 2010 2011
Distrito Precio m2 Precio m2 Preciom2  Precio m2

(USS) {(USS) (US9) (USS)
Miraflores 991.3 1,166.0 1,285.0 1,420.0 Fuente: Cuadro extrai-
San Isidro 1,204.6 1,330.0 1,394.0 1,575.0 do de Plan Estratégico
La Molina 942.0 746.0 953.0 1.020.0 Institucional Miraflo-
Surco 879.0 960.0 1,117.3 1.235.0 res 2011-2015
San Borja 818.0 1,059.0 1,125.0 1,232.0

Fuente: Camara Poruand do 1a Construccion - 2000 o Mar 2011

En el cuadro anterior se puede apreciar la evolucion del precio por m2 en diferentes distritos, donde

parael 2011 Miraflores era el segundo con arededor de 1,420.0 dblares por m2.

Producto de esta demanda |a of erta también entra en juego, pero segun datos de la Municipalidad esta
oferta es todavia pequefia y que sumado a esto se tiene las trabas burocraticas. Es por esto que “En
Miraflores, con lafinalidad de mejorar las condiciones de habitabilidad, con mayor calidad y con ma-
yor espacio, en las nuevas construcciones que se efectlien, se aprob6é mediante Ordenanza N" 342 |os
pardmetros urbanisticos y edificatorios, y las condiciones generales de edificacién en € distrito. La
norma contiene aspectos relacionados a la aplicacion areas libres, uso de retiros y azoteas, especial-
mente recogiendo un tratamiento ecol6gico; conjuntos residenciales, ornato y residencialidad, am-
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pliaciones con fines turisticos o de alojamiento, seguridad en las obras y dafios a predios colindantes,

entre otros; que las empresas contratistas deben respetar.” (Municipalidad de Miraflores, 2011)

Estructura de la oferta total de departamentos

Sector Urbano Unidades Procio medio  Area Promedio
(USS) m2
Miraflores 1,761.0 147,566.0 113.0
San Isidro 852.0 281,477.0 176.7
La Molina 163.0 90,227.0 96.1
Surco, San Borja 2,373.0 165.667.0 142.6

Fuente: Cuadro extraido de Plan Estratégico Institucional Miraflores 2011-2015

Segun € cuadro Miraflores es el segundo en cuanto a oferta inmobiliaria, después de Surco y San
Borja con un precio medio de 147,56.0 dolares y un &rea promedio por unidad inmobiliaria de 113
m2.

Otros datos para € afo 2012 y 2013 segln la empresa Layseca Asociados en Miraflores existe una
oferta media de entre 1000 a 2000 unidades.

Distrito 2012 2013
San Miguel 3301 2,733
ATE 1B 2,455
Carabaylio Ld13 1556
Callao L5177 1785
Santiago de Surco 3,195 1766
Puente Piedra 1749
Magdalena del Mar 1,331 1431
Brefia 1605 1130
Lima Cercado 2,405 L.020
El Agustino 1009
Rimac 1,002
Chorrillos 1,330 988
Jesis Maria B76 311
Surguillo T43 233
Lurigancho aa3
Pueblo Libre L153 794
Barranco Fi=7 747
Lince BAL 706
San Isidro B07 Ga8
San Barja b 558
De 0 o 1000 unidades : w::z 5::“:'” ﬁ
: an n de Porres
De 1000 @ 2000 unidodes e S i
Mas de 2000 unidades i Maiina 07 103

Fuente: Layseca Asociados 2009



Y también muestran en comportamiento de los precios por distritos para estos afios, en donde Mira-
flores ha tenido un crecimiento considerable en el precio por m2 parael afio 2013.

6,500

6,000
—4—2012 ——2013
5,500

5,000
4,500
4,000

3,500

""""""""""""""" i =TT T T T Piewio rom, xme o, 5.000 | 3000

2,500

29 Fuente: Layseca

L p bl r e P PP e s b v v v bl geeg Asociados 2009

ﬁg P SR ISEELIILESI PSS EEE
.f*' L,s?’? & &P J" ﬁé? ) @%59& @;ﬁ {35’ 5 ¢ F & F
s S

Precio promedio (Soles / m2) Crec.Prom. Anual  Vark.
i 2010 2011 2012 2013 20132010 2013/2012
BARRANCO 2,300 4,500 4,900 &.000 _mmB 21.0% 4 12.4% §
MIRAFLORES 3,400 4,400 5300 5,600 _=mEN 13.3% 4 5T% 4
SAN ISIDRO 3500 4,600 5,300 EF | | B6% 4 57% §
SAN BORIA 3,100 3,600 5,000 400 _ _Hm 10.4% B.0%
LA MOLINA 2,800 3,700 2,300 4,800 —_mmE 14.4% 4 11.6% §
ESUS MARIA 2500 3,400 4,000 4,200 _=EB 13.8% 4 5.0% 4§
MAGDALENA DEL MAR 2,500 3,000 3,700 4,000 _=mEE 125% 4§ 81% 4
SURQUILLO 2600 3,200 3,500 3,500 _mml 10.7% 4 11.4% 4
LINCE 3,200 4,000 3,700 3,800 _Hum 4.4% 4 7% 4
SANTIAGO DE SURCO 2900 3400 3,300 3,800 =B 7.0% 4 0.0% 2+
PUEBLO LIBRE 2,200 3,100 3,500 3,700 . mEN 13.9% 4 ST% 4
SAN MIGUEL 2200 2,400 2,700 3,500 p— | 12.3% 4 19.6% 4
LIMA CERCADO 1,800 2,800 3,100 3,100 _mEN 14.6% 4 0.0%
BRERA 2300 2,500 2,700 2,500 6.0% 7A%
EL AGLISTING ] ] 1,700 2,500 ] | TA% 4
CHORRILLOS 1,900 2,200 2500 2,200 10.2% 12.0% 4
RIMAC 0 0 2,600 2,700 8% 4
LOS OLVOS ] o 2,400 2,700 1 12.5%
ATE ] ] 2500 2,400 -A40% §
54N MARTIM DE PORRES ] ] 2,100 2,200 8% 4
CALLAD ] 1] 2300 2.100 BT% §
LURIGANCHOD ] ] 2,100 2,100 0.0%
CARABAYLLO ] 1] 2300 2.100 B7% 4
PUENTE PIEDRA i o 1,300 2,100 16.7% 4
VILLA EL SALVADOR ] ] 1,800 1,800 0.0%
LIMA Y CALLAD 2,400 2,400 3,000 3,200 __mBu 7% 4 6.7%

Fuente: Layseca Asociados 2009
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Dentro de las dindmicas economicas del distrito, en la cual prima el sector de servicios, tenemos alos
operadores de centros comercial es donde tanto en Lima Metropolitana como en Miraflores han tenido
un incremento notable y que esto modifica las dinamicas econdmicas en € distrito. Como se muestra
en el cuadro siguiente en Lima existen alrededor de 30 centros comerciales de distintos operadores, |0
cual confirmalafuerte inversion que se esta dando en los diferentes distritos.

OPERADORES DE CENTROS
COMERCIALES EN EL PERU

MUMERD DE PROYECTOS PROYECTOS

OPERADOR PROVECTOS EN LIMA EN PROVINCIAS

MEZ Gestion Inmobiliaria 5 | 4
Administradora Panamericana 4 1
Mall Aventura Plaza . 2
Cencosud 3 1
Clbica 7 0

El Quinde Shopping Center

L8]
J

]
=

Parque Arauco

Administradora lockey Plaza i 0
Corporacion EW 1 1 0
GyM 1 1 0
Inversiones Casteiar 1 ] 1
Los Portales ;| 0
Mall Service 3 0
Otros i 0

Estos operadores comerciales tienen su presencia en la capital desde 1976 y. A partir de entonces ha
tenido una evolucion y junto con el crecimiento de Lima en otros polos los centros comerciales tam-
bién se fueron hacia estos nuevos polos de desarrollo, las cuales son la nuevas Limas. Segun ACCEP
para el 2012 En Lima Centro se registra 14 centros comerciales, en € callao y Lima Norte 4 a cada
uno, En Lima Sur 5 centros comerciales y 2 En Lima Este. Con esto se puede apreciar cOmo se van
expandiendo dentro de la ciudad buscando nuevas localizaciones y consumidores. Y 1o mencionado
anteriormente impacta directamente en el distrito ya que ha perdido protagonismo através de | os afios
por lamisma evolucién de las Limas periféricas.
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Ciudad Afio Numero de CC
Lima Centro 1976 14
Callao 2001 4
Lima Norte 2002 4
Lima Sur 2005 5

Lima Este 2009 2

* A junio de 2012.
Fuente: Accep.

Evolucién de los centros comerciales en Lima y Callao
' (Numero de proyectos)

i . -
14 - ;

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

=|ima Centro =—=Lima periférica

Fuente: Accep
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Evolucidn de los centros comerciales en Lima y provincias
(Numero de proyectos)

23S 22

;J.:;[...JE_I aClOl)

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012%

===|ima Centro ===lima periférica ~——Provincias

*Proyeccion.
Fuente: Accep
Segun las proyecciones Lima Centro tiene una tendencia de caida frente a la Lima periférica en cuan-

to ala cantidad de proyectos, poblacion atendida.

Para analiza un poco € efecto que tiene que se vayan retirando algunos centros comerciales de Lima
centro, se hace un cuadro comparativo entre los principales centros comerciales de Lima Metropolita-
nay Larcomar, motivo de estudio en € trabajo, donde se aprecia que la cantidad de visitantes y su
facturaciéon son bajos a comparacion de otros grandes centros comerciales como e Jockey Plaza. A
tomar en cuenta el operador de Open Plaza, donde su facturacion es de 1092 millones de ddlares para
el 2014.

SkiRiE VISITANTES POR MES (EN MILLONES) cocnfggagfss KN FACTURACION (EN MILLONES)
2011 2012 | 2013 | 2014 2011 2012 2013 2014
e aShoppingGenter | 28 pE o ! o M ) 1485 | [ eposgn | g7os00 | $78000, | $826.00
Mega Ptaza y Mggﬂza Exp. 3.1 4 4,5 55 10 615 $407,00 $525,00 $598.00 $829,00
Plaza Lima Sur, Balta Shopping 1 1,2 1.5 1.7 3 242 $186,00 $214.00 $239,00 $279.00
La Rambla, Molina Plaza 0.2 0.2 09 1.5 2 200 §54,00 54,00 §107.00 $143,00
Mall Aventura Plaza 28 3.2 42 45 4 621 $498 00 $552,00 $716,00 $825,00)
Open Plaza 28 4.4 56 10 537 $854,00 $037,000  $1.092.00|

bt TR A T - ety itt] : ¥ i 31,4
Real Plaza s.j sj 113‘ 16 1293 $714.00 $786,00) s1 mauo $1.671,00

Fuente: Elaboracion propia en base a datos de ACCEP 2014
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Fuente: Mapa elaboracion propia en base a google maps 2014

En el mapa se puede apreciar |a ubicacién de los principales centros comerciaes de Lima Metropoli-
tanay € ge de Larcomar con Real Plaza Centro, esta Ultima operadora comercial ha tenido un incre-

mento considerable de visitante, que pueden afectar a Larcomar, ya que la poblacién ya tiene un cen-

tro comercia mas cercano.
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Dentro del distrito tenemos conglomerados comerciales donde destacan € entorno del Parque Ken-

nedy y Larcomar con € ge principal de la avenida Larco pero que estdn muy distanciados entre si
luego existen otro ges secundarios como avenida Pardo, Berlin, Benavides. Quiza este mismo distan-
ciamiento haya ocasionado que el comercio en la avenida Larco hay perdido fuerza alin con laidea de

gue Larcomar iba areforzar este gje importante.

70



1.6. Conclusiones

De entre todos los distritos de lima metropolitana, Miraflores es la que reflgja un mayor cambio,
no desde estos afios, sino desde principios de los afios 60°s donde Miraflores ya sufria de un pro-
ceso de expulsion de lafuncion residencial por la comercial.

Las distintas presiones que ha ido sufriendo Miraflores, como € crecimiento econdémico, y creci-
miento de poblacion de la metrépoli, han sido fundamentales para su proceso de transformacion,
unade las tantas que haido sufriendo en su historia.

Miraflores ha tenido distintas tipologias de vivienda, entre ellas las Villas y edificios de aparta-
mentos; ambas son parte de su identidad.

De todos los distritos de Lima Metropolitana, Miraflores busca ser un distrito con una preocupa-
cion con e medio ambiente, concientizando a la poblacion por medio de su pagina web, diversos
tipos de herramientas como asesoria del ahorro de energia, del agua, limpiezadel suelo, etc.
Miraflores, cuenta con planes y normas para reducir los indices contaminantes a medio ambiente,
apesar de hacerse realizado estudios, estos se encuentran desactualizados.

Desde @ afio 2011, Miraflores hace campafias gratuitas sobre el Diagnostico de emision de gases
toxicos vehiculares, pero es poca la participacion y por ende los resultados no son de credibilidad
ante e niUmero de residentes del distrito, es decir, para el afio 2011, fueron 40 vehiculos analiza-
dosy parael 2012, solo 18.

Los estudios realizados por la Municipalidad de Miraflores, fueron puntos lgjanos a los centros
comerciales y avenidas importantes, por ende, 10s resultados obtenidos han sido, en algunos casos,
favorables para la gestion del distrito como también la no amonestacion a los centro comerciales,
como por gemplo LarcoMar.

Hay preocupacion por parte de la municipalidad en ser inclusivo y accesible por |o que se redizan
eventos, talleres, paseos,..., para los discapacitados, adultos mayores, nifios y jovenes.

El distrito de Miraflores forma parte de los 5 distritos que més hainvertido en seguridad, ponien-
do camaras en puntos estratégicos y serenazgo durante € dia.

Hay participacién de latercera edad en los talleres organizados por la municipalidad.

Hay preocupacion por desarrollar acciones de prevencion del consumo de drogas, la violencia,
domeéstica, etc.

Hay una preocupacion en impulsar la cultura diversay entretenida para sus pobladores, por 10 que

se realizan eventos como festivales de teatro, gastronomia, libro, cds, La Noche Blanca, etc.
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e También serealizan tours inclusivos culturales a museo de sitio de la Huaca Pucllana.
e El distrito se encuentra en constante transformaciones sociales, asi mismo existe gentrificacion,

pues debido ala especulacion el valor del suelo se haelevado.
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2. PROGRAMASY PROYECTOSCATALIZADORES

En este punto se buscardn programas desde |os cuaes nos puedan ayudar en el planteamiento de |os
lineamientos para la regeneracion urbana del sector, a igua que los programas, los proyectos catali-
zadores seran los que tengan un impacto o efecto arededor del area de estudio, ya que pueden modi-
ficar sus diferentes dindmicas. Dentro de los proyectos analizaremos proyectos desde el sector publi-

Coy privado.

Programas

Programa Conservacién de Casonas

El Programa de conservacién de casonas que ha propuesto la municipalidad de Miraflores es una
buena iniciativa para la recuperacion de patrimonio con incentivos para sus propietarios, e programa
busca proteger las edificaciones representativas del distrito con € objetivo de preservar su identidad,
se aprobd bajo las ordenanzas N°387 y 401, con este programa los duefios obtienen recursos econé-
micos para restaurar y conservar su propiedad. La municipalidad resalta ademas que “contribuye a
prevenir problemas ambientales y sociales en zonas no preparadas para la construccién de edificios y
la llegada de més personas, como € incremento del congestionamiento vehicular y € ruido, la des-
truccion de éreas verdes y paisajes, la pérdida de identidad por la destruccion de sus casonas, la ate-
racion del perfil urbano, e colapso de servicios de agua, luz y desagtie, la reduccién de la privacidad
y la seguridad” (Municipalidad de Miraflores, 2014)

A considerar rambien que las inmobiliarias que apuesten por este programa tienen la posibilidad de
congtruir alturas adicionales en sus proyectos (Ord. N°387) ademés de una buena imagen
organizacional. El programa contempla lo que es el derecho edificatorio que es el érea edificable no
construida de un predio segin Ord. N°387, luego se otorga lo que es un certificado de derechos
edificatorios. Posee una carga técnica que es la “condicion de carécter permanente que recae sobre
todo o parte del inmueble, que reflgja las limitaciones a las que se encuentra sujeto respecto a su
demolicionno cualquier otro tipo de intervencion fisica derivada de su condicién de intangibilidad.
Esta carga compromete ademéas el mantenimiento constante del inmueble una vez restaurado, s
importar los cambios de titularidad posteriores.” (Municipalidad de Miraflores, 2014). Finalmente en
este programa se contempla los ges de aprovechamiento que son avenidas donde existen predios

adecuados para la aplicacion de estas aturas faltantes en las que ya no se permite en las casonas.
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El proceso del programa es € siguiente: Primero el propietarios se acoge a la ordenanza 387, tramita
y obtiene su derecho edificatorio, Segundo es sobre la transferencia de derecho edificatorio, donde €l
propiestario contacta con las inmobiliarias para hacer su correspondiente transferencia. El tercer paso
es la restauracion de la casona, € cua obtiene los recuros econdmicos para su restauracion
conservando su inmueble. Cuarto la casona queda protegida.

Transteroncia de derecho edificatorio

B

e " B

SAN ISIDRO -

{\\ -

SURQUILLO

LEYENDA

MICROZONAS ORDENANZA
N° 387

MICROZONA OCHARAN-PORTA

SANTIAGO DE SURCO

I MICROZONA SAN MARTIN b
[ MICROZONA 28 DE JULIO 1 /..,/} i
[ MICROZONA RECAVARREN-BELLAVISTA 4 rr" RANCO:
MICROZONA BUENOS AIRES |
~' p
PATRIMONIO HISTORICO INMUEBLE @ MUNICIPALIDAD DR WIRAPLORE
L/ GERENCA DE DESAROLLO URBANO Y MEDIO AMBIENTE

Ministerio de Cultura 2014
PLANO ORDENANZA N° 387

MICROZONAS DE VALOR URBANISTICO Y EJES DE DESARROLLO

|| AuM Ambiente Urbano Monumental

MONUMENTO HISTORICO

En nuestra &rea de estudio se encuentran normadas para el programa de conservacion de casonas,

tanto en el gje Larco como en laAv. Costanera.
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Basura que no esBasura

Un segundo programa que ha tenido impacto en el distrito es el de “Basura que no es basura” que

busca mejorar la calidad de vida de toda la comunidad incentivando y promoviendo la cultura de

compromiso ambiental con una correcta disposicién de los residuos solidos, reduciendo su impacto y

promoviendo ademas su reciclaje.

L os resultados hasta ahora obtenidos seguin la municipalidad son:

Recuperar 413 toneladas de residuos reaprovecharles.

Ley N°29419 “Ley del Reciclador”, que regula la actividad de los recicladores, incorporando
27 recicladores al programa desde 2012.

Mejorar la calidad de vida laboral y personal de los recicladores y sus familias

Cobertura del Programa en doce de | as catorce zonas en las esta dividido el distrito.

Hasta lafecha, se haregistrado mas de 12 mil viviendas como participantes.

Se hainstalado ocho contenedores soterrados para residuos reciclables en la Av. Diez Canseco
y Av. Larco.

Realizacion de cuatro ferias de reciclaje en espacios publicos estratégicos del distrito, con las
cuales se ha buscado mostrar ala comunidad miraflorinala posibilidad de transformacién de

|os residuos inorganicos en nuevos productos.

1) Generacion de residuos *Consumo cotidiano de articulos

2) Segregacion en origen

3) Recoleccion y transporte

*Divir los residuos entre organicos e inorganicos e
identificar los Gltimos con la cinta del programa

*El camion del programa recorre la zona el diay
hora establecido

4) Segregacion de lo *A cargo de ARSEMIN a fin de separar los residuos
recolectado segun su tipo

5) Comercializacion *A cargo de ARSEMIN con empresas autorizadas

6) Retorno

*Apoyo de recicladores en actividades con la
comunidad y ferias de reciclaje

Gréfico con € proceso de los residuos
Fuente: Municipalidad de Miraflores
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Cintas que se reparte alos vecinos para la segregacién de los residuos
Fuente: Municipaidad de Miraflores

Los reconocimientos a programa de la municipalidad son muestra de la acogida.

» 2013: Calificada como Buena Préctica en Gestion Publica en la categoria Gestion Ambiental,
promovido por la asociacion Ciudadanos a Dia (CAD).

» 2012: Ganadoradel Premio de Buenas Practicas en Gestion Publica en la categoria Gestion
Ambiental, promovido por la asociacién Ciudadanos a Dia (CAD).

» 2012: Ganadora del Premio Responsabilidad Ambiental en la categoria Municipalidades, de la

Asociacion Naciona Ghiis Jaa

Programa Academia de Ciudadanos Libre

El tercer programaidentificado busca “integrar a los jovenes miraflorinos en actividades formativas y
de dialogo, haciéndoles participes junto a sus instituciones de la promocién del desarrollo loca, la
participacion ciudadana y los valores democraticos en su comunidad” (Municipalidad de Miraflores,
2014). Ademas de este programa otros a destacar son: Consejo de los nifios de Miraflores y Consgjo
de los adolescentes de Miraflores. Estos programas se deben consolidar para que estos vecinos a un

futuro sean participes activos de las propuestas de regeneracion urbana en su distrito.

Por qué realizar el Il Congreso de
Ci

Ciudadanos Lideres — ACL 20147

{Qué buscamos?
Integrar 3 jovenes mifraflorinos en actividades formativas y de didlogo,
i n sus de la promocion del
desarrollo focal, la participacion ciudadana y los valores democraticos en
idad.

tos jovenes relacionados con los
rticipacion Ciudadana, Prevencion
nes Internacionales. Cuttura

LOS JOVENES SOMOS PROTAGONISTAS
del desarrollo de nuestro distrito

{Esto es 1o tuyo jPostula ya!
Informes: 6177103/ #949409318
congreso® .gob.pe

7% mica}” L .
b flores Fuente: Municipalidad de Miraflores 2014
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Proyectos

Dentro de los proyectos planteados por la municipalidad y especificamente por la Gerencia de Obras
Pablicas y Mantenimiento, parael 2006 tenian pensado realizarlos en tres escalas:

El primero eran proyectos denominados “Escala vecinal I’ donde buscaban el desarrollo de los gran-

des gjes de acceso y nucleos metropolitanos.

I. PROYECTOS DE ESCALA VECINAL 1

Desarrollo de los grandes ejes de acceso y niicleos metropolitanos

Regeneracion del
o Centro Turlstico Comercial

. ] Mejoramiento peatonal
del Ovalo de Miraflores

>
5 3
so Na 5
- X »
» L i
s 37 4R
oy *» o
- ».
e y ) &
~ 53 oy w24
74 * -* <
S s N g
rehabilitacion del P - o ’
SN “‘.-ué\_\ - o
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= #». ., »
Como remate de Pardo . =P o 2 b & #%
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.8 @f}’ 3 ST de la Av. Larco
..= e - el
AP 2 i e
/] 1 “ Ty - ’-1“' -/
5 \ T o > ..
Zir A (15 : L~ 5N S - Regeneracion Urbana
i = - o t N
I 4 | & % ; ¢ de la Av. Diagonal
| 1 " < )
Ay e 4 % 3 ' @
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r ® L \ 7 |
i - Implementacion de un sistema de
Implementacion de un sistema de Servicios en la playa
Servicios en la playa

Fuente: Municipalidad de Miraflores — Gerencia de Obras Plblicas y Mantenimiento, 2006
El Unico proyecto cercano a area de estudio es la implementacion de un sistema de servicios en la

playa. Pero si hay que resdtar que ya empieza a pensar en regeneracion Urbana en distintos puntos.
En los proyectos de escala vecinal 11 se penso en reforzar las conexiones, gesy espacios urbanos cla-
ves y los proyectos que destacan aqui es la regeneracion de Santa Cruz con proyectos que promueven

laresidencialidad, la recuperacion de la Quinta Reducto y ElI Centro Histérico Tradicional: Calle Re-
cavarren y Bellavista.
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I1. PROYECTOS DE ESCALA VECINALII

Reforzando conexiones, ejes y espacios urbanos claves

Recuperacion de la
@ Quinta Reducto
Recuperacion de conexiones 4 Mejoramiento de conexionsg

entre Espacios de Calidad - en el Area Central del Distrto ° :" 2
Urbana AT s

%

Regeneracion de - ’ S R . & : 3 @
Santa Cruz : ; g 3 ™ L1,
1 SNg | % : : e A W /Mejoramiento dela
- accesibilidad peatonal

desde San Antonio
hacia la Bajada Armendariz

i el _"\_ Desarrollo del Malecon Sur
Recuperacion del Mejoramiento de conexiones

Centro Historico Tradicional: ¢, o Area Central del Distrito i
Calle Recavarren y Bellavista

Fuente: Municipalidad de Miraflores — Gerencia de Obras Publicas y Mantenimiento, 2006

I1.2. Puesta en valor de la Quinta Reducto

Barrio Cultural de Miraflores
HIPOTESIS DE SOLUCION:

- Corto plazo: mejoramiento de la iluminacién y tratamiento paisajistico,
ordenamiento del color y mejoramiento de superficies

- Corto-mediano plazo: Regulacion del tratamiento de fachadas y crecimiento
vertical con el fin de preservar el patrimonio construido

- Corto-mediano plazo: Conseguir sostenibilidad y seguridad permanente
mediante la inversion en actividades culturales pasivas: librerias-cafés,
galerias de arte, vivienda para artistas: propiciar la creacién de un Barrio
Cultural

Fuente: Municipalidad
de Miraflores — Geren-
ciade Obras Publicasy

Reculacion Je alturas

Mantenimiento, 2006
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IL.5. Regeneracion de Santa Cruz:
Lineamientos generales de intervencion:

Parque Mora: punto focal, Av. Cérdova: mejorar su potencial
Puerta de ingreso a Santa Cruz, de calle integradora, revirtiendo
Facilidades promoveran su imagen de divisor urbano

interaccion social

V Av. Gral.
| Wi \Meridibutu
J—c! &2
i e oS B o D e e T
I N\ N Qf o
Q[ El Paseo Villareal se mejorara - ) Fuente: Municipalidad de
para generar un Nucleo Local Malecén de la

Av. Del Ejército a ser

Transito peatonal y meforar Ia 1§ provisto defacildades paraos e sonss Miraflores— Gerenciade
" : Vecinos, trafico calmado y oo
oaNchd S e i espacios para interaccion social §
Obras Publicas y Manteni-

ig
&

’//~\"§\ T miento, 2006.
: —

Finalmente se tienen los proyectos de escala vecinal 111 en donde se incide en lamejora de los niveles
de residencialidad. Para esto se pensd en intervenir en el espacio publico y la seguridad y sobretodo
se dio normativas para el ordenamiento del desarrollo inmobiliario con € fin de preservar la calidad

residencia de distrito. Esto incluye &l &rea de estudio sel eccionada.

III. PROYECTOS DE ESCALA VECINAL III

Mejorando los niveles de Residencialidad

SURQUILLO

Areas Residenciales

Homogéneas
(en revision)

- Areas con mayores

Problemas de seguridad

Ejes de actividades
conflictivas

SAN ISIDRO BARRANCO

| 4 Fuente: Municipali-
"""" e Ll (e ded de Miraflores —
: Gerencia de Obras

Plblicasy Mante-

= B

TN A Ay g

----..‘a'-;p?f‘\‘
o

R LW

e o

nimiento, 2006




I11.2. Mejoramiento de los niveles de Residencialidad

Seguridad y mejor calidad de
vias de acceso:

- Medidas de transito calmado.

- Ordenamiento de la arborizacion,
E" definicion de especies mas adecuadas,
~ disefio de areas verdes.

Areas comunes vitales y de mejor calidad:

- Regular y propiciar el desarrollo de actividades
hacia los frentes posteriores: generar vias de acceso

~ Local e implementar juegos de nifios, etc.

- Generar patrones de alta calidad
paisajistica para mantener los estandares de
las areas residenciales.

Limite con el drea con'lictive ~

Fuente: Municipalidad de
Miraflores— Gerencia de

Bordes barriales protegidos:

Planta - Medidas de transito calmado que exigen
genérica disminuir la velocidad automovilistica, mejor
iluminacién y mas areas verdes.

Obras Plblicas y Mante-

nimiento, 2006

N APROXIMADO DE BENEFICIARIOS: !OO:OO0.00

I11.3. Normativas para el ordenamiento del desarrollo
inmobiliario con el fin de preservar la calidad
residencial del distrito

PROBLEMAS A RESOLVER
LOS n uevos ed ificios de M i raﬂores 1. No se disefian los muros medianeros, el frente posterior, ni el tltimo nivel

que pueden permanecer como parte del espacio urbano por afios. Ampliaciones

-/’__,_4-/- =" posteriores en las azoteas son aprobadas sin exigencia de calidad.
i Los 4 frentes de las edificaciones no se disefian, denigrando las calles y en

/ e . 5

/ ////'; mayor grado, a las propiedades vecinas.

|i P

\ e e . .

\ P 2. Los frentes de las calles se transforman en una playa de estacionamiento y de
s 7 exhibicion de servicios de porteria en lugar de las casas. Asi se degradan las calles

/"/ de Miraflores

e
4 3. Se cubre con estaci ientos un alto p
V4 “del frente impidiendo estacionamientos para vecinos y visitantes.
2 ~~ Se consume por tanto valioso espacio generando problemas de
estacionamiento

4. No se siembran drboles en los frentes para no perder estacionamientos y
“IPor tanto disminuye consistentemente la calidad ambiental del distrito.

5. La disminucion de la calidad de las calles de Miraflores puede causar la baja de
iprecios inmobiliarios en el corto plazo que ocasionaria una espiral de
decadencia irremediable.

SE REQUIERE:

Producir una ordenanza que, dentro de los

Limites del Nuevo Reglamento Nacional

de Edificaciones corrija las graves deficiencias

de las futuras edificaciones y de los accesos y frentes hacia
la via publica.

Fuente: Municipalidad de Miraflores — Gerencia de Obras Publicas y Mantenimiento, 2006
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Dentro de los proyectos tenemos los de inversion privada que apuestan por € distrito y que van a
traer impactos y efectos. Es el caso del estacionamiento que se plantea bajo la Calle Virgen Milagrosa

gue nace del Plan de Ordenamiento Vial del distrito y la necesidad de estacionamientos en €l distrito.

verdes. Para ello la empresa ganadora no construira dentro de los parques.

Propuesta de Epypsa 7 | Corte transversal

2 LR _ j SRR 3 Calle Virgen Milagrosa
10 Lstacionamiento |l Respiradero - s vmsp Ingresoal ‘wunmup Salida del |~ v '
" subterraneo estacionamiento = estactonafggg(ﬁo?

N o afe Cta ré ére as Verd es ‘ El alcalde de Miraflores, Jorge Mufoz, informé que no se tocaran las éreas

~ Municipalidad &
~ de Miraflores

Parque
Central

« : )&
€ MIRAFLORES ———
B La propuesta inicial
< de Epypsa incluye
i respiradores dentro B
B 1 de los parques.
§ TR El concejo dicg que
8 letalada % esto sera modificado. S
= “,
< £

Fuente: Municipalidad de Miraflores

Fuente: EI Comercio
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Otro proyecto importante y de mayor envergadura es € del Complejo Cuartel San Martin el cual vaa

traer fuertes cambios en todas las dinamicas urbanas entre los distritos de Miraflores y San Isidro.

Las obras que se realizaran en & perimetro del terreno buscan evitar que haya congestionamientos y

Cambio de cara | deben estar listas antes de que empiecen las construcciones en el cuartel.

Area total del cuartel:

" S
AN TCTNDH 7
AN | o Remodelacion desde el N
68.400 m? ¢ parque Mora hasta este
S - : %0 punto como una via de doble
e e @ %, sentdo con dos calzacas y
- arador central.
*Centro de convenciones W Sep
*Hoteles minimo de 5 estrellas
Construcciones optativas: i -
*Restaurantes 5 tenedores -
CUARTEL
sCentroempresarial | SAN MARTIN
0‘..%

- - ' e, G
Estacionamientos "l-o - N
Se contard con 3 0 4 sbtanos de % "’ O
estacionamientos subterrdneos T - @'é %,

% £ ’ & %
/2 . 56
0, Yron Bivo: . E La calle quar se.

° Altura “, deberd ser e ' convertira en via doble

permitida e 60% del 4rea (til N/ sentido con berma

de los edificios . . central como un bulevar.

Un by-pass pasard por |_ l
debajo de la Av. Del Ejército N En la Av. Del Ejército

y conectard la Av. General —_— SR s
Cordova con la bajada del  De esta, la mitad deberd 5963"“";: un “J;" mas para 95'&“?"1“9
Craniake Bas. Sor drougisies eyl e

Fuente: http://www.skyscrapercity.com/showthread.php?t=1539587

h=20250

2178700 -
P~ — h=16728

h=11850m

N=160.90m

A Y
.

Fuente: http://www.skyscraperci ty.ébm/showthread.php?t=1539587
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Uno de los ultimos proyectos realizados cerca del area de estudio es €l Corredor Azul, a causa de la
reforma del transporte, pero que ha ocasionado en sus inicios serios problemas sociales, ademas por
su falta de integralidad ha traido efectos en las lineas de servicio publico complementarias, creando
no solo un impacto en su area de operaciones sino también en otras zonas.

; Bavovara AV Heroes Uel
Los Olivos y /9 Cenepa Oeste

San Martin &

"‘i Jicamarca

METROPOLITANO | Anexo 8

39.2km $/2.00 Lurigancho
5 Campr_)y‘t,_w, -

Ate

Mo anta Ani
Callao o,;,J San__t\a fjte
k! % Covima
aPunta Vi ‘-r:\ ; 4 —
IC oria / x
District SIT CORREDOR AZUL A ‘. “-\l C'llb Golf La Molina '.‘__
ap A e I ™" 0 InrAs t = 9
136km 811,50 ) K}
an Igdro 1 LINEA 1 METRO e
B 36.0 km si1.50
Mirafy :
CUADRO COMPARATIVO DE LOS 2 @ Picapiedra
TRES SISTEMAS DE TRANSPORTE % - :
MASIVO IMPLEMENTADOS EN LA -0 - s dor 3 Pachaca
CIUDAD DE LIMA % Distri
I METRO LINEA 1 SN
I METROPOLITANO Lurin
BN SiT CORREDOR AZUL '
Corredor Azul | Tacna - Garcilaso de la Vega - Arequipa '\“
o o e
A W
N &=
A\ Y
AW
AR \‘\“\“
e Q\Q‘Q
W W

Bienvenido
al Gorredor Azul

Fuente: Municipalidad Metropolitana de Lima, 2014
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Finalmente otro proyecto a considerar en este andisis es € de la nueva Universidad de Ingenieria'y
Tecnologia (UTEC) que se encuentra en € limite de Miraflores con Barranco cerca a la bgjada de
Armendariz, este proyecto con su poblacion estudiantil y cerca de Larcomar puede crear dinamicas
sociales que pueden traducirse en un cambio de zonificacion para la avenida Armendariz ligado a

comercio interdistrital.

Fuente: PERI Group, 2014

Fuente: Publimetro 2012




Proyecto: Centro Turistico Comercia Larcomar.
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CAPITULO I

DIAGNOSTICO MICRO
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3. UBICACION: AREA DE ESTUDIO

El sector de intervencion se encuentra ubicado en € distrito de Miraflores entre las cales Coldn,
Juan Gonzales, Alcanforesy laviacircuito de playas de la Costa Verde.

Esta conformada por 12 manzanasy 183 lotes.

El area de trabgjo incluye e proyecto de inversion denominado “Complejo Turistico Comer-
cia Larcomar” otorgado en adjudicacion de derechos a la empresa Fashion Center SA. y hoy tras-
pasado ala empresa chilena Parque Arauco S.A.

El proyecto se desarrolla sobre terreno de los acantilados de Miraflores en un &rea de 44,750 m2 en
la modalidad de derecho de superficie, en e subsuelo del denominado parque Salazar y que hoy
tiene proyeccion de completar €l proyecto original con la construccion de un hotel 5 estrellas.

Fuente: Archivo dela Autoridad
delaCosta Verde. 2013

El andlisis se centra en determinar los efectos que estainversion hagenerado en e entornoy si
en realidad ha tenido los resultados esperados, ademas de hacer una proyeccion de los efectos que
podria originar lagjecucion del Hotel de manera de plantear un model o de gestion que minimice
y conviva con laresidencialidad que se ha venido afectando desde la g ecucion del proyecto, tenien-
do como premisa que la vivienda es uno de |os usos mas importantes a mantener en los proce-
sos de Regeneracion urbana.

Para ello se harelacionado € resultado de |os efectos del proyecto en € entorno con lo que € distrito
visiona en su Plan de Desarrollo Urbano Distrital:
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4. DIAGNOSTICO: MIRAFLORES- AREA DE INTERVENCION
4.1. Rol

La concepcion del desarrollo urbano distrital de acuerdo a su plan de desarrollo urbano sefida
“Orientar € ordenamiento urbanistico, €l acondicionamiento fisico y € desarrollo urbano del dis-
trito, de modo de contribuir al mgjoramiento de la calidad de vida de su poblacién y delas condi-
ciones de hébitat. Postula tres objetivos globales. el ordenamiento urbanistico, el ordenamiento vial
y el ordenamiento ambiental ”

Al respecto se verifico en campo los aspectos de ordenamiento urbanistico, acondicionamiento
fisico y desarrollo urbano por gjes de caley por manzana,

4.2. Urbano

Zonificacién
En lo que respecta ala zonificacion del sector de la comparacion de la modificacién de la Ordenanza

620 MML que modifica los pardmetros de la zonificacion ha eliminado en € sector la denominacion

de exclusivamente

Residencial, se puede apreciar que ha surgido un efecto en e sector con la aparicion de edificios de
departamentos en atura, como primer frente hacia € malecén Armendariz asi como la perdida de las
construcciones tradicionales con edificios de hasta 12 pisos de atura, hacia € interior de la zonaresi-

dencial.

Plan de Desarrollo urbano de Miraflores 1996-2011 Ordenanza 620-MML
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Morfologia tamario delote

Las 12 manzanas del sector de intervencion, se han trabgjado de acuerdo a informacién de la oficina
de catastro de la Municipalidad distrital de Miraflores y conforme su clasificacion y codigo catas-
tral.

Plano Numero de lotes Del plano de “Numero de lotes” por manza-
: nas se observé que las manzanas con mayor
cantidad de lotes se encontraba en la segun-
da vy terceralinea del ge de laintervencion
del proyecto Larcomar, por tanto con menor
nivel de modificacion en su traza original, en
esta clasificacion quedaron la manzana 449

Mz ey 462 las que tuvieron un efecto directo en el

Mz. 0761 (1)

Mz 04778 cambio de su traza fueron las manzanas co-

Mz. 0438 (1)

::mj: lindantes a proyecto ,por tanto donde se
:::; olerfz aprecian los lotes mas grandes resultado de
L 478 (16)

4 ...é z«siwsr un proceso de acumulacion de lotes en esta
| W dasificacion quedaron la manzana 477 , 478

) \ | [l vz 0440 28)
o , 479 y 496 vy de estas |la manzana 479 ,

toda la manzana quedo convertida en un solo lote, donde se ha construido el hoy Hotel Marriot.

Traza urbana

Latraza del calle no ha sufrido mayor modificacién sin embargo el &rea donde se ha ubicado €l pro-
yecto Larcomar seguin la base catastral de la Municipalidad de Miraflores se considera como la
manzana 0761 , que corresponde a toda € area otorgada en derecho de superficie a la empresa
Fashion Center , modificandose el &rea del parque Salazar o a menos gréficamente este no se repre-
senta 'y no se individualiza, por tanto pareciese que el parque forma parte inherente de la adjudica
cion.

De los que conocieron el parque Salazar consideran que se ha perdido € area de parque y que la
adjudicacion ha cambiado la dinamica original del pargue (conversacion con un vecino adulto ma-
yor y residente de Miraflores)
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Tipologia,

Dentro de las tipol ogias de vivienda encontradas en el sector se han identificado edificios multifami-
liares, unifamiliares, condominiosy casas. quinta Dentro de las tipologias originales o tradicionales
tenemos en el sector 09:

Laprimeraintervencion en atura debio ser con los edificios de la década del 60” .hacia la Av. Larco.
los nuevos edificios sobrepasan a estos . Aun se puede apreciar algunos comercios locales que han
modificado las construcciones originales. Un sobreviviente ala presion inmobiliaria debido alalibe-
racion de la zonificacion
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Existen en e sector una serie de edificaciones
propias del distrito que han sufrido una serie
de remodelaciones manteniéndose como de
uso residencia unifamiliar, otras que se man-
tienen a pesar de la presién inmobiliaria, las
viviendas més antiguas al interior han mante-
nido sus cercos bagjos, sin embargo hacia las
avenidas principales se presentan ya los ce-

rramientos opacos

Fuente : Archivo del equipo 2014



Lavegetacion en esta calle minimiza
el efecto de |as construcciones inmo-
biliarias en atura sin embargo no ha

sido suficiente

Fuente : Archivo del equipo 2014

El contraste en € perfil delacalle

con la aparicion de edificios en altura

Fuente : Archivo del equipo 2014

Algunos referentes, como e Hotel
Marriot han sido determinantes para
la transformacion del sector espe-
ciamente en @ perfil urbano delas
calesinternas delazonaresidencial

Fuente : Archivo del equipo 2014
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AUn se mantienen el comercio loca que convive con lavivienda hacia el interior de lazonaresiden-
cial sin embargo haciala Av, Larco algunos comercios han modificado las tipologias originales para
adecuarlas alos usos comerciaes que promueve la nueva zonificacion

La aparicién de uso de Oficinas en la zona que era exclusivamente residencial haincrementado el uso
del espacio frontal de las edificaciones para la ubicacion de estacionamientos generando un malestar
en la poblacion residente del sector, sin embargo estas oficinas son las mismas que actualmente man-

tienen mejor |as edificaciones tradicionales de |a zona de estudio.

Alturasy Perfilesde Calle

Perfil heterogéneo / Av. Larco
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Plano de recorrido de transporte pubico
Fuente Plan urbano Distrital 1997

El plano de aturas considera hacia el borde del acantilado 45 metros, haciala Av. Larco la atura se
rige por laférmula 1.5 € ancho de laviamasretiro. Hacia la zona residencial se considera 18 metros

, con un escalonamiento, de una primera altura de 12.60 metros .

INOICADA

A

Plano de recorrido de transporte

o
[
=
=

pubico
Fuente Plan urbano Distrital 1997
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Fuente: Data dela MDM, elaboracion propia

Las mayores alturas de |as edificaciones se presen-
tan en la primera linea desde € malecon la que
presenta aturas mayoritariamente entre 09 y mas
pisos, la segunda zona afectada en por la altura ha
sido la calle alcanfores y luego la calle Colon con
edificaciones entre 04 y 08 pisos. Esto evidencia
gue el efecto del proyecto sobre la zona residencial
por incremento de alturas no ha sido tan masivo y
quizés se haya dado independientemente del pro-
yecto considerando los afios que ya tiene funcio-
nando, sin embargo no se podria asegurar que esto
seguiriaigual s es que otra hubiese sido la deci-
sién del municipio de no proteger esta zona man-
teniendo aun el uso residencial aunque lo ha libe-
rado algo, quiténdole laexclusividad residencial.
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Calle José Gonzales CaleAljovin
CALLE ENTRE 481-465

CALLE ENTRE 462-449

465-
481

@ CALLE ENTRE 450-451
Cadle Alcanfores

Comercio de nivel metropolitano
sectorial

- Comercio de nivel vecinal

Fuente: Trabajo de campo elaboracion propia

Del plano de usos de suelo se determina que la mayor con-
centracion comercial se encuentra hacia la Av Larco , sin
embargo no se ha podido evidenciar que los negocios lle-
guen a ser del nivel metropolitano tal como se sefida en €
lineamiento del Plan de Desarrollo Urbano del distrito, con
excepcion del Hotel Marriot y € Centro Turistico Comer-
cial Larcomar que se consideran de este nivel, Las agencias

bancarias més tienen el carécter de sectorial, por tanto con-
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sideramos que el proyecto de Larcomar no hallegado a dinamizar el e comercial de laAv. Larco ni
darle € nivel de comercio metropolitano, por tanto no ha sido suficiente plantear el proyecto detonan-

te solo desde unaintervencion fisica en el espacio publico.

AreasVerdes

Los terrenos de la Costa Verde representan el espacio més significativo desde el punto de vista am-
biental parala zona de estudio, con sus parques a nivel de borde superior. El parque Salazar , y los
acantilados . El proyecto de Larcomar por tanto a intervenir con construcciones reduce el area poten-
cia pararecuperacion de la éreas verdes que le hacen falta ala zona de estudio, por tanto €l objetivo
planteado por el Plan de Desarrollo Urbano que indica “..contribuir al mejoramiento de la calidad de
vida de su poblacion y delas condiciones de habitat.” no se ve reflgado en |o que en realidad ha ocu-

rrido en el area con laintervencion del megaproyecto.

I zona TuRisTICA - 2T-1
I zot4 TuRisTICA - 212
- ZONA PAISAJISTA - ZP/a - Riesgo geotécnico Ko ¢ 4 y _ \ 770

[ | zona paisansTa -zP/b - Acceso vial i SR A= 7 808.46m2
[ ] zona recreacion PuBLICA - zRP :

I zon 4 DE sERvIGIOS - 25

[ zon+ DE ACCESOS PEATONALES

F == =] Lmire DE TERRENO

« = = =| LIMITE DE DEREGHO DE VI4 SEG(N PMCY

F vy :] LIMITE AMBITO DE LA COSTA VERDE

PLAYA
REDONDO

Fuente Archivo de la Autoridad del Proyecto Costa Verde 2010
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—..  Plan de recorrido de transporte

__ pubico
Fuente Plan urbano Distrital 1997

<
~
-
===

En e plano de Areas verdes y espacios publicos del Plan de Desarrollo del Distrito de Miraflores se
ha identificado 80 espacios publicos entre plazas plazuelas y areas verdes sin contar €l espacio de la

plataforma baja de la Costa Verde ni |os acantilados.

De estos se determina que existe mayor cantidad en los sectores 11,12 13 y 14. Siendo €l &rea de es-
tudio, sector 9 y 10 & que presenta menor cantidad de estas &reas, junto con las &reas comerciales. .
Solo el espacio de Larcomar € Parque Kenneddy y las éreas de parques que dan hacia € acantilado,

Entre ellas tenemos :las éreas 43 44 y 80 segun la calificacion del Plan de Desarrollo

Lavegetacion en las cales internas se ha visto reducida por e incremento de areas paralos vehicul os,
alli se presenta € problema de eliminar las &reas verdes para colocar l0sas de concreto donde estaci o-
nar, algunas calles como Alcanfores alin mantiene la vegetacion que le daescaaalacaley sirve de

sombra, también en esta calle se ha cuidado de colocar block de concreto junto con vegetacion, ade-
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més presenta buen mantenimiento. Las cales del sector 09 tienen menos vegetacion arbdrea con

areas reducidas a nivel de cobertura vegetal ..

Calle Alcanfores
Fuente Google earth 2014

Cadlle Alcanfores
Fuente Google earth 2014

Google earth
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Los acantilados de la Costa

Verdey laCale Alcanfores
son |os que presentan mayor
vegetacion en el sector de

intervencion

Imagen del sector de Larcomar en

Miraflores Fuente Google Map

El parque Salazar después de la intervencion con el proyecto de Centro Comercia ha perdido € ca
récter residencial que caracteriza a los parques de malecon superior de Miraflores, en comparacion

directa con el parque mas cercano se ha podido apreciar la perdida de la dinamica social.

Larcomar. Vista Panoramica 2014 Fuente: Archivo del equipo -2014
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Parque Salazar y su transformacion. Fuente: Archivo del equipo -2014

RomproRamieendl Sali de Street View

Pargue Domodossola N Fuente: Archivo del equipo -2014
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Movilidad urbana

Servicio integrado de transporte publico, peatonalizaciéon paraderosy ciclovias.

El transporte privado: Existe en la Av. Larco la segregacion del transporte privado para dar priori-
dad a transporte publico ha sido varias veces un intento de la municipalidad para solucionar € tema
de la congestién, Ilegando a eliminar |os estacionamientos publicos parafacilitar € pare de los buses,
hoy con el proyecto de estacionamientos subterrdneos se espera solucionar €l tema, sin embargo ello

ha generado malestar con los volteos ala derechay el paradero de taxis.
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Sistema de transporte publico:.
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Plano de recorrido de transporte pubico
Fuente Plan urbano Distrital 1997

En e sector de estudio LaAv. Larco y laAv. Armend&riz , son vias de doble sentido que incluyen el
servicio de transporte publico, € afio 2014 se ha implementado € corredor Azul , que iniciamente
Ilegaba hasta la Av. Armendariz, donde se generaba un conflicto a no estar preparada el area como
paradero final; alafecha este paradero se ha eliminado, Ilegando solo hasta el cruce con la Av. 28 de
Julio, donde se ha modificado el giro alaizquierda para facilitar €l ingreso de los buses azules. EL
paradero fina se encuentra a final dela Av. Armendériz pero esto ha generado problemas en razon
gue no existe un patio de maniobras
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Sistema de Ciclovias:

no existe unared de ciclovias de interconecte e
integre los sistemas de transporte masivo dela ciu-
dad se presentan como lineas aisladas

Fuente : Archivo del equipo 2014

Uso del Espacios Publico del Par que Salazar

.. Ubicacién de Taxis, al Lado del Parque
[ . Alfredo Salazar . 3

~ 3 Mira-Bici

-5. Av. José Larco, paraderos autorizados

@ ¥ 2

mente en la primera linea de intervencion,: la aparicion de paradero de taxis y comercio ambulatorio
asi como mobiliario urbano como el estacionamiento de bicicletas publicas. Ademés € espacio tam-
bién se viene utilizando para la realizacion de ferias 0 que ha cambiado € carécter residencial del

sector pero aln no hatenido impactos e n laregeneracion del comercio tal como se esperaba.
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5.3 Ambiental

AIRE
En las zona de estudio, se aprecia una diversidad de vegetacién como tema de purificacion del medio
ambiente ante la emanacion de gases contaminantes proveniente del transito vehicular publico y

privado.

También, se puede visuaizar la circulaciéon del Corredor Azul generando la reduccion del transito

vehicular por las vias principales como son laAv. Armendariz y Av Larco.

Fuente:
Coleccion personal, Av. Larco

En Larcomar, se tiene la presencia de ductos como tema de ventilacion ante la emanacién de diéxido

de nitrogeno en el estacionamiento

Zona09y Zona10

En las zonas de estudio, se aprecia una diversidad de vegetacién ubicado en las aceras pertenecientes
alascales cercanas delaAv. Larco.

Como también, existe una baja circulacion de transito privado, pero lo preocupante es la inexistencia
de parques o0 zona de descansando tanto parala zona 09 como la 10.

La Costa verde, y € parque Salazar, son dos elementos importantes, donde se puede encontrar una

gran numero de arboles y vegetacion, sirviendo fundamentalmente, como herramientas para oxigenar
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el medio ambiente y cuyas &reas son contabilizadas por € municipio para e supuesto cumplimiento
de los 9 m2/hab. Minimo permitidos por OMS.

Fuente: Fuente:
Coleccidn personal, Cl. Jose Gonzales Municipalidad de Miraflores
AGUA

El regadio de las areas verdes y la limpieza de las calles, segin informacién de los trabajadores en-
cargados, es con agua de pozo, en laimagen se muestran el regadio de la vegetacion de la Av. Larco,
alas 11:00 pm.

Fuente:
Coleccion personal, Av. Larco

SUELO
En las zonas de estudio, se aprecia € cuidado en la recoleccion de los desechos sdlidos, siendo su

recojo alas 11:00 pm.

Fuente:
Coleccion personal, Av. Larco
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Zona09y Zona10
A diferencia con las avenidas mencionadas, en las calles tangenciales y paraelas a estas, pertenecien-
tes alazona 09 y zona 10, se puede aprecia la acumulacion de basura cercanos a los tachos o en los

arboles, siendo perjudiciales en su crecimiento y por ende, en la oxigenacion de la ciudad.

Fuente:
Coleccién personal, Cl. Dalias

SONIDO
En laMunicipalidad de Miraflores cuenta con |la siguiente ordenanza:
ORD N°215MM - SANCIONES SOBRE RUIDO

Fuente:
Coleccion personal, Av. Larco

EnlaAv. Larcoy en las calles transversales, se puede apreciar diversos avisos con motivo de reduc-
cion de ruidos, como también en las principal es calles tangenciales como Cl. Colon, Cl, José Gonza-
les, y Cl. Juan fanning. Los dias del trabajo de campo, se ha podido analizar y obtener una conclusion
gue no existe ningun tipo de ruido molesto, por ende, se cumple la norma.

110



VISUAL

EnlaAv. Larco y Av. Armendériz, zonas donde se aprecian mayor cantidad de anuncios segun la
ORD N°295- MM ELEMENTOS DE PUBLICIDAD EXTERIOR TUSNE

En las calles pertenecientes a area de estudio, solo se encuentran anuncios sobre ventas de departa
mentos y & eslogan de los comercios o entidades bancarias

Fuente:
‘ Coleccidn personal, Av. Larco

ENERGETICO

EnlaAv. Larco, se puede apreciar |os Paneles Solares, ubicados en |os postes de luz, con lafinalidad
de cargar energia solar durante €l dia, y obtener eectricidad por |as noches.

Setiene un total de cuatro paneles por cada cuadra, rematando con lainterseccion de laAv. Larco con

laAv. Armendériz

Fuente:
Coleccion personal, Av. Larco
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Zona09y Zona10

Con respecto a las calles ubicadas en € area de estudio, se puede apreciar 4 postes de luz por cada
lado de la cuadra. Las calles se encuentran iluminadas a partir de las 7:00 pm Siendo un caso particu-
lar laCl. Alcanfores, contando no solo con postes de luz sino también con 4 faroles, haciendo un total
de dieciséis luminarias por cuadra

Siendo un caso particular la Cl. Alcanfores, contando no solo con postes de luz sino también con 4

faroles, haciendo un total de dieciséis luminarias por cuadra.

Fuente:
Coleccién personal, Cl. Alcanfores

VULNERABILIDAD
En la zona de estudio, se puede apreciar el encerramiento por medio de una cuadricula de metal, co-

mo tema de proteccién de la arborizacién en la Av. Larco.

Caso contrario, ocurre en la Av. Armendariz, que por la falta de manteamiento, se ha comenzado a
desquebrgar el asfato.

Fuente:
Coleccion personal, Av. Larco
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Zona09y Zona10

En la zona 09, por motivo de la pavimentacion, existe una considerable agresion en e crecimiento
normal de los arboles, haciendo no solo, pavimentos estrechos sino también descuidados. Muy por lo
contrario ocurre en la zona 10, donde existe una preocupacion por conservar |o natural, siguiente los

mecanismos utilizados en la Av. Larco.

Fuente:
Coleccion personal, Cl. Jose Gonzales

MICROCLIMAS (HOTEL MARRIQOT)

Un microclimaes un climalocal de caracteristicas distintas alas de la zona en que se encuentra.

Por la construcciéon de edificios en vertical ha generado , en especial , € Hotel Marriot , una
alteracion climética en las edificaciones residenciales colindantes, nos referimos a la interseccion de
laCl. Las Daliasy cl. Cmdte. Aristides Aljovin, como por g emplo:

-Falta de ventilacion natural

-Incremento del frio en horas punta

-Faltade iluminacion solar

-Cambio en la direccién de los vientos.

Un tema completamente discutible tanto para los proyectistas como e Municipio, ya que no solo se

debe pensar en tema financiero economico y & embellecimiento de las calles sino tambien en €

confort de sus habitantes.

Fuente: google earth
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OBSOLECENCIA DE SERVICIOS

Zona09y Zona 10
En ambas zonas, se puede apreciar, lainformalidad del servicio eléctrico, de la cua, interfiere en
algunos casos con la ramificacion y crecimiento de los arboles. Como tambien, ocacionar agun

incendio o corto circuito con resultados irreversibles.

Fuente: Coleccién personal, Cl. Alcanfores
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1. SOCIAL

El 51 % de la poblacion estimada del distrito de Miraflores para €l afio 2011 se concentra
con un nimero mayor de habitantes en las zonas 9, 3, 4, 10, 11,2 y € 49% se concentra en
laszonas 5, 1, 8, 6, 13, 7, 12 y 13. La poblacion estimada del area de estudio en las zonas 9 y
10 es un aproximado de 8,475 y 6,857 respectivamente.

De acuerdo a censo 2007, las viviendas en las zonas 9 y 10 son de 3,863 y 3,113 respecti-

POBLACION POR ZONAS EN EL DISTRITO DE MIRAFLORES, ANO 2007
(Miles de Habitantes)

Miles de Habitantes

ZONA ZONA ZONA ZONA ZONA ZONA ZONA ZONA ONA ZONA ZONA
o1 02 03 04 05 06 o7 08 08 10 1 12 13 14

Fuente Censcs Nacionales 2007 M1 ge Fobiacién y Vide Viviends
Elaboracion | Garencia de Punificacdny Presupuesto - Subgerenca de Rationsizacdn y Estadistcs

POBLACION ESTIMADA POR ZONAS EN EL DISTR!T(JDE MIRAFLOHES, ANO 2011
(Miles de Habitantes)

9,000

8,000
7,000

6,000
5,000

4,000
3,000
2,000
1,000

Miles de Habitantes

ZONA ZONA ZONA ZONA ZONA ZONA ZONA ZONA JONA ZONA EONA ZONA ZONA ZONA
01 02 03 04 05 08 07 1 12 13 14

Fuente Censos Nationalés 2007 X de Poblagidn ¥ Vi de Vivienda,
Elaboracion  Gerancia da Planiicacin y Presupussty - Sudbgerenc de Raoonalcaciin y Estadissca
L

vamente, del mismo modo, no se encontré datos especificos del area de estudio. pisos.

Fuente: Municipalidad de Miraflores
Elaboracion: MDM - Gerencia de Planificacién - SG. Racionalizacion y Estadistica
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En la imagen inferior se puede observar los planos esguematicos de nimero de pisos y nu-
mero de manzanas del area de estudio, de las cuales se tiene 12 manzanas con 183 lotes,
donde predominan las alturas mayores de 7 niveles, las cuaes nos dan indicio de que estan

densificadas y si no hay control de van a superar |os 17 niveles de atura.

A

[}

B o s o N aEee
iy s gEXeE 220NN
98 o sr8c3sa®sE N2
of c > §

Olel §RE QY $5 L3I
wEOOOOQOOQOOOO
O @ N N onNonNoNoNoN NN N NN
ozEEEEEEEEiSEE
o

£ ANENER
(o | ‘

=z

v
o
= a
w - v ouow ;
w vw + 008 0 0 0 v wvwwvww vy
lg @ 0 .4 ¥ g B9 8 a g a o 0 .
o2 .2 6. vaaa.2.n.9u.9ua,
|U°'°'|'QOONI\O°'°'°'°'°'-
a_-:so.—c-—c-—c.—c.—c-—cnlmvmr\w<
< & —
s HNANEERCCCRERE
S 5

Fuente: Municipalidad de Miraflores
Elaboracion: MDM - Gerencia de Planificacion - SG. Racionalizacion y Estadistica
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SEGURIDAD:

Laincidencia delictiva se manifiesta en la zona 9 con un grado menor en comparacién a todas
las zonas del distrito, en la zona 10 no se encontrd denuncias delictivas. De las denuncias &l
ano 2012, en lazona 9 hay un aproximado de 25 a 35 casos referente a la incidencia delictiva
de tipo robo en la vivienda, robo al transetinte dentro de estaciones comerciales, robo a esta-
ciones comerciales y robo de vehiculos. Por otro lado, €l grado de percepcion de acuerdo a
estudio realizado es de un &rea seguro, ya que hay continua presencia de efectivos de serenaz-
goy patrullgje. Asi mismo, en € gje delaav. Larco, hay gran presencia de camaras de seguri-
dad.

INCIDENCIA DELICTIVA - ROBO A VIVIENDA INCIDENCIA DELICTIVA - ROBO A TRANSEUNTE
MULTIFAMILIAR ENERO - DICIEMBRE 2012 DENTRO DE EST. COMERCIAL ENERO - DICIEMBRE 2012
‘\ . L ALY 2
it t‘ 1
- ‘\‘ —
e \ .
\' LU \
& \\
b P e

INCIDENCIA DELICTIVA - ROBO DE VEHICULOS INCIDENCIA DELICTIVA - ROBO EST. COMERCIAL
ENERO - DICIEMBRE 2012 ENERO - DICIEMBRE 2012

'*/ P 10A |
\ b
2
DE 24 A 35 CASOS

MAS DE 35 CASOS .

En laimagen superior se puede observar un esquema de incidencia delictiva en la zona estu-
diada, de las cuales encontramos ala zona 10 sin denuncias delictivas, lo cual nos daindicios

de un érea seguro.
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En estaimagen se puede observar € plano
esquemético de las camaras de seguridad
instaladas en laav. Larco. Fuente: elaboracion

<---®--> Camara de seguridad propia

REDES SOCIALES:
De acuerdo a un articulo publicado por La ciudad Viva, lared socia para Giovanni Sartori
hay cuatro factores determinantes que forman a la persona |os padres, |os coetaneos (el peer

group), laescuela, y los medios (Ecosistema Urbano).

En ese contexto uno de los factores que predominan en nuestro &rea de estudio es e de los
medios, es decir, |as autoridades estén tratando de incidir hacia la poblacion a través de los
medios de comunicacion, uno ellos es lainternet gratis (wifi), pues €l ge de laav. Larco, €
parque Domo Ssola y Larcomar cuentan con este medio. Asi mismo, hay gran presencia de
adolescentes y jovenes mayores de 17 afios en dichos parques haciendo uso de sus Tablets y

celulares.

De los dos parques mencionados, Larco Mar es considerado uno de los puntos de encuentro

con mayor atraccion de esparcimiento para € publico residente y para la poblacion flotante

(turista, poblacion de otro distrito).
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Cabe recalcar que Larco Mar es un punto de encuentro marcado, considerado como un hito
de encuentro, ya que durante el dia funciona como un centro comercia y de noche con acti-

vidades nocturnas como restaurantes, discotecas, etc.

Hay dos lugares de encuentro marcados por la poblacion joven es Larco Mar y € parque
Domo Ssola, hay gran presencia de nifios de 0 a 9 afios acompafiados por su personal de ser-
vicio (nifieras), jovenes adolescentes con menor cantidad y de adultos mayores en el parque
Domo Ssola. Y las actividades que |a poblacién realiza es deportiva, hay gran presencia de

subculturas urbanas con actividades de patinetas, sketers, etc.

El ge delaav. Larco también es considerado como un lugar de recreacién ya que los jove-

nes hacen uso de la ciclovia, con deportes como patines, grupos de gentes con bicicletas, etc.

Por otro lado, se puede rescatar a €je de laav. Larco como lugar de encuentro ya que tiene

|os equipamientos necesarios, como teatro para nifios, cafés, restaurantes locales, etc.

— U ‘T.;' .L_Lt‘:_"’_’-/ -]
FUENTE: Fotos propias

En las imégenes superiores se puede observar a Larco Mar como punto de encuentro. Mien-
tras en que la imagen izquierda se ve menos cantidad de asistentes en la imagen derecha se
observa gran cantidad de gente haciendo uso del parque.
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Q. OMODO 3S0

<

® Concentracion de poblacion a Larcomar

120

Este gréfico redlizado en € trabajo de cam-

po, con lafinalidad de identificar cua de los
parques era utilizados mas por la poblacién
en general (vecinos, poblacion flotante),
pues el parque Salazar(Larco Mar) es €l que

atrae mayor cantidad de gente.

Fuente: Elaboracién propia

En esta imagen se puede ob-
servar a pequefios grupos de
jovenes haciendo uso del par-
gue como espacio publico.
FUENTE: fotos propias



via con con accesoa P L

wifi

Parques con acceso wifi

El parque Salazar(Larco Mar)
como espacio de encuentro por

|os skaters.FUENTE: fotos propias

En estaimagen sacadaalas
4:00 pm en €l parque Domo
ssola se puede observar a par-
gue como lugar de encuentro
por nifios menores de 9 afos

CoN sus respectivas nifieras.

Este plano esgquematico tuvo como objetivo analizar
a los parques Salazar y Domo Ssola como punto de
encuentro del &rea de estudio y las edades aproxi-

madas de este publico.

Se encontr6 que gran cantidad de nifios menores de
9 afios hacian uso del parque Domo Ssola y grupos
de nifios y adolescentes entre 9 y 15 afios hacian uso

del parque Salazar.

Fuente: elaboracion propia
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En este plano esgquemético se puede observar observar que |os principal es lugares de encuen-
tro de nuestro area de estudio internet gratis; en los parques (Salazar y Domo Ssola) y todo €l

gedelaav. Larco, lacual se puede acceder fécilmente a este medio.

IDENTIDAD

Si bien Larcomar provoco indirectamente la gentrificacion de los habitantes causados por 1os
impactos sociales (vida nocturna, contaminacion sonora, ..., entre otros), sin embargo, gran
parte de la poblacién acude a centro comercial. Y s preguntas a algun turista por Miraflores

délos mencionaran a Larcomar. http://limalaunica.blogspot.com/2010/09/€el -parque-sal azar-

de-miraflores.html

Si no existiera la sociedad y su cultura, un saber adquirido no seriamos indivi-
duos humanos. Dicho de otro modo, los individuos producen la sociedad que
produce a los individuos. Somos, a la vez, productos y productores. (Mo-

rin,2003:107)

GENTRIFICACION

La connotacion de gentrificacion de acuerdo de Ruth Glass, “es definida como el proceso a
través del cua un barrio habitado por poblacién de bajos ingresos es modificado y ocupado
por poblacién de clase mediay ata, quienes a su vez —ya sea por cuenta propia o por inver-

sion privada (agentes inmobiliarios) — renuevan | as viviendas.

De esta manera, son dos las condiciones para hablar de un proceso de gentrificacion clasica

desplazamiento de poblacion y reinversion econdémica en las viviendas del barrio” (Salinas

Arreortua, Luis Alberto, 2013).

El area de estudio se ha convertido en un lugar privilegiado para e mercado inmobiliario

por su cercaniaa Larcomar.
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Después de la construccion de Larcomar € valor del suelo aumentd, por 1o que, genero la
expulsion de la poblacién indirectamente, es decir, se dio la especulacion del suelo, € valor
el suelo aumento considerablemente por lo que era dificil rechazar las ofertas, un gjemplo
claro a este es e Marriot, pues para su construccion hubo acumulacién de lote, y mutacion

en latotalidad de la manzana, pues se expul sd a poblacion indirectamente.

En las imégenes inferiores se puede mostrar la transformacion del parque Salazar, y las nue-

vas construcciones causadas por la plusvalia de terreno que ha generado la expulsion de los

habitantes tradicionales del area de estudio.

En estaimagen se puede obser-
var e parque Salazar y laman-
zana donde se ubica actualmen-
te el Marriot. Imagen de 1949.

Fuente:

http://limal auni ca.blogspot.com/2010/
09/el-parque-salazar-de-

miraflores.html

En estaimagen nos muestra el
parque Salazar, Larco Mar y €

hotel Marriot. Fuente: google map
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4.3. Econémico

Para €l analisis econdmico del area de estudio se ha hecho un levantamiento de los locales comercia
les paraluego ver su densidad, tanto a nivel de manzana como a nivel de ges, esto esimportante para
saber si existe mas de un gje comercia dentro del &rea de estudio.

Primero se trata de identificar la densidad comercia de las manzanas a estudiar. Para ello primero se
identificd que tipo de comercio existe en la zona a estudiar y luego se saco € porcentaje que ocupa
dentro del total de la manzana. Se distinguen en tres categorias entre ata (>50%), media (30 a 50%),
baja (10 a 30%) y sin ninguna densidad. Destacan las manzanas 0463, 0479 y Larcomar como las méas

densificadas, sobre todo las dos Ultimas que tienen € 100% de densidad identificado.

- COMERCIO
- COMERCIO SEC

DENSIDAD COMERCIAL
AREAM2  [DENSIDAD %
MANZANA | AREAM2 COMERCIAL TOTAL

449 19.599,00 7.386,00 37,69
450 7.369,00 2.754,00 37,37
451 7.391,00 0,00 0,00
462 7.555,00 1.634,00 21,63
463 6.603,00 4.225,00 63,99
464 6.153,00 0,00 0,00
477 5.165,00 0,00 0,00
478 18.172,00 3.385,00 18,63
479 5.657,00 5.657,00 100,00,
480 7.209,00 686,00 9,52
498 10.507,00 1.188,00 11,31
LARCOMAR 11.000,00 11.000,00 100,00,

Fuente: Elaboracién propia en base a plano catastral de la Municipalidad de Miraflores
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También en el area de estudio se trata de identificar los principales gjes comerciales. Por lo que pri-
mero se identificd que tipo de comercio existe en la zona a estudiar y luego se contabiliza la longitud

total en metros de fachadas comercial por calle, finalmente se saca el porcentaje que ocupa otorgan-

dole 3 tipos de categorias.

EJES COMERCIALES
LONGITUD|[ LONGITUD
CALLE o) COMERCIAL (M) EJE % TOTAL
J. GONZALES 429,00 99,00 23,08
J. FANNING 458,00 285,00 62,23
DIEGO FERRE 240,00 71,00] 29,58
A.ALJOVIN 204,00 146,00 71,57
CMTE. DONOVAN 140,00 0,00 0,00
M. DE LA RESERVA 763,00 394,00 51,64 —
ARMENDARIZ 130,00 92,00 70,77 —
COLON 365,00 58,00] 15,89¢L
LARCO 341,00 481,00 141,06 : ' .
LAS DALIAS 344,00 151,00 43,90 & Q%
ALCANFORES 399,00 18,00] 4,51 \ % =
» »;

LOTES ) Q&\ p—
I COMERGIQDISTRITAL,INT ‘
Il coVMERcies CINAI

Fuente: Elaboracion propia en base a plano catastral de laMunicipalidad de Miraflores

Finalmente en el area de estudio se ha identificado los lotes donde se estén vendiendo, aquilando y/o
construyendo unidades de vivienda. Seguin datos de la Municipalidad de Miraflores en promedio se
tiene que €l precio por departamento es de 1420 ddlares por m2. En € area de estudio se ha encontra-
do departamentos hasta de 2427 ddlares por m2, donde se aprecia que en € area de estudio €l precio
es mayor. Para los departamentos de alquiler se tienen precios aproximados de 2500 dolares mensua-

les.
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4.4. Conclusiones

El impacto que ha generado el centro comercial Larcomar a area de estudio desde el punto de vista
urbano se puede resumir en lo siguiente:
1. Modificacion de latrazainterna de la manzana
« acumulacion de lotes.
2. Modificacion del perfil delacalle:
» Construccion de edificios en atura.
* Reduccion de éreas verdes, en las bermas laterales de calles locales para ingreso a estacio-
namientos en multifamiliares.
3. Alteracién de laimagen urbanavecina y de barrio.
« Aparicion de comercio ambulatorio.
« Aparicion de comercio superior a vecinal.
Altaincidencia de alquileres para servicios de oficina especialmente de casonas.
Impacto directo sobre primerafila de manzanas:
Consolidacion de edificios en aturaentre 12 y 25 pisos.

N o g &

El ge de Larco, no ha modificado su dinamica a Comercio Metropolitano, aln se mantiene como

comercio distrital e interdistrital.

8. Barrera de conexiodn para uso publico entre el malecon superior y la plataforma bagja del acantila-
do.

9. Delos ges estratégicos del plan no se ha cumplido con los 3 lineamientos que se esperaban desa-

rrollar en el sector de andlisis:

» Consolidacion de Miraflores como Centro Cultural - Turistico y Comercial de Nivel Metro-

politano e Internacional.
» Densificacion Residencial controlada por Zonas Diferenciadas.
* Recuperacion Urbanisticay Tratamiento Paisgjistico de Espacios Publicos.

10. El proyecto no ha generado la recuperacion paisgjista, al no haber intervenido en la estabilizacion
de los acantilados ni haber mejorado €l area del parque Salazar, donde actualmente predomina el
concreto sobre areas verdes

11. La recuperacion urbanistica del sector se ha visto desfavorecida a presentar las callesy e sector

un un indice mayor de delincuencia, las vias peatonales si bien se mantiene existen muchos edifi-
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12.

13.

14.

Cos que superan la altura normativa y no han considerado |os conceptos bioclimaticos no e aso-
leamiento de |as edificaciones residenciales

Nuevos usuarios han aparecido en e sector con costumbre diferentes a las tradicionales, aunque
continua las actividades deportivas, el paseo de mascotasy ciclistas por e malecon superior.
Lainstalacion del centro comercial Larcomar ha generado una serie de transformaciones en e
entorno directo, han reforzado el cambio de zonificacion de las areas a edarias perdiéndose € ca-
racter exclusivamente residencial del sector 10.

La aparicion de nuevos centros comerciales en la ciudad han ido en contra de lo que se esperaba
pararecuperar el gje comercial de Larco pues no se ha concretado el desarrollo a mayor nivel me-
tropolitano con excepcion solo del centro comercial, algunas calles parecen solitarias, las activi-
dades comerciales no presentan un balance para cubrir todos los niveles de usuarios ni los hora-

rios que cubran tanto el dia como lanoche.
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4.5. Sintesis de diagnostico

FORTALEZAS

OPORTUNIDADES

Ubicacién estratégica de Larcomar
como remate de laavenida Larco
Predominio de uso de viviendaen la
zonificacion del sector estudiado
Buena accesibilidad peatonal y vehicu-
lar

Tejido urbano con lotes de dimensio-
nes promedio entre 500 y 1000 m
Conservacion de inmuebl es de tipol o-

Posibilidad de densificacion resi-
dencial

Transformacion y consolidacion del
sector mediante |os gjes de conecti-
vidad interdistrital y sistemas de
transporte (metro linea 3, metropoli-
tano y linea azul)

Conservacion de patrimonio con
alquileres de inmuebles a oficinas

Optimizacién de recurso hidrico para
mantenimiento de espacio publicos
Utilizacién de energias renovables para
colocacion de mobiliario urbano.

Z giatradicional (casonastipo villa) institucionales.
g Avenida Larco con jerarquia e impor- Consolidacion de perfiles urbanos.
0:): tante seccién
Relacion de proximidad con Costa
Verde
Regulacion de alturas através de la
normativa municipal
Recuperacion del malecon através de
sus espacios publicos.
Peatonalizacién del area por aparicion
de los sistemas de transporte publico
masivo.
M antenimiento de su espacio publico Aprovechamiento de filtraciones de
Cercaniaa mar agua.
Reduccién de los niveles de contami- Estabilizacion del acantilado para
nacién por reforma de transporte. aumento de area verdes pasivas.
<_,:' Mantenimiento y conservacion de ar- Aprovechamiento de energias lim-
= borizacion en espacios publicos. pias.
L Plan de Desarrollo Urbano prevé eco Cambio y mejoramiento de sus re-
o vias (programas de reduccion de ema- des de servicio (lineas de vida)
<§E nacién de gases)
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e Juntas vecinales consolidadas y parti- Poblacién flotante con altainciden-
Cipativas ciadeturistas internacionales.
e Larco en lamemoria colectiva como Poblacion flotante de otros distritos.
gje representativo del distrito. Alto porcentaje de grupo etario en-
e Larcomar como punto de encuentro tre 30 a59 afos
- e Poblacion residente de estrato econo-
< mico medio y alto.
§ e Fuerte poblacion flotante interdistrital
como turistica
e Dinamicas sociales einterrelacion en
espacio publico
e Percepcion de seguridad
e Predominio de poblacion con grado de
educacion superior.
N e Semantiene laidentidad de barrio en € Concentracién de subculturas urba-
< sector 9 del area de estudio. nas
% e Sector ligado ainstituciones culturales Recuperacion de patrimonio edifi-
= e Diversas actividades de interés cultural cado
2 anivel metropolitano (Ferias)
O . .
e Larcomar como referente turistico.
e Larcomar como polo econémico a ni- Plusvalia por cambio de zonifica
vel interdistrital cion
O e Av. Larco, Costaneray Armendariz Inversion inmobiliarialocal y ex-
O como gje comercia densificado tranjera
% e Aumento de plusvalia por cambio de Captacion econdmica atraves del
prd zonificacion turismo.
8 e Plusvaliadel sector por cercaniaalLar- Conglomerados econémicos.
L comar
e Optimizacion de energias renovables
para ahorro.
Obsolescencia de redes de servicio e Microclimas (ruido, vientos,
(lineas de vida) sombras) debido alas aturas
No existe éreas permeables que regu- de las edificaciones.
AMBIENTAL len el climadentro delas edificacio-
nes
Falta de asoleamiento en espacio pu-
blico por aturade edificacién
No reconocimiento de patrimonio e Gentrificacién
urbano existente en la zona e Pérdidadelamemoria urbana
SOCIAL Dinamicas socidesilicitas e Control urbano excesivo en

algunas zonas (camaras de vi-
gilancia)
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Disminucién en la oferta cultural

Peérdida de identidad

CULTURAL
Comercio no consolidado en ge de Especulacion del valor del sue-
Larco lo
Conglomerados comerciales impor- Alto valor del suelo
ECONOMICO tantes muy distantes entre si (Larco- Pérdidadel comercio vecinal

mar y Parque K ennedy)

Alquileres de inmuebles de
vivienday comercio amuy al-
to valor.

INSTITUCIONAL

Influencias econdmicas parainversion
Interés politico sobre el control ur-
bano

No consolidala participacion ciuda-
dana en |os procesos de inversion pri-
vada

Desvirtdalaimagen objetivo
del distrito por prevalecer el
interés vanguardista

Pérdida del espacios comercia-
les

Tugurizaciones modernas en
vivienda
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5. LINEAMIENTOSY ESTRATEGIAS

- Vision y enfoque

La vision que se plantea para el sector estudiado, es que sea “Un sector en equilibrio con gran calidad
residencial y comercia en servicios especializados, con un recuperado malecon de la Costa Verde que

aporte un espacio publico con diversas dinamicas sociales y culturales acorde a su entorno”

Para lograr esta vision en el sector estudiado, se propone lineamientos de base que sirvan para plan-
tearnos una politica de regeneracion urbana desde lo local alo global, es decir que estos lineamientos
extraidos de un sector puedan ser replicados en otras &reas con problemas y aportar de esa manera a
los lineamientos estratégicos del distrito.

Entendemos por regeneracion urbanaintegral a un proceso por € cua todas las dimensiones urbanas
(sociales, ambientales, econdmicas, institucionales), actividades de planificacion y gestion urbana

estén equilibradas y orientadas con una vision clara de desarrollo sostenible.

-  Problemas
General

e Latransformacion de la zona de estudio causada por los efectos del megaproyecto Larcomar.

Especificos
Pérdidade laresidencialidad del sector estudiado.
Pérdida de laidentidad comercial del gje Larco

e Ladesconexion con la Costa Verde, que es un espacio publico necesario para la zona de estu-
dio.

Objetivos
General
e Plantear lineamientos de gestion urbana para el area de estudio, en base a una regeneracion

urbanaintegral que logre unatransformacién equilibrada sin perder el concepto de ciudad.

Especificos

e Fortalecer laresidencialidad ddl sector.
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e Fortalecer nuevamente laidentidad sobre el gje comercial enlaAv. Larco.

e Conectar la Costa verde como espacio publico activo dentro del sector estudiado.

- Edtrategias

Las estrategias para la implementacion de los lineamientos de gestion urbana son de carécter trans-
versal y genera y tratan de cumplir con los objetivos de la regeneracion urbanaintegral del sector.

Estrategia 1. Urbano
Consiste en lineamientos diferenciados en cuatro dimensiones esenciales del ambito urbano que son:
Movilidad Urbana

1. Crear espacios de comunicacion en intermodales de transporte publico masivo para favorecer
€l flujo peatonal.
Promover la peatonalizacién entre nodos comerciaes del gje Larco.
Integrar los sistemas de movilidad existentes con |os nuevos proyectos urbanos
Promover e uso de transporte publico

Ambiental

5. Integracion del ge Larco con Malecon y plataformainferior dela CostaVerde

6. Incentivar tecnologias limpias en las nuevas edificaciones.
Renovacion Urbana

7. Proteger las edificaciones de calidad patrimonial

Promover o incentivar nuevas tipologias de vivienda conservando €l tejido social existente.

Promover el uso mixto de vivienda- comercio cultural, sobre el gje Larco
Regular las alturas de las edificaciones de acuerdo a perfil que soportariala seccion via de la

calley conforme la ubicacion de mobiliario urbano que le de escala peatonal alacale.
Espacio Publico

10. Promover laintegracion y uso colectivo del espacio publico
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11. Recuperar la centralidad €l eje Larco
Estrategia 2: Econdémicas

12. Estimular la dindmica comercial del gje Larco con mayor comercio cultural.
13. Proteger e incentivar el comercio local
14. Promover comercio de tipo especializado sobre el gje Larco.

15. Implantacién de camparfias comerciales promocionales internacionales
Estrategia 3: Sociedad

16. Promover lainclusion social através delacultura

17. Revalorar el paisgje natural como espacio de encuentro einclusién social

18. Recuperar latradicion del paisaje urbano de Larco como parte de laidentidad.
19. Mgorar lacalidad de vida através de la apropiacion del espacio publico.

20. Estimular la ciudadania para mejorar la participacion ciudadana

21. Promover y fortalecer el carécter de barrio y comunidad en el sector.

Estrategia 4: Institucionalidad

22. Legitimar la participacion ciudadana en latoma de decisiones parala recuperacion del espacio
publico.

23. Implementar un area de Gestion Urbana como tema de mejora de la ciudad.

24. Gestionar convenio entre comerciantes y e municipio através de la oficina de regeneracion
urbana.

25. Recaudacién de impuestos, para procesos de regeneracion urbana.

26. Mgjorar las alianzas interdistritales para solucionar problemas comunes.

134



M odelo de gestion

PUBLICO PRIVADA CON CONTROL SOCIAL
El modelo de gestion para laintervencion en el sector plantea que la municipalidad distrital tome las

siguientes acciones.

Plantear la necesidad de formular politicas municipales claras de Regeneracion urbana del dis-
trito ( Caso: Regeneracion urbana del sector 9y 10 por efectos del Megaproyecto Larcomar )

La formacién de una Gerencia de Gestion Urbana, dentro del Organigrama del Reglamento
de Organizacion y Funciones (ROF) de la Municipalidad Distrital, aprobado por Ordenanza
municipal y cuyas funciones estaran estipuladas en el Manua de Organizaciones y Funciones
(MOF) delaMunicipalidad Distrital de Miraflores
Otorgar competencias a la Gerencia de Gestion Urbana para la planificacion urbana del distri-
to asi como presupuesto a través de un impuesto a la inversion inmobiliaria 'y a las adjudica-
ciones de derechos a terrenos de propiedad municipal.

Convenio de representatividad para que la Gerencia de Gestién Urbana se interrelacione a ni-

vel técnico y politico con otros niveles de gobierno

Competencia publica:

1
2.

Formular las politicas de regeneracion Urbana del distrito de Miraflores

Capacidad de decision y resolucion de conflictos entre los inversionistas y la poblacién direc-
tamente af ectada

Gerencia con acceso a la informacion técnica de los érganos de linea (catastro, planeamiento,
obras publicas, funcionamiento, ambiente servicios publicos, etc.)

Funciones propositivas, unidad formuladora dentro del marco del Sistema de inversion publi-
ca, SNIP

Gestionar acciones y propuestas con |os tres niveles de gobierno en temas de regeneracion
urbana

Funcidn propositiva de ordenanzas y reglamentos respecto a acciones incentivos, impuestos
entre otros de regeneracion urbana

Funcionalmente decide a través de un consejo técnico conformado por |as gerencias de los Or-

ganos de linea.
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8. Dirige un gerente que trabaja directamente con el consgjo distrital. y el consgjo de participa

cion vecinal (propuesto)

Competencia PRIVADA

1. Conformacion de Asociaciones Publicas Privadas (APP) a través de adjudicaciones para que

lainversion privada asuma el servicio, administracion y/o construccion de infraestructura fal-
tante en el marco de un proyecto especifico de regeneracion urbana.

2. Las modalidades de adjudicacion seran arrendamiento, Concesion, derecho de superficie,
venta solo para casos de vivienda, entre otras sefidladas en la Ley de contrataciones DL

1017; posibilidad de plantear nuevas modalidades de acuerdo ala necesidad de intervencion.

Competenciade CONTROL SOCIAL:
1. El consgo de participacion vecina tiene voz y voto sobre |os proyectos de regeneracion urba-

na estan organizados por la Gerencia de participacion vecina quien promueve los foros y las

mesas de concertacion.

2. Consgo Técnico Consultivo de Regeneracion Urbana: Conformado por un representante de
cada Organo de Linea: Gerencia de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, Gerencia de Auto-
rizacién y Control, Gerencia de Obras y servicios Publicos, Gerencia de Culturay Turismo
Gerencia de Desarrollo Humano.

3. Consgo Participativo Regeneracion Urbana, liderado por la Gerencia de Participacion Veci-

nal: Concgos, juntasy comités de vecinos.
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ESTRUCTURA ORGANICA MODIFICADA DE LA MUNICIPALIDAD DE MIRAFLORES
CONCEJO MUNICIPAL
ORDENANZA N° 378 /MM de 26 /04/2012 ité de Vigilancia y Contr
Presupuesto Participativo
Organo de Control Ty
Institucional
Pablica;
Municipal
omité Distrital de Defensa
Civil
| [
Secretaria General Gabinete
“ CPR.U.
GERENCIA MUNICIPAL
Gerencia de 1
Mmli !\‘I’.I i Comunicaciones e GGU [«
Imagen Institucional
I 1 1 1
Gerencia de
Gerencia de Gerencia de x
Administracion y i Planificacion y Wcniicioo
Finanzas S Presupuesto
Informacién
‘Subgerencia de Recursos Subgerencia de
Humanos Presupuesto
Subgerencia de
Subgerencia de ;
e
Subgerencia de Logistica y|
Control Patrimonial
I 1 1 1 1
Gerencia de Gerencia ", °""'°"l age v Gerencia de Obras y Gerencia de Gerencia de Cultura
Tributaria Control Medio Ambiente Servicios Ldhicos guridad y Turismo
1 |
Subgerencia de Subgerencia de Licencias Subgerencia de Desarrollo Subgerencia de Obras Subgerencia de Salud y
Recaudacion | de Edificaciones Privadas Ambiental Publicas I Suberencia ge; Sevmazwl
Subgerencia de Subgerencia de Subgerencia de Limpieza Subgerencia de Movilidad Subgerencia de Deporte y
Fiscalizacion Tributaria Comercializacion | Subgerencia de Catastro Publica y Areas Verdes Urbana y Seguridad Vial
Subgerencia de Registroy Subgerencia de —
Orientacion Tributaria Fiscalizacién y Control
Subgerencia de Defensa
Civil

Leyenda:
G.G.U.
C.P.R.U.
CT.C

* Consgjo Participativo Regeneracion Urbana, liderado por la Gerencia de Participacion Vecina: Concej os, juntasy comi-

tés de vecinos. )
** Consgjo Técnico Consultivo de Regeneracion Urbana: Conformado por un representante de cada Organo de Linea:
Gerenciade Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, Gerencia de Autorizacion y Control, Gerenciade Obrasy servicios

Pdblicos, Gerenciade Culturay Turismo Gerencia de Desarrollo Humano.

: Gerencia de Gestion Urbana
: Consgo Participativo de Regeneracion Urbana. *
: Consgjo Técnico Consultivo. **
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