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1. LOCALIZACION Y UBICACION: BRENA
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1. LOCALIZACION Y UBICACION: BRENA
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* Superficie:

Brefa cuenta con una superficies de 3.25 Km2. (325
Ha). Ver tabla 01, donde Brefia se ubica en €
antepenultimo lugar por superficie territorial, €
ultimo lo tiene el distrito de Lince. Brefia tiene
tamana de superficie similar a los distritos de Lince,
Barranco, Surquillo, San Luis y Magdalena del Mar;
que junto a 11 distritos més forman parte del Area

Interdistrital de Lima Centro*.

*Lima Centro esta integrada por los siguientes distritos: Surquillo, Brefia, La
Victoria, Lince, Pueblo Libre, San Luis, Rimac, Jesis Maria, Magdal ena del
Mar, Lima Cercado, San Miguel, San Borja, Barranco, Miraflores, Santiago
de Surco, Chorrillosy San Isidro. (Municipalidad Metropolitanade Lima,
2013)

DISTRITOS

SUPERFICIE TERRITORIAL

(km?) %
CARABAYLLO 356,88 12,34
ANCON 208,64 10,68
LURIGANCHO 236,47 8,42
CIENEGUILLA 250,33 8,55
LURIN 180,26 6,41
PACHACAMAC 160,23 5,70
PUNTA NEGRA 130,50 4,64
PUNTA HERMOSA 119,50 4,25
SAN JUAN DE LURIGANCHO 131,25 5,67
ATE 77.72 2,76
LA MOLINA 65,75 2,34
CHORRILLOS 38,04 1,38
VILLA MARIA DEL TRIUNFO 70,57 2,51
SAN MARTIN DE PORRES 36,01 1,31
COMAS 48,75 1,73
SAN JUAN DE MIRAFLORES 23,98 0,85
SANTIAGO DE SURCO 34,75 1,24
SAN BORJA 9,96 0,35
RIMAC 11,87 0,42
PUCUSANA 31,66 1,13
SANTA MARIA DEL MAR 9,81 0,35
PUENTE PIEDRA 71,18 2,53
CHACLACAYO 39,50 1,40
LAVICTORIA 8,74 0,31
SAN MIGUEL 10,72 0,38
VILLA EL SALVADOR 35.46 1,26
SANTA ANITA 10,69 0,38
MIRAFLORES 9,62 0,34
SANTA ROSA 21,50 0,76
INDEPENDENCIA 14,56 0,52
EL AGUSTINO 12,54 0,45
MAGDALENA DEL MAR 3 61 0,13
JESUS MARIA 4,57 0,16
SAN LUIS 3.49 0,12
SURQUILLO 3.546 0,12
SAN BARTOLO 45,01 1,60
LOS OLIVOS 18,25 0,65
PUEBLO LIBRE %,38 0,16
BARRANCO 3,33 0,12
BRENA 3,22 0,11
SAN ISIDRO 13,10 0,39
LINCE 3,03 0,11

Fuente: Resultados del Censo de 1gg3 realizado por el Instituto Nacional

de Estadistica e Informatica (INEI)

Tabla 1. Superficieterritorial dela Provinciade Lima.

Fecha: 17.11.2014
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VISION DE BRENA

VISION CONCERTADA DE FUTURO AL 2014

Brena sera un distrito que tiene fortalecida su tradicion e
identidad cultural, recupera progresivamente sus condiciones
de habitabilidad dentro de un ambiente ordenado, saludable y
seguro; constituyéndose en un centro moderno de servicios a
la salud, educacion y comercio; promueve el ordenamiento del
transporte, la transitabilidad y el uso intensivo del territorio.
Es un distrito que promueve la participacién ciudadanay la

eficiencia de su gestion en el desarrollo local. RONKIND 22 Tpaenca de Parai Wols Taociaior
Puesto Puntaie Calificacion
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Fuente: Segunda Encussta Metropoitana de Victmizacon de Cudad Nuestra - 2022

Fuente: Lima Cémo Vamos
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ROL DE BRENA

ROL DE BRENA

El sector posee un rol respecto a su centralidad como lugar de paso obligado hacia el centro de la
ciudad con posibilidades de equipamiento, servicios, usos productivo, habitacional y como parte de
la red vial metropolitana con los ejes de la AV, Brasil y Arica, vias proyectadas para el transporte

publico masivo. Tabla 2: Rol y funciones delos centrosy subcentros del area metropolitana

Centros :
Y Rol Funciones
subcentros
- Articulador principal del *  Administrativo, comercial, servicios
Lima Centro . prncips . ‘ ' g
sistema metropolitano financiero
_ o ¢ Comercial, productivo del cual una
- Articulador principal del . :
Lima Norte SR o parte se reconvierte a comercial y ser-
area interdistrital . ,
vicios desconcentrados y agropecuario
_ o * Comercial, productivo del cual una
. Articulador principal del . .
Lima Este S . parte se reconvierte a comercial y ser-
area interdistrital .
vicios desconcentrados
, o * Productivo y comercial en proceso
. Articulador principal del e -
Lima Sur ¢ . — de consolidacion, con surgimiento de
area interdistrital , ,
otros cluster y centros agropecuarios

Fuente: Elaboracion Equipo Tecnico - IMP

*Lima Centro esta integrada por los siguientes distritos: Surquillo, Brefia, LaVictoria, Lince, Pueblo Libre, San Luis, Rimac, Jesis Maria,
Magdalenadel Mar, Lima Cercado, San Miguel, San Borja, Barranco, Miraflores, Santiago de Surco, Chorrillosy San Isidro. (Municipalidad
Metropolitana de Lima, 2013)
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ANALISIS URBANO: POR ORDENAMIENTO TERRITORIAL

La superficie distrital de Brena, ha tenido diferentes delimitaciones, con diferentes criterios y objetivos, los cuales
detallaremos a continuacion:

Por Jurisdiccion del Distrito:

Por delimitacion de las principales vias
del Distrito:
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llustracion 3: Plano de Brefia con delimitacion por jurisdiccion. llustracion 4: Sectoresdel Distrito, por delimitacion de las principales vias de brefia.

Fuente: UNCV. 2011 Fuente: Elaboracién propia en base a informacién dela M DB.
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ANALISIS URBANO: POR ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Por Ordenamiento Territorial

Por Juntas Vecinales de Seguridad Ciudadana Por Manzaneo del Distrito:
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llustracion 4.1: Mapa de 09 macro zonas de junta vecinal.

Fuente: Municipalidad distrital de Brefia

Area 01

Brena

Area0s4 .
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Ilustracion 5: Plano de delimitacion interior del distrito en funcion del codigo de
manzaneo.
Fuente: Elaboracion propia en base a informacion dela MDB. 2010
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Gregorio; Urb. Lotizacion del Fundo
Azcona; Urb. Proveedores Unidos; Urb.
Azcona; Urb. Batievski, Urb. Esmeralda;
Urb. San Luis Gonzaga (Tres etapas); Urb.
Nueva Azcona y Urb. 28 de Julio.

-Dos (02) Pueblos Jovenes: Pueblo Joven
28 de Julio, Pueblo Joven Nosiglia |l
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llustracién 6: Plano del sector 02, segun saneamiento legal.
Fuente: Elaboracion en base a informacion de la Municipalidad Distrital
de Brena
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* Areadelntervencion

sectores de Brena (Azcona,

mEr el \ll [ T . S e ~
L_'ixh“f LU e RE TR S Chacra Colorada, Brefia)
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ZONA 2 pARTICIPATIVO DEL CONSUMO DE
e DROGAS EN EL DISTRITO DE BRENA
| 2005

ANALISIS URBANO: AREA DE INTERVENCION
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ANALISIS URBANO: ANTECEDENTES

El Plan Piloto de Lima
(1949)

Segun el Plan Piloto de Lima,
Brena fue pensada como una
enorme zona industrial que de
este a oeste iba desde la
avenida Alfonso Ugarte hasta
el Callao, y de norte a sur
desde el rio hasta el fundo
Santa Beatriz. La relativa
bonanza economica del Peru
como consecuencia de la
Segunda Guerra Mundial y de
la Guerra de Corea, llevod a la
planificacion de los espacios
para la industria y los
conjuntos habitacionales para
los trabajadores.

AREAS EDINCADAS ‘
AREAS A MEDIC CONSTRUM =~ HABITABLE
ARLAS EN PROYVECTO

AREA INDUSTRIAL EXISTENTE

AREA DE FUTUSA INDUSTRIA

AREAS VERDLS Y RURALES {

llustracién 10: PLANO DEL PLAN DE LIMA METROPOLITANA 1949.
Fuente: http://urbvial.blogspot.com/2011/04/plan-piloto-de-lima-1948-onpu_6172.html
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ANALISIS URBANO: ANTECEDENTES

PLANDEMET: “FISIONOMIA DE LIMA” 1967

e Vision sistémica de la ciudad
» Tipologizacion morfoldgica de los modos de
ocupacion y conservacion de la ciudad. 4 areas:

- Areas nucleares

- Anillo extra nuclear

- Areas periféricas al caso urbano

- Areas corredor de los asentamientos
nucleares. (ONPU, 1967)

El “anillo extranuclear” esta constituido por
areas

residenciales implantadas en torno a las
nucleares, y

se originan por el efecto centrifugo de expulsion
de

la funcion vivienda que se produce en estas
areas

nucleares. Existen dos formas de anillos
extranucleares en funcion de la mayor o menor
distancia del centro. El primero, contiguo al
centro
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ANALISIS URBANO: ANTECEDENTES

Tendencias, tipologizacion y segregacion
socio espacial

* La ciudad ha sido vista como espacio de
segregamiento de los estratos altos, medios y
bajos. Estos registran modos histéricamente
diferenciados de ocupacion y configuracion
urbana. (LUGAR-TIPOLOGIAS)

e BRENA:

Sector de status socio-econdmico
mediano

bajo. Grupo familiar muy pequefio. Poblacion
de edad (una gran porcion de Tugurios y
viejas barriadas).

Tipologia predominante

Casas a pie de vereda, quintas, casas

de vecindad, “villas”, conventillos, casa inconclusa
de barriada.

1 \s.A ‘lll!%
I <

¥

llustracion 12: Fotografia del ingreso a quinta en el distrito de Brefa.
Fuente: El comercio 2010
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ANALISIS URBANO: ANTECEDENTES

ANALISIS ECOLOGICO URBANO 1980

Esquema de diferenciacion de “tipos de barrios”,
(PLANDEMET) , cuatro tipos de barrios, los cuales se
constituyen a modo de “paisajes urbanos”. Estos son:

e El “cuadrilatero primitivo”: Damero de lima

* Primer anillo de expansion: Rimac, La victoria,
Brena, Barrios Altos. 130 hab/ha.

e Segundo anillo de expansion: Lince, pueblo
libre,...0-130 hab/ha..

/

PLAN DE DESARROLLO METR( NG’ LIMA-CALLAO A 1980
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ANALISIS ECOLOGICO 44
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ANALISIS URBANO: USOS

Educativos; Para la Zona 02 se puede apreciar el predominio del uso de Educacional los cuales

destacan las instituciones educativas del Maria Auxiliadora y Don Bosco; también se aprecia mas de
una decena de instituciones educativas de pequena area dentro del Sector 02.

Cabe destacar las instituciones educativas colindantes al sector de estudio, las cuales tienen
relacion directa, por cercania e importancia; entre ellas destaca la Institucion Educativa Mariano
Melgar y la Universidad Alas Peruanas, quienes estan colindantes a la av. Aguarico y Jr. Pedro Ruiz
Gallo respectivamente.
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amvm.@fu_mm,wrm (Z def‘ i | o st \
‘ - i _E r‘J ' _ ‘ D[—‘L“Tml.o

/)’

=

: I - ¥
'''''''
: h ¥

: ;;;;

Templo do Maria Auﬂlhdﬁ'i' en Lima (Perd) ‘ |




CASO ESTUDIO: BRENA
Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino Fecha: 17.11.2014

ANALISIS URBANO: USOS

Salud; Se destaca el hospital del Nino como principal equipamiento de Salud a nivel nacional, ello
ha ayudado a consolidar la residencia de alquiler y los multifamiliares de Mediana y alta densidad.
Es importante la influencia que ha tenido este equipamiento para los centros comerciales
tradicionales colindantes.
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ANALISIS URBANO: USOS

Seguridad; Se destaca la comisaria de Brena, colindante a al Jr. Pedro Ruiz Gallo y la “Compania
de Bomberos Voluntarios Internacional 14” cercana a la av. Arica. Ambas dentro de la Zona de
estudio, pero en sus limites sur y norte, respectivamente.

llustracion 14: Fotografia de la Compaiiia de Bomberos de Breia.
Fuente: Fotografia propia. 2014
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ANALISIS URBANO: USOS

Comunicacion; En el distrito de Brena y en el

sector 02 se destaca la ubicacion del local de
la televisora “Global Tv”, dentro de la zona de
comercio Zonal (segun zonificacion vigente).

Recreacion; Las principales areas de

recreacion del sector (Areas verdes, plazas y
areas recreativas) se encuentran concentradas
en la zona oeste del area de estudio. Se ubica
dos areas verdes de tamano minimo y una losa
deportiva en el Pueblo Joven Nosiglia Il.

El vivero Municipal, donde se ubica una piscina
municipal, es la principal area verde del
sector, sin embargo se encuentra cercado y es
de uso restringido.

Finalmente el area publica mas importante,
por el uso constante de sus vecinos y por su
importancia historica, es la Plaza General
Pedro Silva (mas conocida como plaza Don
Bosco).
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llustracion 15: Plano de Brefia 1939.
Fuente: https://pabadal.wordpress.com/category/brena/
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ANALISIS URBANO: USOS

Cultura: Resalta el Centro

social cultural musical de
brena, el cual tiene una
tradicion arraigada y fue
fundada en los anos 70°s. Es
el principal centro de reunion
que rescata las tradiciones de
Brena. Actualmente es de uso
constante y de amplia
promocion en redes sociales y
afiches promocionales.

llustracion 16: Fachada del Centro Social Cultural Musical Brena.
Fuente: Fotografia Google Maps 2014
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ANALISIS URBANO: USOS

Religion; A modo tradicional destaca la iglesia Don Bosco, como hito del distrito y del
sector 02, es la que tiene mayor convocatoria, por su relacion con su colegio y el distrito.
También se observa una conglomeracion de 02 centros de culto, en el eje del jr. Valera y el
jr. Restauracion, donde se ubica 02 centros de culto evangelista y cristianos.

Instituciones Financieras: Todas las instituciones financieras del sector se ubican dentro o
colindantes al area comercial, por seguridad y por complemento de usos.

Comercio; El sector tiene la principales edificaciones comerciales, tanto dentro de un uso
mixto (vivienda + comercio vecinal) y de centro comercial a nivel distrital - local.
Esta conglomerado entre los ejes varela - Brasil y los ejes castrovirreyna - restauracion.

Residencia; Uso de mayoritario en el sector, se destaca la residencial de densidad baja y
media. Por efectos del cambio de zonificacion se vio la proliferacion de residencia de
densidad alta en los ejes Valera, y Huaraz.
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ANALISIS URBANO: USOS

LEYENDA
EDUCACION

Inicial,Primaria y Secundaria

InstitutoSuperior/Técnico

Universidad y Facultades
SALUD

Centro de Salud/Policlinicof{privado)

Clinicas Privadas

Hospital General/Hospital Espdo.
SEGURIDAD

Cuartel de Bomberos

Comisaria/ Puesto Palicial
COMUNICACIONES

Correo

Retransmisora de Television
RECREACION

Plazas Publicas!/Parques Urbanos
Plaza de Armas
Losa Deportiva
Complejo Deportivo
CULTURA
Biblioteca Wunicipal
Kuseo Espdo.! Zona Argueologica
RELIGION
lglesial Cultos Diversos...
Basilica
INSTITUCIONES FINANCIERAS
Cajas Rurales/Crédito
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CASO ESTUDIO: BRENA
Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino Fecha: 17.11.2014

ANALISIS URBANO: ZOINFICACION

ORDENANZA 1017: 2007 N e

Reajuste de zonificacion

, . : . SR TORMITOS §
Area de Tratamiento Il "“"!"""-%
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Industria elemental a RDA Tl L L

Objetivo: Promueva la inversion publica - privada por ser
de interés local

ORDENANZA 1347: 2010

El proyecto debe considerar retiro minimo de 5.00m
arborizado

Objetivo: Producir aislamiento y mitigar la posible
contaminacion y riesgos para el area residencial.

ORDENANZA 1765: 2013
Cambios de vivienda taller a CZ
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RDA a CZ
RDM a RDA
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CASO ESTUDIO: BRENA
Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino

Fecha: 17.11.2014

ANALISIS URBANO: ZOINFICACION

ZONAS RESIDENCIALES
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CASO ESTUDIO: BRENA
Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino Fecha: 17.11.2014

ANALISIS URBANO: MOVILIDAD URBANA

«Transporte privado: Todas las vias del sector de estudio tienen accesos al transporte privado, todas las vias interiores al
sector de estudio son de 01 sentido, las vias que delimitan el sector (av. aguarico, av. Brasil, av. Arica) son de doble
sentido y de caracter interdistrital y hasta metropolitano. Es el transporte que mas trafico tiene, y segun horas estratégicas
es la que causa la mayor congestion vehicular, se suma la cantidad de autos particulares que se estacionan al lado de las
vias que también reducen el area util de transporte vehicular, se resalta el impacto que ocasiona los estacionamientos de
los nuevos centros comerciales (promark, plaza vea, real plaza breia).

llustracion 20: Fotografia del jr. pablo Fernandini
con el jr. Huaraz.
Fuente: Elaboracion propia.




CASO ESTUDIO: BRENA
Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino

Fecha: 17.11.2014

ANALISIS URBANO: MOVILIDAD URBANA

Buses de transporte publico: En la zona de

estudio se observa dos avenidas principales
(av. Brasil y av. Arica) las cuales son las
principales catalizadoras del sistema de
transporte publico y conecta el sector con el
Callao - Lima Centro - Lima Sur (hacia la via
expresa) - Lima Norte (a traves de la av.
Alfonso Ugarte). En el interior del sector 02
se aprecia 02 ejes de transporte publico
interdistrital, con ruta Callao - Jesus Maria
con vias diferenciadas de “ida” y

“vuelta” (Ver ilustracion 21, lineas rojas
indican el sentido del transporte publico). A

pesar de atravesar el sector, no es un sistema

que cause congestion en el sector, ya que la
cantidad de vehiculos de la tipologia son
POCOS.
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llustraciéon 21: Plano de ejes de transporte publico del sector.

Fuente: Elaboracion propia en base a trabajo de campo. 2014
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ANALISIS URBANO: MOVILIDAD URBANA

Motos de transporte publico: En el sector proliferan los transportes motorizados tipo Moto taxis,
que tienen capacidad para transportar 03 personas, sin embargo se oberva que muchos de ellos
transportan a mas. Es un sistema de transporte que se congrega cerca de las zonas comerciales y
también es causante de accidentes y congestiones vehiculares. La mayoria de los vehiculos
observados en los trabajos de campo pertenecen a una empresa o asociacion de transporte. Es
usado comunmente por los pobladores del sector para trasladarse desde los mercados tradicionales
y los comercios vecinales.
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llustracion 22: Transporte tipo moto taxi, en el
jr Huaraz.
Fuente: Elaboracion propia. 2014
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ANALISIS URBANO: MOVILIDAD URBANA

Transporte Logistico: En el sector por ser un area donde el comercio prevalece, la logistica para

abastecimiento de productos, materiales, etc; se hace con vehiculos pesados y de constante
abastecimiento; estos usan mayoritariamente el eje Varela (ya que ahi se han asentado una serie de
ferreterias que abastecen a la construcciones del sector.); también se observan en el eje huaraz
para el abastecimiento de los centros comerciales. Ellos es una carga vehicular a considerar,
especialmente porque se puede regular con horarios y vias seleccionadas para este uso.




CASO ESTUDIO: BRENA
Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino Fecha: 17.11.2014

ANALISIS URBANO: MOVILIDAD URBANA

Peatones: En el sector, entre los centros comerciales_de plaza vea y real plaza se ha alterado la via

peatonal, de manera agresiva, se ha disminuido el ancho de vereda y colocado obstaculos
“ornamentales” siendo areas vulnerables y no utiles para la evacuacion. La tipologia de acera
predominate es de 2.00m- 1.00m de ancho, con area verde colindante importante que se aprecia
mayoritariamente en las zonas residenciales. En las zonas comerciales ya consolidadas se observa
un ancho de vereda de 2.00m, con estacionamientos colindantes, progresivamente se ha ido
eliminado el area verde tradicional para dar paso a estos estacionamientos.
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llustracién 23: Via peatonal adyacente al nuevo
centro comercial plaza vea.
Fuente: Elaboracion propia 2014
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SISTEMA VIAL

ANALISIS URBANO

= - r Jirhn sexsiay ~ & 3 oS <2 @ a }
et [ - ﬁé’ R 2 i v Bl W . o F = Mx 3 fienl Cenare
i . iy ik P g S ey W | Candominia y SRS ANGND ST LI
" v . ¢ . Y E ™ =
= ! . b, J Corannin Allonso 1 te 4 - Nuevd Cetcados /. E ‘ ikish Expiine)
Koo éroaic i “ 4 Parugal : ,‘bpq‘ 3 Cale Repblice de B0 L
i / ; Galle Pepdiblich BE TR Oiftgy & & » g
Cefegg & & ; 8 - & ¥ G ")7"% L EaRA o |
o ) & J = Espala o . o, & % = ]
p—y & \ ] q’h,. % " 2 £ = & ; %, & . 8 [ o
o e, & (o) - S o 3 £ % Gy Cogolasik Ay 8 g
3 & %, G Cokginlasals Has w o Y ;@ %, . w7 W s
B & ! g » B g % P My Y  venidnae
: N 1% & gols 2 3 # b ¢ % Aven
< > E 3 it =z i, g s
T ¥ Y 8 d P Do Calegio Manens 4 4, ukhldee
£ z ’-)“:‘]r Colegin Mariana Mok -E % ¥ & “-u'\:c (™ g % 4l = >
5 13 A & o ,! 2 ’ » ""k 2 ¥ & \
y i g T T 3 3 ¥ 3 P Yo, % & %, ok
S S AN - T 3 e O f o R o, "
- o & £ = R 3 \ .
oS 5 i N 2 C % BN | b Cayp, b v by J{‘
j 3 i 0, : & %, = "y x .Y i » )
= N [ = (5 % ” e, ¢q3. ‘;«' .
~ : % P X 2 ¥ I\ &
1 73 v Uty ¥ % S
¥ L %o v ' @ N "}"
[ - . . o v y
L %00 01 g %, & $ " <
14 Aroon n o, J it ‘ 4 o '
‘1 Bieln ' & }? h e & M ,m,_.,«gm
’ v ¥ q J.{! sy Inelitudo N ol Saatte] Denatt
w ;)‘f 5 b 3 L () Binven Avin
Cologhf 10 De Detibee Kol & & & 4 ¥ b
(e i p‘-,v & 3 e
[5 \ L)
VoA R 7 Jd" \.‘Q
(N1
: //’MM d . -4,,() ) ’g ‘! ."\\ v
Q) ) v ) Wy % > %, &
AN Y f %, P4 F <, & A
m o 7o / 4 “Condy, Xy, % A b T @, & o O
3 RO ¢ E ’. oot o, : : o e Mt '
3 4 1 Campc e Marle i W 08var 9 a & gampa |
5 & : piverwadt o ) {
0 - ' 5 § Pnacs Alas Werunnae n
! [ @ z
X : s 3 ) :
4 w 5 ¢ 0 §
¥yl ! 2 ’ EeE % ’ ‘G, &
e ,“7@ o "3 . -] Vet Jion U".-;Q,w A\ Y 191y Miygcn j
% \ O Ngach z t Bardn @,% S, : 3
e 3 1 % ;
i€ Sl - 3 [ ¥ 7y R0 4 4 usteno de Tl & N
— . Ministerio de Trobiajd (& Jiran! mr‘& r M”“’"‘Q,o Brauil - e S|
. 2 ' )
A e a ¢ N
o ‘\'@'/P \ g*'éf . m@‘ﬂm

1 h fef 4
2 ) Y, - & = E .
= 3 ‘ ) ¥ ‘? B = -
5 7 Win SV ;_ o
; g [ SAR r:.r ] g 3_7 g A Bl ? 3 2]
3/ 3 = 156 b A S o &/ § San % gasto—f-§— 51 3
5 S L - X L 2o e Ml = ~ = & Daos dol maps © 2014 Gocghe  Comdiconos P

Sabado 3 pm Domingo 3 pm

Trafico
RAPIAD e s s mm |_€N10O

" Trafico en vivo (® Trafico usual



CASO ESTUDIO: BRENA
Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino Fecha: 17.11.2014

ANALISIS URBANO: SISTEMA VIAL
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- Vias metropolitanas

- Vias “distrital”

Brefia, es un distrito que se encuentra en el centro de la gran Metropoli de
Limay tiene Vias troncales como la Avenida Venezuela, Av. Bolivia y Av.
Arica, la cruzan transversalmente y en sus extremos este y oeste, las
Avenidas Alfonso Ugarte, Brasil y Tingo Maria, las cuales soportan un
alto indice de transporte y transito urbano.
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eCasas a pie de vereda: Edificaciones
en mayor cantidad, en su mayoria de
antiguidades mayores a 30 anos, sin
embargo tambien se observa esta
tipologia en casas de no mas de 20
anos, son esta tipologia las que
mantienen area verde colindantes a
sus veredas, no tienen alturas
mayores a 3 pisos. Son parte principal
de la identidade edificada del distrito.

ANALISIS URBANO: TIPOLOGIAS ARQUITECTONICAS

llustracion 26: Viviendas a pie de vereda tradicional y contemporaneas.
Fuente: Elaboracion propia 2014
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*Quintas, En la urbanizacdo Breina, es la
microzona donde esta la mayoria de
guintas, todas ellas tienen mas de 40 anos
de construidas, comparten un solo ingresso
y servicios basicos. Son en estas areas
donde el municipio de brefa aplica los
principales programas sociales.

Los lotes con esta tipologia tienen areas
mayores a los 300 m2, cofopri a otorgado
12 titulos de propiedad para el distrito, entre
ellos 03 quintas del distrito.

llustracion 27: Ingreso a quinta tradicional. Fuente: Elaboracion propia

ANALISIS URBANO: TIPOLOGIAS ARQUITECTONICAS
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eCasa inconclusa de barriada:
Edificaciones de no mas de
20 afnos, existentes tanto en
las urbanizaciones como en
los pueblos jovenes del
sector, sin embargo en esta
ultima es donde hay mayor
cantidad de ellos.

llustracion 28: Fotografia de viviendas tipicas del Pueblo joven del sector.
Fuente: Google earth 2012

ANALISIS URBANO: TIPOLOGIAS ARQUITECTONICAS
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ANALISIS URBANO: TIPOLOGIAS ARQUITECTONICAS

Multifamiliares de
densidad Media: En esta
categoria estan los
multifamiliares
tradicionales de los anos
70°s con area de terrenos
mayores a 600 m2 y
multifamiliares
contemporaneos pero de
lotes de menor area.

llustracion 29: Fotografia de esquina jr. Huaraz. Fuente: Google earth 2012
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Multifamiliares de densidad alta: Tipologia
nueva, motivada por los cambios de
zonificacion del sector, se da con la
acumulacion de lotes, y llegan a tener 17
niveles y retiros de 5.00m.

llustracion 30: Multifamiliar en el Sector 02. Fuente: Google Earth.
2014

ANALISIS URBANO: TIPOLOGIAS ARQUITECTONICAS




CASO ESTUDIO: BRENA
Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino Fecha:
CURSO TALLER II: LABORATORIO

«Condominios de densidad alta:
Tipologia no muy comun en el
sector, pero la tendencia del
crecimiento inmobiliario apunta a
tener areas similares; estas areas
tienen espacios libres interiores
para los residentes.

k'k‘.u\;l‘u: Ul

llustracion 31: Condominio paz centenario. Fuente: Google Earth 2014

ANALISIS URBANO: TIPOLOGIAS ARQUITECTONICAS




CASO ESTUDIO BRENA

Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino Fecha:
CURSO :
SITUACION DEMOGRAFICA Peru: Distritos de la Provincia de Lima y la Provincia Constitucional del
PERU, LIMA METROPOLITANA Y DISTRITO DE MIRAFLORES : SUPERFICIE Y POBLACION, 2007 -allao, 201
s 2013 - 2013
AMBITO SUPERFICIE * POBLACION DENSIDAD
Km2 Hab Hab/ km2 Provincia de Lima 8617314
{ SenduanDeluigancho 104772 27 Brefa 78 291
2 San Martin De Pormes 673140 28 Magdalena Visja 76 743
PERU 1,285,342.19 28,220,764 21.96 3 A 502345 29 Jesls Mana 71439
4 Comas 520406 30 SanLuis 57454
LIVA 301695 5 Villa E1 Salvador 445180 31 Sanlsidro 55792
| || METROPOLITANA1/ 281165 8,482,619 ' 6 Villa Maria Del Triunfo 433861 32 Magdalena Del Mar 54476
3 TSonJunDeMisloes 307113 39 Linoe 52 054
D DISTRITO DE 8 Los Olives 8052 M Chadacayo 43271
N 3.22 78291 24313
|: BRENA | 9 Santiago De Surco 3275 35 Cienequile 41080
8 FUENTE: INEI 0.11% de superficie 10 Pusnte Piadra 320837 36 Ancon 40 951
: total de territorio 11 Chorillos 318483 37 Bamanco 31298
] 12 Lima 281861 38 SantsRosa 16 447
< Santiago de Swco [N 338 509 13 Carabayllo 278063 39 Pucusana 15240
8 Lma I 276 857 14 Santa Anita 21848 40 SanBartolo 1233
W LaVicodsa [ 175372 15 Independencia 216654 41 Punta Negra 7218
Rimac [N 167 286 16 Lurigancho 207070 &2 Punta Hermosa 7155
San Migue [N 135 366 17 £ Agustino 190474 43 Santz Maria Del Mar 1338
SanBorg B 111808 18 La Viciona 178 958 Prov. Const. del Callao 982 800
Surguile [ 91686 ;: Rimac 169617 zcaao 414 249
Miafloes [} 82805 La Molina 162237 Ventanla. 380440
srefe W 77116 21 Sen Miguel 135226 46 Balavists 73489
Suaiie L. T 78 487 22 San Borja 111688 47 LaPeds 60 211
ebloLibe 23 Pachacamac 111037 48 CammenDelsleguaReymos 41756
Jesis Maria W 71514 24 Suruillo 0012 49 LaPuta 3655
San sido Jif 55006 % ko o
Magdaena del Mar | 54 566 26 Lurin 79563
Lnce I 51144
Barmnco J] 30 641 Fuente: Instiuio Nacional de Estadisica e Informfica + Peni: Estimaciones y Proyecciones de Poblacién por Sew,

Friente: Inctitiito Nacional de Fetadictica e Informatica - Proveccionec de Poblacian nor Dictritnc 7(§ﬂmwm,mm-mi5-mwﬂ'w.




CASO ESTUDIO BRENA
Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino Fecha:
CURSO::

SOCIAL - CULTURAL

SITUACION DEMOGRAFICA

SUPERFICIE Y DESNSIDAD DE LA POBLACION CENSADA

(1981,1993 Y 2007)
35000

26250

17500

8750

1981 1993

FUENTE: Elaboracién propia, en base a data INEI. (INEI, 2007)

Registro de nuevas construcciones entre julio 2003-diciembre 2008
450.0& [ N ‘T_’}'__" “'““:__"_"4"““T_—“T_;"‘""“’—,““““_—'__‘"_ 1

M2 construldos

——Brefia

e Josis
Maria

Jul-Dic Ene-bun Jul-Dic Ene-hun Jul-Dic Ene-Jun Jul-Dic Ene-Jun Jul-Dic Ene-lun Jul-Dic
03 04 04 05 05 06 06 07 o7 08 08
Elaboracida propia

Grifico No. 5: Registro de nuevas construcciones entre julio 2003-diciembre 2008

FUENTE: http://jdsac.com/jdsalasc/articles/lima_construccion.pdf
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CURSO :

Fecha:

SOCIAL - CULTURAL

SITUACION DEMOGRAFICA

54.00%
52.00%
50.00%
48.00%
- 46.00%
44.00%
42.00%

1 1993
1 2007

DISTRIBUCION PORCENTUAL DE LA POBLACION
CENSADA, POR SEXO 2007

HOMBRES

46.40%

47.30%

MUJERES
53.30%
52.70%

FUENTE: Elaboracion propia, en base a data INEL. (INEI, 2007)
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CURSO::

SOCIAL - CULTURAL

POBLACION CENSADA, POR
GRANDES GRUPOS DE EDAD DE

SITUACION DEMOGRAFICA

BRENA, 2007

0-14

15-65

65 Y MAS

PEA OCUPADA 14 ANOS A MAS DE EDAD

BEmpleado DO Obrero M Trabajador independiente O Empleador o patrono
O Trabajador familiar no remunerado O Trabajador del hogar O Desocupado

20716

URBANA

5000 10000 15000 20000
Poblacion
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CASO ESTUDIO BRENA
Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lépez/ Palomino Fecha:
CURSO :

SOCIAL - CULTURAL

SITUACION DEMOGRAFICA

I 1993 M 2007
INDICADORES DE ESTRUCTURA DE LA POBLACION , 1993 Y 2007

46.4 47
35
31.6 32
I 28 I

Edad media Edad mediana Dependencia

Otro dato interesante nos muestra la edad promedio de la poblacion edad media es de 31.6 en 1993 y de 35 en € 2007,
lo cual nos muestra que ha aumentado en 3.4 anos, mientras que en la edad mediana se tuvo 28 y 32 anos de edad en
los anos 1993 y 2007 respectivamente. Se considera los indicadores que divide la distribucion por edades de una
poblacion en dos grupos numéricamente iguales, es decir, la mitad de la poblacion tiene menos edad y |a otra mitad
tiene mas edad que la mediana. Esto explica el aumento de dependencia entre los afios 1993 y 2007.




CASO ESTUDIO BRENA
Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lépez/ Palomino
CURSO :

Fecha:

SOCIAL - CULTURAL

SITUACION DEMOGRAFICA

INDICADORES DE ENVEJECIMIENTO DEMOGRAFICO, 1993
Y2007

80

60

40

20

o-

Proporcion de personas adultas mayores Relacion de dependencia demografica de vejez

FUENTE: Elaboracién propia, en base adata INEI. (INEI, 2007)
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CURSO::

SOCIAL - CULTURAL

SITUACION DEMOGRAFICA

NUMERO DE MUJERES EN EDAD FERTIL, NUMERO Y
PROMEDIO DE HIJOS NACIDOS VIVOS POR MUJER, 1993 Y
2007

33000

24750

16500

8250
PROMEDIO HIJOS POR MUJER

edio hijos por mujer

Mujeres en edad fértil Hijos nacidos vivos

B 1993 M 2007

FUENTE: Elaboracion propia, en base adata INEI. (INEI, 2007) 1.1

1993 2007




CASO ESTUDIO BRENA

SOCIAL - CULTURAL

Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino Fecha:
CURSO :
SITUACION DEMOGRAFICA
Mujeres adolescentes Total madres
4936
B 2007 M 1993 M 2007

204 221

7

12a 14 15a19 12a 14 15a19

Porcentaje de madres

En cuanto a mujeres y madres adolescentes de 12 a 19 afnos segun Censo
2007, se tiene del total de madres adolescentes de 12 a 14 afios 0.4% y
de 15 a 19 Anos con un 6.4%. Sin embargo, se tuvo 0,3% de madres
adolescentes entre los 12 a 14 anos y 4.1% de madres adolescentes de 15
a 19 anos de edad, lo cua nos indica que ha aumentado en 0.1% entre
madres adolescentes de 12 a 19 anos y un 2.3% de madres adolescentes
de 12 a 19 afos.

FUENTE: Elaboracion propia, en base adata INEI. (INEI, 2007)
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Magdalena
1,609.225 M2

Lince
820.722M2

FUENTE:http://jdsac.com/jdsalasc/articles/lima_construccion.pdf .
Grafico No.4: Area total de nueva construcciones en el periodo julio 2003-diciembre 2008

Elaboracion propia

Areatotal de nuevas construcciones en M2. Periodo julio 2003-diciembre 2008

Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino Fecha:
CURSO :
OFERTA INMOBILIARIA ENBRENA
PROYECTO DE VMENDA UNIDADES DE | TIPO DE VIVIENDA AREA
PROMOTOR INMOBILIARIO VIVIENDAS C=CAA CONSTRUDA | N°DORMIT COSTOYS. HNANCIA
NOVBRE OFERTADA D=DPTO. m?2
RESIDENCIAL REAL 8 D 61-61 3 198,500-228,500 SCOTIABANK
RESIDENCIAL REAL 138 D 54.86 - 80.46 2Y3 178,200- 333,700 SCOTIABANK
GRUPO ORIGEN
RESIDENCIALLASALLE NV 106 D 47.60 - 75.65 3Y3 150,700 - 253,000 SCOTIABANK
CONDOMINIO EL MIRADOR 20 D 67-73 3 184,500 - 275,100 BOP
PAY UNICO 1 D 84 3 299,100 BCOP
o AASS 178 D 34 -71.65 12Y3 150,700 - 374,400 BCOP
é O2 INMOBILIARIA RESIDENCIAL BUENAVISTA 32 D 57.92-74.01 2Y3 168,000 - 255,500 BCP
= ||ARMAS DOOMO GARDENCITY 278 D 36.85 - 73.97 12Y3 114,000 - 271,000 BOP
I: LIMIT MARBHLA 178 D 47.56 - 87.50 12Y3 130, 000 - 336, 300 BANBIF
8 GRUPOMG EDIFICIO CENTENARIO 63 D 68.20 - 83.50 2Y3 185,000 - 348,000 BCOP
, | FUENTE:MINISTERIO DE VIVIENDA. CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO 2014
- —
< b4
@) Brefia ;
8 Pueble Libre B934 3
1.260.400 M2 -
¥ Brena ;
Jesis Maria ¥ Jesus Maria ’
1.746.182 M2 Lince N
» Magdalena
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Ferndndez/ Motta/ Miranda/ Lépez/ Palomino
CURSO::

Fecha:

SOCIAL - CULTURAL

Distribucion Porcentual de Nivees Socioecondmicos

POr Distritos
Zon Geogriticy) Al | A2 || B1 B2 C1 2 D E
Distrito
ZONA CENTRO 00| 02l 56| 171] 194] 226] 239] 113
Bredia 00| ool 68| 127| 322| 380 82 21
Cercado 0.0 0.0 38 21.5 16.1 225 224 13.7
La Victaria 00| 01| 69| 206| 147| 211 173 194
Rfmac 00| 00| 21 55| 262| 216| 393 5.4
San Luis 00| 20| 21| 292| 164| 187 93 23

FUENTE: http://intranet2.minem.gob.pe/web/archivos/camisea/estudios/redes/aspectos.pdf
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ZONAS DE RIESGO POR
'MICROCOMERCIALIZACION

CASO ESTUDIO BRENA
Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lépez/ Palomino Fecha:
CURSO:
RIESGO DE CONSUI\/IODE D GAS A NIVEL BARRIAL
N° ZONAS DEL BARRIO
1 1 Jr Succha
< ; 2 | Jr. Pastaza
2 3 | Jr. Recuay
e m MAne, 4 | Jr. Loreto
Rag 7 5 | Jr. Orbegoso
2 S e Y Arics 6 | Pque Pariacoto
4 2 @ Colegio Ma Salle 27
/ %"‘-"o & f‘ @é@% ” 7 | Jr. Aguarico
: @ %,)% & 'I %, 8 | Cercado de LIMA periférica de
\\ § Nt ] % Zonas de Riesgo por Microcomercializacion
legiq M= Melaar \% ,/, OO,)
S50 7 s g - N° ZONAS DEL BARRIO
~ » 7 o
- 1 |Jr. Loreto cuadras 1559 — 1561-1563
I: 2 |Jr. Azcona 1366
8 3 |Jr. Orbegoso
, 4 |Jr. Napo Cuadra 12
— 5 |Jr. Pomabamba
< =
— 6 |Jr. Restauracion
@ .
O 7 |Jr. Pariacoto
W FUENTE: MUNICIPALIDAD DE BRENA
r}&/fo 3 Q ;
‘ ZONA DE RIESGO BARRIAL Y DISTRITAL
POR CONSUMO DE DROGAS
o Y /

Orbegoso
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Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lépez/ Palomino

Fecha:

SOCIAL - CULTURAL

SERVICIO DE SERENAZGO, 2013
(NUmero de efectivos de serenazgo)

El distrito cuenta con 69 efectivos
de serenazgo en su totalidad, de las
cuales por cada serenazgo hay 1
serenazgo.

Lima Centro
676 camaras de video

Santiago de Surco 1IN 213
Sanlsidro NN 149
Miraflores N 137
SanBorja I 75

Jesus Maria | 60
Pueblo Libre 1 40
Barranco I 35
Lima @ 31
Surquillo W 30
Magdalenadel Mar B 29
Rimac J 28
Lince § 24

San Miguel 3 16
LaVictoria § 12
Brefia § 10

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica -
Proyecciones de Poblacion por Distritos, 2014

Efectivos de serenazgo

Lima
Santiago de Surco
Saniskiro
Miraflores
SanBorja
Lurigancho
La Molina
Jesis Maria
Ventanilia
SanJuande Lurigancho
Ate
Lurin 150
San Miguel 347
Puente Pledra 287
Los Olivos 260
Carmen de La Legua Reynoso 250
Caliao 250
SanMartin de Porres 240
Surquillo 218
La Victoria 218
Pueblo Libre 208
Magdalena del Mar 194
Barranco 161
Lince 157

San Juan de Miraflores 156

Santa Anita 154
El Agustino 140

Bellavista 123
Carabaylio 109
Rimac 100
Comas 100
Villa El Salvador 93
La Perla 88
Punta Hermosa 87
La Punta 84
Pachacamac 83
Independencia 81
SanLuis 76
Villa Maria del Triunfo 75
Brefia 69
SanBanolo :
Punta Negra 63
Cieneguilla || as
Chadacayo | 32
Ancén | 28

SantaMaria del Mar | 21
SantaRosa | 1s

1433

Habitantes por efectivo de serenazgo

Villa Maria del Triunfo | !
Comas | 5204

VilaElSalvader | | a787

Chomillos | asso

SanJuande Lurigancho
SanMartin de Porres
Independencia
Carabaylio
SanJuande Miraflores
Rimac

Callao

Ate

Ancén

Santa Anita

Los Olivos

El Agustino

Pueblo Libre
La Molina |

Lurigancho |

Lince
Santiago de Surco

Magdalena del Mar |

Lurin
Lima
Barranco

Jesis Maria |

SanBorja
Carmen de La Legua Reynoso

Miraflores |
Punta Negra |
SanBartolo |

Punta Hermosa
Santa Maria del Mar

Sanlsidro
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Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino Fecha:

SOCIAL - CULTURAL

RANKING DE VICTIMIZACION POR DISTRITOS DE LIMA METROPOLITANA

Rarking: diskilos con e de vidimzacs Ranking: iskilos con - e de vicBmizach
end 2011 end 2011

(hogares con alguna vctima de delfio) (hogares con alguna vctima de delfio)
1 |ComazyVllaElSabvader  |516%)] 1 flemm | 218%

2 |laViddora 000000000 |S01% | 2 |Chadacae 00 | 266%
3 |SanduandeMrafiores | S00% | 3 |Samlbsdre | 264%

A Sanbles |&a%| L jPadhaamac | 21E%
T JlosOfwos 00 | &2%| 7 |Meaflores 0 0 | 297%

5 |Cercado 00000 |&5E%| 8 |Chomlles 000 1301%

0 JBeena | &0%| 90 JJessMana | A

Fuente: Segunda Encussta Matropoitana de Victmizacon de Cudad Nuestra - 2022
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Fecha:

SOCIAL - CULTURAL

ORGANIZACIONES SOCIALES EN LIMA METROPOLITANA

Comité de Vaso de

Provincia y Club de Madres Leche Comedor Popular
Distritos
Total | Beneficiarios Total | Beneficiarios | Total Beneficiarios

Lima Centro 200 21718 1047 97306 100 63801
Barranco --- - 24 2215 1 50
Brena 6 300 23 5690 2 300
Jestas Maria 1 1750 4 1600 4 300
La Victoria 25 750 237 22868 1 51000
Lince 1 40 19 1378 2 80
Lima 80 12000 575 46487 60 9000
Magdalena del . _ 12 1090 _ _
Mar
Magdalena Vieja
/Pucblo Libre - --- 11 1165 2 250
Miraflores 8 258 46 2536 7 421
Rimac 54 5400 - --- 4 1000
San Borja 9 900 12 2169 8 900
San Isidro --- --- -—-- --- - -
San Miguel 6 120 52 4808 8 400
Surqunllo 10 200 32 5300 1 100

FU ENTE http /lintranet2.minem.gob. pe/web/archlvos/cammea/eﬂudl os/redes/aspectos.pdf
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Fecha:

SOCIAL - CULTURAL

PARQUES
- N

/ LEvENDA

| —— 1 s
. Eamatat e e P e e
—

ey

4 &0
' \

Fuente;.Plan de Pre ve;é%ﬁ por.Sismo 2010 - Distrito de Brefa 13

AREA DE ESTU

Fuente: INEI Censo 2007

@

(O || PARQUES Y JARDINES
1 || OVALO DE VENEZUELA
2 || PLAZUELAESPANA
3 || PLAZUELA POMABAMBA
4 || PLAZUELAPARIACOTO
5 || OVALO PARIACOTO
| 6 || PLAZUELAECHENIQUE N°1
’d 8 || PLAZUELAPEDRO RUIZ
a 9 || OVALO PEDRO RUIZ
|| 10 || PARQUE LA BANDERA
~ 4 | 11 || PARQUE T.DE LUZURRIAGA
} 12 || PARQUE NUEVA AZCONA
13 || PARQUE OXAPAMPA
i 4/
. y !
F J

14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

PARQUE PEDRO D'ONOFRIO
PARQU JUAN M. ITURREGUI
PARQUE PUCALLPA

PARQUE ECHENIQUE 2do
PARQUE SOCABAYA

PLAZA DE ARMAS LA BRENA
PARQUE NOSIGLIA 2do
PARQUE F. DE ORELLANA
PARQUE LA JUVENTUD

AL AMEDA MAGISTERIAL
ALAMEDA 28 DE JULIO
VIVERO MUNICIPAL
TRIANGULO NAPO

PARQUE NOSIGLIA

PARQUE MARIA AUXILIADORA
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Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lépez/ Palomino Fecha:

SOCIAL - CULTURAL

DINAMICAS SOCIALES

~
S
<
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Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lépez/ Palomino Fecha:

SOCIAL - CULTURAL

TRADICION

Fuente: http://www.fmaperu.org/node/86

24 de mayo: Maria Auxiliadora.

28 de agosto: Semana Melgarina: celebraciones por la fundacion (1948) del
emblematico colegio de Brena, la Gran Unidad Escolar (GUE) Mariano Melgar.
Noviembre: Senor de los Milagros de Brena, que sale en procesion de la Iglesia de
San Pablo y Nuestra Senora del Carmen, ubicada en el jiron Orbegoso. Es
organizada por la Hermandad del Senor de los Milagros de Brena, fundada el 10 de
noviembre de 1985, siendo su primer
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Fecha:

SOCIAL - CULTURAL

CENTROS CULTURALES

Asociacion Cultural Olga

Victoria
\:?
AVAF/CQ
4’»% P ; Colegio La Salle /f@,_{‘f <
"% . g,
D “./‘{V/.“ G\Q //,_, S
i ; 0,
= £ ~ 1%
T %, S =
‘Qy " Salesiano - Brefia’ .
| G, %, & Asociacion Cultural Defensor
2 | ] | 0, ' Huancané
&g % % =
| m Q. Y- £
Y4 i)
JT:; / ﬁl{"}' E::J
:?- 7 /(;f . _\D\ ‘ (s /}
& A2 ,} . \)\\\‘) . H ’
\,g‘:'\ "'/:{,_.,// Hospital Del Ni
o '
’ \\\\'3;\‘ ¢ \"\-Q‘:b\
( %, S 3 ..ﬂ'.\*"\o .. . :
Entre los principales clubes sociales peruanos que se ubican en
4,,//"’} el distrito destacan la Union de Exalumnos Salesianos, la
% Asociacion de Exalumnos Melgarinos, la Asociacion Guadalupana

y el Club Ciclista Lima.

Fuente: http://www.connuestroperu.com/actualidad/miscelanea/36694-salesianos-celebran-festividad-de-la-virgen-maria-
auxiliadora
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CASO ESTUDIO BRENA
Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lépez/ Palomino

=, - £
-.'“* - piEs o u-...t j j__‘ L.-— _‘ _‘»y‘_
5--—&-.“:'E ..n‘ =

3 -‘ C—- e

”

Museo Interd1sc1plmar10 del Colegio la Salle

Instalado adecuadamente como museo didactico, excelentemente
acondicionado; presenta secciones de Paleontologia, Arqueologia, Fitologia,
Zoologia, etc. Pertenece a la congregacion de hermanos de las Escuelas
Cristianas de San Juan Bautista de la Salle, y que esta ubicado en la Av. Arica
600.

Basilica “Maria Auxiliadora” Av. Brasil 210Parroco: Rvdo Padre Juan Vera Alva
Parroquia San Pablo Y Nuestra Senora Del CarmenJr. Orbegoso 1160
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Fecha:

ECONOMICO

PEA OCUPADA 14 ANOS A MAS DE EDAD

B Empleado O Obrero
O Trabajador familiar no remunerado

B Trabajador independiente
O Trabajador del hogar

O Empleador o patrono
O Desocupado

URBANA

20,716

0 5000

Fuente: INEI, Censo 2007

10000

15000 20000

Poblacion

25000

PEA OCUPADA/OCUPACION PRINCIPAL

Trab.de serv.pers.y vend.del
comerc.y mcdo.

Profes., cientificos e

. intelectuales
Técnicos de nivel

medio vy trab.
asimilados

6,352
6,460

5,468

Jefes y empleados _
de oficina

4,974

Trabaj.no calif.serv., peon,
vend., amb.y afines

Obreros vy oper.minas,
cant., ind.manuf.y otros

2974

Obreros construc.,conf., papel, |
fab., instr.

2,893

Otra -+

Miembros p.ejec.y leg.direct.,
adm.pub.y emp.

Agricult trabaj. calif.agrop. vy
pesqueros

Ocupacion no especificada

|1o?

678

1,079

4,533

4000
Poblacion

1000 2000 3000

5000

5000 7000

5000
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ECONOMICO

Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino Fecha:
PEA OCUPADA/SEXO/OCUPACION
H Empleado O Obrero B Trabajador independiente O Empleador o patrono
O Trabajador familiar no remunerado O Trabajador del hogar O Desocupado
10,956
e BT
Hombres | [|467
162
IBE
= |a37
9,747
= |647
i 3,736
Mujeres '-I 222

] 374
' 1,236
i%i?tll:l
0 2000 4000 6000 a000 10000 12000 14000

Poblacion
Fuente: INEI, Censo 2007
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Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino

Fecha:

ECONOMICO

Fuente: INEI, Censo 2007

PEA OCUPADA / RAMA ACTIVIDAD ECONOMICA

Comerc., rep. veh.
autom. motoc. efect. pers.

Comercio al por
menor

Activid.inmohil., empres. y
de alquiler

>
>

4,560

Industrias manufactureras -

4275

Trans., almac.
g SNHAE.Y 3,026
comunicaciones

Ensefianza

280

Hoteles y restaurantes |

Admin.pub. v defensa; |
p. segur.soc.afil

Actividad economica no
especificada

Servicios sociales y
de salud

Otras activ. serv.comun.soc
¥y personales

Hogares privados con
servicio doméstico

Construccion

Venta, mant.y rep.
veh.autom.y motoc.

Comercio al por
mayor

Intermediacion financiera

Agric., ganadgrg’a, caza _]203
y silvicuttura

Explotacion de minas _]1 g

y canteras
Suministro de electricidad,

gas yagua-|103

Pesca 429

Organiz. y organos _ 7
extraterritoriales

1577

Desocupado

6,575

8,273

1 1
0 1000 2000

1
5000
Poblacion

1 1
3000 4000

1
6000

1
7000

1
8000

1
9000

1
10000
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ECONOMICO

Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino Fecha:
PEA DESOCUPADA / RANGOS DE EDAD

De 14 a 29 afos 821

De 30 a 44 afos 422

De 45 a 64 anos

De 65 y mas afos - B
0 100 200 300 400 500 500 700 500 900 1000
Poblacion

PEA DESOCUPADA / SEXO / RANGOS DE EDAD

W6 a14 anos 015 a 29 anos @ 30 a 44 anos O 45 a 64 anos O 65 a mas anos

390

Hombres

398

Mujeres

0 50 100 150 200 250 300 350 400 450
Poblacion
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Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino Fecha:

PLANO ESTRATIFICADO A NIVEL DE
MANZANA SEGUN CONCENTRACION
DE ESTABLECIMIENTOS

Trabajadores y Establecimientos (unidades)

ECONOMICO

CONCENTRACION | TRABAJADORES ESTABLECIMIENTOS | MANZANAS
ALTA 83251 29621 205
MEDIO ALTA 8286 3686 235
MEDIO 1824 1048 151
MEDIO BAJA 481 389 112
BAJA 122 177 123
TOTAL 93964 34921 826
Trabajadores y Establecimientos (%)
CONCENTRACION | % TRABAJADORES | % ESTABLECIMIENTOS | % MANZANAS
) ALTA 88,60 84,82 24,82
MEDIO ALTA 8,82 10,56 28 45
) MEDIO 1,94 3,00 18,28
MEDIO BAJA 0,51 1,11 13,56
BAJA 0,13 0,51 14,89
TOTAL 100 100 100

LIMA METROPOLITANA: ESTABLECIMIENTOS CENSADOS, SEGUN DISTRITO, 1993 - 1994 Y 2008

1993-1994 2008 Variacion intercensal
Distrito
Absoluto % Absoluto % Absoluto %
Lima Metropolitana 139106  100,0 342314 1000 203 268 146,1
Brefia 3237 2,3 3 951 12 714 221

Fuente : IV Censo Nacional Econémico, 2008
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Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino Fecha:

ECONOMICO

LIMA METROPOLITANA: ESTABLECIMIENTOS CENSADOS POR SECTOR ECONOMICO, SEGUN DISTRITO, 2008

Total Sector econdmico
Distrito Extractivo Transformacion Servicios
| Absoluto % Absoluto % Absoluto %  Absoluto %
Lima Metropolitana 3423714 1000 1139 1000 35870  100,0 305365 1000
Brefia 3 951 1,2 1 0,1 545 1,5 3405 11

LIMA METROPOLITANA: ESTABLECIMIENTOS CENSADOS POR CLASE DE ORGANIZACION
JURIDICA, SEGUN DISTRITO, 2008

Individuales Sociedades Otras c!ases
Distrito Total de organizacion
Absoluto % Absoluto % Absoluto %
Lima Metropolitana 342 374 293 650 100,0 45 595 100,0 3129 100,0
Brefia 3 951 3157 1.1 708 1,6 86 2.7
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Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino

Fecha:

ECONOMICO

1

3

LIMA METROPOLITANA: ESTABLECIMIENTOS INFORMANTES Y PERSONAL

OCUPADO, SEGUN DISTRITO, 2007

Establecimientos Personal ocupado Personal
Distrito ocupado por
Absoluto % Absoluto % establecimiento
Lima Metropolitana 237 654 100,0 1400 346 100,0 6
Ate 13072 55 101 882 7. 8
‘Bamanco 922 04 6314 05 7
Breta swe 13 mwo 5
Carabaytio 4302 18 97698 0.7 2
Chaclacayo a77 04 3371 0.2 3
Chomillos 6 364 27 44 914 3.2 7
Cieneguilla 414 02 958 0,1 2
Comas 11451 48 30767 22 3
El Agustino 3629 15 12 867 09 4
2 iR REs e Ael my i
La Molina 1837 08 21459 16 12
La Victoria 22073 93 90 838 65 4
Lince 3537 15 25631 18 7
Los Ofvos 9177 39 36 960 26 4
Lurigancho 3906 16 20 103 14 5
Lurin 1703 07 7232 05 4
a del Mar 2 202 s 16 854 1.2 8
Muraflores 6 205 26 118 256 85 19
Pachacamac 1477 06 3480 03 2
Pucusana 695 03 1869 0.1 3
Puente Piedra 5286 22 15601 1.1 3
Punta Hermosa 170 0.1 449 00 3
Punta Negra 133 0.1 464 0.0 3
Rimac 3761 16 12 322 09 3
San Bartolo 204 0.1 460 0.0 2
San Borja 2 B56 12 34902 25 12
San lsidro 4303 18 152 391 109 35
San Juan de Lurigancho 17 354 73 64 601 46 4
San Juan de Miraflores 7423 KR 24755 1.8 3
San Lus 2293 1.0 15382 1.1 7
San Martin de Pormres 13891 58 43 198 3.1 3
San Miguel 2 862 12 29913 21 10
Santa Anita 4 340 18 27 997 20 6
Santa Maria del Mar 4 00 56 0.0 14
Santa Rosa 165 0.1 353 0,0 2
Santiago de Surco 8071 26 62034 44 10
Surquillo 4222 18 50638 36 12
Villa E! Salvador 10 904 46 30 824 22 3
Villa Maria del Triunfo 7503 32 17613 14 2

Fuente: INE| - [V Censo Nacional Econdmico 2008,
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Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino Fecha:

ECONOMICO

DENSIDAD EMPRESARIAL, 2014
(Por cada mil habitantes)

San lsidro 354
Miraflores 332
La Victoria 321
Uma 278
Unce 236
Jesus Maria 194
Magdalena del Mar 164
San Luis 159
Barranco 158
Sumuito 158

& sBile g
Pueblo Libre 131
Santiago de Surco 124

San Miguel 116
La Molina 102
Los Olivos 93

Santa Anita 87

Rimac 82 En la provincia de Lima existen
Punta Hermosa B1 90 empresas

San Martin de Porres 79
Chaclacayo 75 por cada mil habitantes

San Bartolo 74
Lurin 73

Ate 71

Comas 70
Independencia 70

San Juan de Miraflores 69 En el Callao existen

Chordillos 67 62 empresas

Punta Negra 60
S‘ Agustino 59 por cada mil habitantes

Villa El Salvador 58
San Juan de Lurigancho 3
Santa Maria del Mar 56 La Punta 142
Ancon 53 '
Lurigancho 52 Rt o
Carabayllo 52 La Perla 84
PuentePiedra 51 Calao 77

Villa Maria del Triunfo 50
Pucusana a4 Carmen de la Legua 75

Pachacamac 41 Ventanilla 34
Ceneguilla 37
Santa Rosa 36

Fuente: insiiulo Nacioral de Estadistica & Informiiica » Diveciono Cenfral de Empresas y Establacimienios, 2014
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ECONOMICO

CASO ESTUDIO BRENA
Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino Fecha:
OPERADORES DE CENTROS
COMERCIALES EN EL PERU
NUMERO DE PROYECTOS PROYECTOS << LIMA METROPOLITANA W
OPERADOR PROYECTOS EN LIMA EN PROVINCIAS Mogoas
Real Plaza 12 6 6
MZ Gestion Inmobiliaria 5 1 4 :
Administradora Panamericana 4 3 1 Magofarm
Mall Aventura Plaza 4 2 2
2
Cencosud 3 2 1 Real
Cabica 2 2 0 cama
| Qui i o
El Quinde Shopping Center 2 0 2 Mes; S "
Parque Arauco 2 1 : | s
Administradora Jockey Plaza s —* AN
inistrador ey 1 1 0 ﬁeal ‘-—-~___\ ~_ _
Corporacion EW 1 1 0 by e g ’ Cyte o
— : Ploze ‘P
‘ ita
GyM 1 1 0 P __—. 4P
Inversiones Castelar 1 0 1 ‘,’ .
PamusArauco
Los Portales 1 1 0 Sdinh WU Al
» P.' _-ﬂ'_—_f '
I 1 '___.-"
Mall Service 1 1 0 " - WA
Otros 4 4 0 ] ek FLATH
Otal Lo Gl
. Lm\a ureq sy
Fuente: ACCEP AP BLLFN B W%
" 4
Actualmente el Grupo Interbank (Real Plaza), el Grupo X
Falabella (Open Plaza), Administradora Panamericana P ik LD S

(Mega Plaza y Mega Express) yv Centenario (Plaza del
Sol, Plaza de la Luna y Minka) son los operadores que
administran mas centros comerciales en todo el pais. Entre
los cuatro tienen el 58% del sector.

En Lima Metropolitana, como en Breina, el incremento de los centros comerciales ha ido en aumento, esto
modifica el comportamiento de las dinamicas economicas en el distrito.



CASO ESTUDIO BRENA
Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino Fecha:

ECONOMICO

Lima Centro ocupa desde 1976 a centros
comerciales, pero que ha ido perdiendo

Ciudad Afo Numero de CC _ ; =
protagonismo a través de los afos, ya que
Lima Centro 1976 14 las Limas periféricas han tenido una
— 2001 4 evolucion en cuanto al mercado de centros
comerciales.
Lima Norte 2002 -
Lima Sur 2005 5 Un nuevo centro para los centros
. comerciales se encuentra en Brefia ya que
Lima Exte 26509 : posee una ubicacién estratégica en Lima
* A junio de 2012. Centro
Fuente: Accep.
Evolucion de los centros comerciales en Lima y Callao Poblacién atendida por los centros comerciales en Lima y Callao
(Numero de proyectos) (En miles de personas)
16 - 14 2,500 2,147
14 -
,000
N> i JE 12 00 1IACION dt’l'zsz
iros Comercic “entros emmerciales
) : 1, g i
° tretenimiento =fenimiento del
4 500 -
0 - T . ] ] , ‘ . ‘ . - = ; ; . . . . ; ; . . ; .
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
==|ima Centro ===Lima periférica ==|ima Centro ====lima periférica

Fuente: Accep. Fuente: Accep, INEI.



CASO ESTUDIO BRENA
Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino Fecha:

Evolucion de Niveles Socioeconomicos en Lima
Metropolitana

100% -
90% -
80% -
70% -
60% -
50% -
40% -
30% -
20% -
10% -

0% -
2005 2008 2009 2010 2011 2012 2013

5 NSE A
= NSEB

= NSED
= NSEE

Fuente: Asociacion Peruana de Empresas de Investigacion de Mercados
(APEIM). Niveles Socioeconomicos. Elaboracion: Equilibrium




CASO ESTUDIO BRENA
Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino Fecha:

ECONOMICO

CENTROCIVICO

El centro comercial del corazon de Lima

Ubicado en pleno centro historico de Lima,
es uno de los cuatro centros comerciales

, Cercadode Lima

Distritos de influencia:

= [Brena, Jesus Maria
La Victoria, Pueblo Libre
Rimac

Lima Centro

|

‘.;'.‘.
~a

5 o
.

Fuente Brochure Red Plaza 2014

de mayor trafico y ventas en todo el Peru.

Perfil del Cliente:

Habitantes y hogares

a 20 minutos del centro comercial 335 i
S/. MM

630 430 @ @ 195171 /\ Visitas anuales:
snerantes MMM cocares h R
28wm:

Distribucion por NSE:

NSE A-B  31% Area arrendable:

NSEC 49% 42'0 43 M2

NSED 14%
NSEE 5%

Ventas anuales:

Tiendas Anclas:
Plaza Vea, Oechsle, Cineplanet, Saga Falabellar




CASO ESTUDIO BRENA
Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino Fecha:

ECONOMICO

Ubicado estratégicamente en el limite de los distritos

SA LAV E R RY de San Isidro y Jesus Maria, se presentara como uno de
los actores de retail mas importantes de la capital, con

Propuesta comercial en exclusiva ubicacion

una oferta diferenciada y marcas exclusivas.

Perfil del Cliente: Oferta Comercial
Habitantes y hogares ® 5 niveles comerciales.
a 20 minutos del centro comercial e 3 tiendas por departamentos

® Un hipermercado

® 10 salas decine (salas vip)

526,862 ii 150,532/ﬂ\ ® Amplio patio de :11’»37‘i‘||-.12—31;_w |

, Jesus Maria NP i ® Una tienda de mejoramiento del hogar
Distritos de influencia: ® Zona financiera
= San Isidro, Jesus Maria, Distribucion por NSE: ® Gimnasio.
Lince, Magdalena del Mar ® 7ona de restaurantes gourmet
San Miguel, Pueblo Libre, NSEA 17% ® Zonade F!‘IT"%T_EI"!!"“i'%;t‘n‘f,ffl infantil.
Ers NSE B 65% ® 200 tiendas especializadas y de servicios
NSE C 17% ® Mas de 2,000 estacionamientos
NSED 1%

Inversion

S/.240mm

Area arrendable:

.......

Lima Moderna

mdas Anclas:

Oechsle, Ripley, Saga Falabella, Zara, 70,000M2

Plaza Vea, Promart, Cineplanet

W Lima Metropolitana
Fuente: Brochure Real Plaza 2014



CASO ESTUDIO BRENA

Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lépez/ Palomino

Fecha:

ECONOMICO

HIPERMERCADOS PLAZA VEA (Area terreno 30,000 m2)

[] Intercorp

[ Intercorp Retail

[J IntercorpFinancial Services

2 InRetail

4®* PERO CORP

n (*) Supermercados
Peruanos sa

1 InkaFarma

L :%; InRetail

v4” REAL ESTATE CORP

— oechsle

LENI ﬁ:—

Fuente y elaboracion: Financiera Uno

Area de 14,000 m2

e Interbank

Interseguro

TN INTELIGO

. UNO

FINANCIERA | UNO

Elaboracion: Equilibrium

Area de 16,000 m2

ooooooooooooooooo

oechsle

r—
(P
H | -



http://www.skyscrapercity.com/showthread.php?p=117864471

CASO ESTUDIO BRENA
Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino Fecha:

ECONOMICO

Hipermercados

FORMATO

TIPOS DESUPERMERCADOS EN EL PERU

Caracteristicas Nombres Empresa N Tiendas NSEObjetivo

Wong
Area promedio:
4,900 m?

Gran variedad de items. Venta de perecibles,

no perecibles y servicios (patio de comidas,

bancos, lavanderia, entre otros). Estrategia
principal de precios bajos.

Grupo Super. Wong

Tottus
Area: 4,900 m?

Grupo Falabella 24 ABCyD

Supermercados

Metro
Area promedio: Grupo Super. Wong 55 ByC
2,100 m2
Wong
Area promedio: Grupo Super. Wong 18 AyB
3.000 m?
Vivanda
En este caso, hay dos subformatos: i) Area promedio: Supermercados Peruanos 8 AyB
ambiente cilido, excelente servicio y 1.110 m?

precios altos, y ii) variedad de productos Plaza Vea Super
con precios mas bajos. Area promedio: Supermercados Peruanos 23 ByC

1.160 m*

Tottus

Area promedio: Grupo Falabella 11 CyD
1.470 m*
MAKRO
Area promedio: | Makro Supermayorista S.A. 10 CyD
10,000 m*

Tiendas de
Descuento

Mass y Economax
Area promedio: Supermercados Peruanos 8 CyD
890 m?

Limitada variedad de productos. Dirigido a
segmentos de menores ingresos.

Fuente: Informacion piiblica de GSW, HT y SPSA. Elaboracion: Equilibrium




CASO ESTUDIO BRENA
Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino Fecha:

ECONOMICO

LA RAMBLA BRENA

| ]Ll.L "
U HEl e
AN 0

| (R M T

* El nuevo ‘'mall’ espera recibir entre 450 mil a 500 mil visitantes al mes, segun dijo Ricardo Delgado,
gerente general de Cubica.

* Inversion de un poco mas de USS50 millones en sus mas de 60 tiendas menores

 Tendra entre sus tiendas a Paris, Oeschle, Cine Planet, Pardos Chicken, instituto Cibertec y Bodytech.

« Area de terreno de 16,000 m2

« Area construida de 60,000 m2 (dos sotanos y cinco pisos)



CASO ESTUDIO BRENA
Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino

Fecha:

ECONOMICO

VISITANTESPOR MES

FACTURACION (EN

de estudio en este trabq 0, donde se apreC| aduela cantl dad de V|S|tantes y COMo
su facturacion son alin bajos a comparacion de otros grandes centros comerciales
como € Jockey Plaza. A tomar en cuentalos Open Plaza, donde su facturacion es

de 1092 millones de dblares para el 2014.

NOM BRE (EN MILLONES) CENTROS N® | MILLONESDE DOLARES)
COMERCIALES|TIENDAS
2011 | 2012 | 2013 | 2014 2011 | 2012 | 2013 | 2014
Jockey Flaza Shopping 25| 25 25 25 1 425 | 625,00 726,00 730,000 829,00
Center
Mega Plazay Mega
31| 4 45 55 10 615 | 407,00/ 525,00 598,00/ 829.00
Plaza EXp.
PazalimaSur, Balta 1 12 18 17 3 242 | 186,00 214,00 239.00 279,00
Shopping
;Z';;‘mb'a’ Hlelire 02l 02 09 15 2 200 54,00 54,00 107,000 143,00
Mall Aventura Plaza 2.8 3,2 4.2 45 4 621 498,001 552,00 716,00 825,00
Open Plaza 38| 44 56 64 10 537 | 734.00 854,000 937,00 1'092’8
Larcomar, Lambramani
N TECTHECETE 1 1 11 5 129.00| 136,00 157,00 214,00
Plaza Norte o 28 35 39 1 430 | 220,00 404,00] 543.00] 62500
Plaza San Miguel o5 25 28 3 1 230 | 462,00 521,000 547.00] 591,00
B miguiente cuadrq se apseria grycomparative T
comerciales de Lima Metropolitanay el Griupo Emy,




CASO ESTUDIO BRENA
Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino Fecha:

ECONOMICO

OFERTA INMOBILIARIA BRENA 2010 - 2012

1,600
1,400
1,200
1,000
800
600
400
200

»

1,111
628 622
338
210
122
0 __.--_

1,408

791
I617

Dic-10 Jun-11 Dic-2011 Mar-12 Jun-12

1250

m N° Total de Dptos en los Proyectos m N° DPTOS. VENDIDOS m N° DPTO. OFERTADOS

La oferta en Brenna aumentd en 12 % en el 2er trimestre
del 2012, esto se debe al ingreso de proyectos nuevos
y al lanzamientos de nuevas etapas en los proyectos
existentes.

Fuente: Plusvalia, 2012




CASO ESTUDIO BRENA
Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino Fecha:

OFERTA INMOBILIARIA POR DISTRITO

."

Carabaylio 5413 1,956
Callao 2,577 1,785

Santiagode Surco 3,195 1,766

Puente Piedra 1,749

Magdalenadel Mar 1,391 1431

Miraflores 2,567 1,377

Lima Cercado 2,405 1,020

El Agustino 1,009

Rimac 1,002

L e I W W MRS U N TP T LA D ST & SR WL ——

ECONOMICO

-
s 5 B i e e e WA b - —_ S B P Bl Bl N AN o s

-

 De0a 1000 unidades e ey e iy
De 1000 a 2000 unidades 3 El Salvador

- Mads de 2000 unidades




CASO ESTUDIO BRENA
Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino Fecha:
UNIDADES VENDIDAS POR DISTRITO 2012 - 2013 Distrito 2012 2013
San Miguel 195.0 118.1
Santiago de Surco 186.3 114.7
v ATE 108.7 100.8
‘ Miraflores 168.4 94.8
L MagdalenadelMar 843 923
VILLA EL SALVADOR
Callao 65.2 69.4
Carabayllo 299.6 60.6
Jesus Maria 38.0 54.9
ﬂ Pueblolibre 775  52.0
O ’ ; CHORRILLOS —
O Chorrillos 72.8 47.1
c§> s Surquillo 400 461
i Barranco 47.0 46.1
8 : ; Puente Piedra 56.5 441
- T San Borja 468 412
i El Agustino 69.2 377
San Isidro 46.0 37.5
‘ " Lima Cercado 1303 27.3
2 Rimac 9.3 26.4
A3 Lurigancho 52 244
De 0 a 500 unidades Segun Plusvalia Brena tiene un HHE 2 3.0

. Villa El Salvador 13.6 14.4
- romedio de venta de entre 6
De 500 a 1,000 unidades P San Martin de Porres  17.8  13.1

De 1,000 a 3,000 unidades Y 5 departamentos al mes. ot T
B Vs de 3,000 unidades La Molina 12.8 6.3

*Fuente: Layseca Asociados.
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ECONOMICO

PRECIO PROMEDIO S/. X m2 BRENA

3,000
2,5445

2.500 2,400

1,914
2,000

1,500

1,000

500

=
Dic-10 Jun-11 Dic-2011

El aumento de precio desde 2012

SAP4-00 2654.67 Vvaocasionar que los
o departamentos pasen de 75 m2 a
70 m2 a que puedan entrar en
crédito Mivivienda
Mar-12 Jun-12

PRECIO X M2 EN SOLES

En 2% aumentaron los
distrito de Brena en e

P

recio por m2 en el
segundo trimestre

del 2012 y 39% en los ultimos 18 meses

Fuente: Plusvalia, 2012



CASO ESTUDIO BRENA
Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino Fecha:

PRECIO POR M2

6,500
6,000
w2012 == 2013
5,500
5,000
4,500
4,000
3,500
@)
N e S ek v e v £ Tkt o i , o 50 By g et et B s e ) e st B i e a0
CED Precio Prom.x m2 S/. 3,000 KO
% E- 2,500
) :
L 8 2,000
__-:_. A i - i i PUMIOU VN VN V— - i - A A i . i i 4 1'500
N Ly O O O o K& S o 3) QO o O & < o} < O A s s O el O
w & & < 5 ot O ¢ & o K R P O S F
<<,\,(" \)(5\ (_Y?Y \9* " \QQ \’0 Cz‘ \’V‘ \“\?‘ g QSO (’0 ) @V‘ {(‘;J ) N A é\\ 9
\Y. Q * b ,\\V‘ VE'
s“‘k &
Layseca indico que las inmobiliarias buscan minimizar el riesgo basadas en la demanda y en la
velocidad de venta, por lo que los proyectos de lofts son muy rentables. “En proyectos que presentan
lofts, éstos son los primeros que se acaban, son muy apetecibles y tienen mucha demanda”.

*Fuente: Layseca Asociados.




CASO ESTUDIO BRENA

ECONOMICO

*Fuente: Layseca Asociados.

Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino Fecha:
EVOLUCION DE LOS PRECIOS
Precio promedio (Soles / m2) Crec. Prom. Anual Var%.
s P — R 1e Evoludon 501372010 2013/2012
BARRANCO 2,800 4,500 4,900 6,000 —mmB 21.0% ¢ 22.4% ¢
MIRAFLORES 3,400 4,400 5,300 5,600 | 13.3% 4 5.7% @
SAN ISIDRO 3,600 4,600 5,300 5000 __m mf=] 8.6% f -5.7% 3
SAN BORJA 3,100 3,600 5,000 4,600 =l 10.4% § -8.0% &
LA MOLINA 2,800 3,700 4;300 4,800 —emml 14.4% f 11.6% 4
JESUS MARIA 2,500 3,400 4,000 4,200 ey 13.8% @ 5.0% 4
 MAGDALENA DEL MAR ‘ 2,500 3,060 3,700 4,060 _=HHE 12.5% f 8.1% 4
SURQUILLO 2,600 3,200 3,500 3,900 —mmBl 10.7% f 11.4% 4
LINCE 3,200 4,000 3,700 3,800 —_Hmm 4.4% 4 2.7% 4
SANTIAGO DE SURCO 2,900 3,400 3,800 3,800 =N 7.0% 4 0.0% =~
PUEBLO LIBRE 2,200 3,100 3,500 3,700 _mmE 13.9% 1- 5.7% f
SAN MIGUEL 2,200 2,400 2,700 3,500' ——mill 12.3% 4 29.6% @
LIMA CERCADO 1,800 2,800 3,100 3,100 _mER 14.6% 0.0% =+
EL AGUSTINO 0 0o 2,700 2,900 R 7.4% 4
CHORRILLOS 1,900 2,200 2,500 2,800 10.2% 12.0% 4
RIMAC 0 0 2,600 2,700 3.8% 4
LOS OUVOS 0 0 2,400 2,700 —_1n 12.5% ¢
ATE 0 0 2,500 2,400 -4.0% &
SAN MARTIN DE PORRES 0 0 2,100 z,zoo' 4.8% @
CALLAO 0 0 z;soo 2,100 -8.7% 3
'LURIGANCHO 0 0 2,100 2,100 0.0% -
CARABAYLLO 0 0 2,300 2,160 ’ -8.7% &
PUENTE PIEDRA 0 0 1,800 2,100 16.7% §
VILLA EL SALVADOR 0 0 1,800 1,800 0.0% -
LIMA Y CALLAO 2,400 2,400 3,000 3,200 _—_—mBE 7.5% € 6.7% 4
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ECONOMICO

VIVIENDAS GENERADAS EN LIMA METROPOLITANA A NIVEL DISTRITAL

2013
1,063 1,041 DISTRITOS ' DISTRITOS
1676 8820
16% 84%

ATE

689
578 576
I I i
4
m

EL AGUSTINO
SAN MIGUEL
LIMA

CALLAO
CHORRILLOS
VENTANILLA

O
=
S
<
I
O
&

CARABAYLLO
PUENTE PIEDRA
VILLA EL SALVADOR

SAN MARTIN DE PORRES

viLLa maria peL TRIUNFO [ 8

SAN JUAN DE LURIGANCHO

1/ Incluye Nuevo Crédito MIVIVIENDA, AVN y CSP.

Fuente: Estadisticas FMV S.A.
Elaboracion: Oficina de Planeamiento, Prospectiva y Desarrollo
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ECONOMICO

Proyectos inmobiliarios

En la Av. Valera se ha
empezado a tener
varios proyectos en el
transcurso del ano

@ Proyectos 2014

% 5 @ Proyectos 2013

Fuente: Propia en base a revista Mi Vivienda




CASO ESTUDIO: BRENA
Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino Fecha: 25.11.2014

2.4. AMBIENTAL

AIRE

AV. VARELA

La emision de gases contaminantes en el aire de la capital sigue siendo excesiva.
Solo en los distritos del centro de Lima —que incluye al Cercado, Rimac y Brena,
entre otros—, la concentracion de particulas solidas en el aire —fragmentos emitidos
por el combustible de los vehiculos— supera en 30% lo permitido. ( Agosto, 2011)

ZONA |

CALLAO

Carmen de la Legua Reynoso, Bellavista, La Punta, La Perla,
Callao. Ventanilla.

ZONA Il

LIMA SUR

Pachacamac, Villa Maria del Triunfo, Villa el Salvador, Lurin,
San Juan de Miraflores, Santiago de Surco, Barranco,
Chorrillos, Santa Maria del Mar, San Bartolo, Punta Negra, Punta
Hermosa, Pucusana

ZONA Il

LIMA NORTE

Ancon, Santa Rosa, Puente Piedra, Carabayllo, Comas, San
Martin de Porres, los Olivos, Independencia

ZONA IV

LIMA- ESTE

Cienequilla, San Juan de Lurigancho, Lurigancho de Chosica,
Ate - Vitarte, El Agustino, Santa Anita, La Molina, Miraflores,
Surqguillo, Santiago de Surco, La Molina.

ZONA V

LIMA CENTRO

Cercado de Lima, Rimac, Brena, Pueblo Libre, Jesds Maria, La
Victoria, San Luis, Lince, San Miguel, Magdalena del Mar, San
Isidro, San Borja, Miraflores, Surquillo.

Fuente: ESTUDIO DE SATURACION LIMA METROPOLITANA Y CALLAO ANO 2011

5& PERU | e Salud  [ides

Aunque el Estandar Nacional de Calidad de Aire
(ECA) establece un limite de 50 ug/m3
(microgramos por metro cubico) por dia.

Estas particulas son tan finas que se mezclan
con el polvo de la calle y pueden ingresar con
facilidad al sistema respiratorio.

Fuente: http://peru21.pe/
noticia/958317/lima-
contaminacion-aire-critica




CASO ESTUDIO: BRENA
Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino Fecha: 25.11.2014

2.4. AMBIENTAL

AIRE

CONCENTRACION MATERIAL PARTICULADO (PM2.5) POR
ZONAS - VERANO E INVIERNO 2011

60.00
ECA {24 horas) - 50 ugr’m3
50.00 1T
%40.00 —
g OMS (24 horas) : 25 ugfm:‘
ésoioo —
gzo.oo )

Sl B N N EE )

CALLAO L.SUR L. NORTE L. ESTE L. CIUuDAD
BN INVIERNO [CTIVERANO ===0OMS ===ECA

CONCENTRACION MATERIAL PARTICULADO (PM10) POR
ZONAS - VERANO E INVIERNO 2011

ECA (24 Horas) : 150 ugim®

OMS (24 Horas) : 50 ugim®

CONCENTRACION (ugm3)

25.00 44—

CALLAO L. SUR L NORTE L.ESTE L CIUDAD
ESN INVIERNO [C3JVERANO  =——OMS  =——ECA

“uente: ESTUDIO DE SATURACION LIMA METROPOLITANA Y CALLAO ANO 2011




CASO ESTUDIO: BRENA
Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino Fecha: 25.11.2014

2.4. AMBIENTAL

SONIDO

OEFA®

ORGANISMO DE EVALUACION
Y FISCALZACION AMBIENTAL

Estandares de Calidad Ambiental para ruido

gHa M ™ £

Zana de protecoidn especial Zona residencial Zona comercial Zona industrinl
{ooingios, hospales, etc) (wukndos) (actiwdades comerclales) (actiwdodes industriales)
Limite méximo

Fuente: OEFA 2013

Niveles de ruldo en Lima Metropolitana, segun distritos que fueron medidos en 2013

M ™

Ancon {68 .£7) Magdalena (74.1) Carabayllo (74.8) Surquillo (77.48)
Santa Rosa (61.5) Miraflores {70.70) Puente Pledra {68.9) Surco (77.64)
Carabayllo (622 Barranco (74.7) Comas (76.27) Bamranco {(74.9)

Puente Piedes (69.7) La Molina (69.7%) Independencia (73.8) La Maolina{75.62)

Comas {71.45) Are (61.2) Los Ovas (75.73) Are (74.7%)

Independencia (64.5) £ Agustino (66 San Martn de Pomres (78.33) El Agustino {(78.43)
Los Olvos (71.3) San Juan de Lurigancho (78.63) Brefia {(77.2) Santa Anita (76.02)
San Martin ce Porres (71.45) Cleneguiia (7%.6) Rimac (76.8) Chacdlacayo (69.5)
_LUsmaCercado (76.62) Chosica (74.95%) La Victoria (74.9) Cleneguilla (71.6)
Hrefia [ 78 ‘ Charrillos (74.03) San Luls (7910 Chosica (76,.38)
Rimac (78] San Juan de Mirafloms (74.55) San Baorja {(76.5) Chorrtlos {78.95)
i BB
Puente Piedra (68.5) Bamanco {(70.6) Ancon (67.3)
Los Olivos {77} Ate (76.6) Carabaytio (72.8)
Lima Cercado (75.7) Bl Agustino (71.3) Puente Pledra (67.3)
Brefa (76.6) San Juan de Lurigancho (74.3) San Luis (77.6)
L2 Victoria (71.45) Chaclacayo (71.5) Pueblo Uore (75.7)
Sanlus (780 Chaerdllos {77.9) Ate (81.2)
San lsidro (73.8) WVilla £l Salvador (732.3) Santa Anita (75.6)
jesds Maria (73.3) San Bartolo (67.1) Chaclacayo (76.1)
Puehlo Libre (74.7) Villa &l Sahador (71.%)
Wl sotvepess ¢ Anm ndai pernsith W On oo ! Ksvoe s panaatie

*Las mediciones de nuddo soko se renilzaron en los distritos mendonados y no en fos 4.3 gue conforman Lima Metropoltona.
fuente: OEFA 2013
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Cuadro 1.  Porceataje de parques contaminados con huevos de Toxocara sp. del Cono
Oeste de Lima Metropolitana. 1999

B N* de parques ' Frecuez;?ia +IC!
Muestreados Posttivos (%0)
Brefia 4 < 100
Jesus Maria 4 2 50
La Victoria 12 7 58
Lima 20 10 50
Lince 2 1 50
Magdalena del Mar 2 1 30
Miraflores 13 8 62
Pueblo Libre 11 8 73
San Borja 11 9 32
San Isidro 11 a 32
San Luis 5 - 30
San Miguel 20 13 635
Surquillo 8 2 25
Total 123 78 63=z9

'Intervalo de confianza del 95%

CONTAMINACION DE LOS PARQUES PUBLICOS DE LOS DISTRITOS
DE LIMA OESTE CON HUEVOS DE Toxocara sp.

Rev Inv Vet Peru 2005; 16 (1):76-81
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Peligrs samico
B

C Rettverecte bag
Ao
I ey

Fuente: estudio de Zonas Sismicas y Mitigacion de Desastres
realizado por el Centro Peruano Japonés

Fuente: Proyecto INDECI-PNUD-ECHO “Preparacion ante desastre
sismico y/o tsunami y recuperacion temprana en Lima y Callao”,

‘ZONA | (Apta para construlr)
Este suelo posee alloramientos rocosos,
estratos de grava que conforman los conos

de deyeccion de los rios Rimac y Chillon y

los estratos de grava coluvial-eluvial de los

pies de 1as laderas. |

.)-.'. .—.'lﬂ---. ‘- ‘i : [
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Horario de servicio de recoleccion:

Horario de recoleccion turno noche (10:00 p.m. a 5:00 a.m.)

Horario de recoleccion de repaso. Dia (7:00 a.m. a 2:00 p.m.)

Horario de recoleccion de mercados y comercios (5:00 p.m. a 10:00 p.m.)

PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS DEL DISTRITO DE BRENA-LIMA
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PROGRAMA DE SEGREGACION EN LA FUENTE Y RECOLECCION SELECTIVA DE
RESIDUOS SOLIDOS DOMICILIARIOS- BRENA RECICLA

ACTORES INVOLUCRADOS

La entidad municipal como eje promotor y ejecutor del programa
*La Gerencia de Servicios a la Ciudad y Medio Ambiente

*El equipo técnico y personal operativo del programa

La Asociacion Civil Reciclame

eLa empresa TETRA PACK, Provesur S.A.C, OWENS ILLINOIS S.A.

BENEFICIOS

- Disminucion de arbitrios en un 20% del pago anual en el area de
limpieza publica a los propietarios de los predios.

- Mejoramiento de areas verdes en descuido.

- Evacuacion de los escombros (desmontes) generados en las viviendas.
. Campana de Limpieza de techo.

- Limpieza de techo y pintados de fachadas en las quintas y edificios.

Quéresiduos debemos) T

- e MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE
{8 ==

GACION
RAMA DE SEGRE!

gt £ Y RECOLECCION
RESIDUOS SOLIDOS

separar? 1a bolsa de reciclaje solo al
segregador uniformado que tiene
su ldentificacion del programa

SELECTIVA DE

DOMIC\L\AI“DS

ambi
Latas de | osa, -
in.

¥ toteras viejas,
PAPELES Y CARTONES: »== h
Periodicos, papel § t > s P
bond, sobres, , revistas, . et E-
cuadernos, cal jas.

de leche, en Amblente
de jugo, de

e san,

AR R B R CLLF e

e EEM

77’7;/< _“, S LT';]_T ﬁ% ﬁ 0

IS ggﬁ‘% NS IF%AL %\%
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SUELO
Existe una serie de normas legales que contemplan las
funciones y responsabilidades de las Municipalidades en cuanto
a Segregacion en la Fuente y Recoleccion de Residuos Solidos se VECING

refiere y son las siguientes:

-Constitucion Politica del Peru, 1993 (Art. 195 inciso 8).

-Ley General del Ambiente Ley No 28611.

-Ley No 27314, Ley General de Residuos Solidos modificado por
el D. L. No 1065.

-Decreto Supremo No 057-PCM Reglamento de la Ley General de
Residuos Solidos (Art. 16,54 y 55).

-Ley No 29419. Ley que regula la actividad de los recicladores.
(Art. 1, etc.).

-Ley No 29332. Ley que crea el Plan de incentivos a la mejora
de la gestion municipal.

-Ley No 27972. Ley organica de Municipalidades.

-D. S. No 012 -2009 MINAM Politica Nacional del Ambiente.
-D.S. No 014 -2011-MINAM Plan de Accion Ambiental -PLANAA
PERU 2011- 2021.

NO .
a RECOLECCION DE RELLENO
r RECICLABLE ESIDUQS SOLIDOS SANITARIO
RESIDUOS ] [ R L s

sOLDOS

DOMICILIARIOS
\ SN (PERSONAL OPERATIVO S
DEL PROGRAMA)

Durante la implementacion del Programa de Recoleccion Selectiva
se ha obtenido una aceptacion de un 85 % aproximadamente, se
han tenido trabas durante la implementacion como la atencion
logistica de los implementos y equipo operativo, como
consecuencia de esto se han visto casos en que los recicladores
informales mal informan y amenazan a los vecinos, lo que
también genera desercion en el programa de algunos vecinos.
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Fuente: PROGRAMA DE SEGREGACION EN LA FUENTE Y RECOLECCION SELECTIVA DE RESIDUOS

SOLIDOS DOMICILIARIOS- BRENA RECICLA
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ORDENANZA MUNICIPAL N° 328 -2010 - MDB/CDB 04

] %%%%%@@%ﬁgﬁﬁ%

2
el

Reglamenta el uso de elementos de publicidad exterior, lo que se refiere

a avisos publicitarios como vallas y paneles.

Establecer criterios técnicos y estandares de calidad para reducir la

ubicacién de los avisos publicitarios en zonas residenciales.
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VULNERABILIDAD

AREAS VERDES

Conservacion y Mantenimiento de areas verdes

El distrito de Brefia requiere un optimo servicio de conservacion y mantenimiento de areas verdes por lo cual para el afio 2013
se ha diseflado el servicio de tres grupos de estas areas verdes que se mantengan y conserven de la siguiente forma:

a).- Mantenimiento y conservacion

b).- Limpieza general y proteccion en su crecimiento y desarrollo vegetativo.

Jardineras individuales.- Son jardineras de servicio individual en el cual se encuentran plantados arboles tipos ficus, en
promedio de crecimiento de 2 a 3 mts. De altura, ademas existen arboles afejos, frondosos y coposos de diferentes especies
los cuales son de gran altura, en la actualidad estas jardineras se encuentran ubicadas en avenidas, calles y jirones de gran
parte del distrito.

Jardineras del Servicio Publico.- Son jardineras publicas que se han recuperado en el proceso de implementacion del programa
de arborizacion y ampliacion del pulmon ecologico del distrito y en la cual se han plantado una gran cantidad de diferentes tipos
de arboles y arbustos jovenes.
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2.4. AMBIENTAL

"Brena por ejemplo necesita disenar otros tipos de estrategias como
techos y muros verdes para incrementar sus dreas verdes, mientras que

Pachacdmac requiere invertir en sus zonas urbanas”, preciso La
presidente del Servicio de Parques de Lima Metropolitana
(Serpar), Anna Zucchetti

En Lima hay 3 metros cuadrados de area verde
por habitante
Fiente: andina.com, nov. 2014
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OVALO DON BOSCO
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Factores criticos para la determinacién del

MATERIAL PREDOMINANTE DE LAS EDIFICACIONES

nivel de vulnerabilidad “Muy Alto o Alto”. 1952
2000
2500 < 2201 1800
1.~ terreno inapropiado 1600 - Ahobe, quincha, mamposteria, m
2000 v para edificar. 1400 adera y otros mas precarios
‘ |/ 2.- expuesta a demrumbes 1200 = Adobe reforzado v albaiiilesia
1500 - y/o deslizamientos,
1000
1000 v . :e-l::': SR 800 m Albaiiilesia confinada
i 386 n 4.-'60 aplica it
500 ' s m 98 69 3 © Concreto armado, 4¢ero y 0tros
B =
0 0
ANTIGUEDAD DE LA EDIFICACION TIPO DE SUELO
2000
1695
1800 - 2000
1600 - 1800 g
v
1400 - 1600 -
1200 50 aiios a mas 1400 14 = Rellenos
“20a49 1200 4 © Arena de gran espesor
1000 - 1000 +~ ;
®3al9%ailos W Granular fino y arcilloso
o0 = 0a2 aitos 800 v w Suelos rocosos
/
600 - — 600 -
400 - 400 ; .
79 J
200 - 19 200 10 34
0 [ - 0 -— Cd -

*Existen 1910 viviendas con un Nivel de vulnerabilidad Muy Alta.
*Existen 195 viviendas con un Nivel de vulnerabilidad Alta.
*Existen 20 viviendas con un Nivel de vulnerabilidad Media.
*Existen 2 viviendas con un Nivel de vulnerabilidad Baja.

Fuente: Plan de Prevencion por Sismo 2010 - Distrito de Brena
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MANZANAS CON VIVIENDAS CON VULNERABILIDAD MUY ALTA

FUENTE: INDECI

FUENTE: INDECI
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OBSOLECENCIA DE SERVICIOS




CASO ESTUDIO: BRENA
Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino Fecha: 10/12/2014

INSTITUCIONAL

La Municipalidad de Brena es la entidad basica de gobierno local, tiene como funcion
principal el de satisfacer las necesidades de su comunidad y la responsabilidad de
realizar los fines previstos en la Ley Organica de Municipalidades en el ambito de su
competencia a traves de los organos competentes que la conforman.

Ingreso al ano 2014 Municipalidad de Brena:
S/. 24 698,000,90

 |mpuestos: S/. 7 775,000,81
* Ingresos No tributarios : S/, 14 344,000,58 ( tasas e impuestos)

* Transferencias corrientes: S/, 2 578,000,531 (canon minero, canon
hidroenergetico, regalias mmeras fondo de compensacmn municipal y otras
cuentas)

 Transferencias de capital S/, 0,00
 Venta de activos S/, 0,00
e Otros:S/, 50,999,10

Fuente : Informe de Formulacion Responsable y Transparente del Gasto No Financiero 2015 Ministerio de Economia y Finanzas del Peru Viceministerio
de Economia Municipalidad Distrital de Breha 2014
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MOF : Ord 273-2007/MDB-CDB 03/12/2007

Articulo Primero.- APROBAR la modificacion de la
Ordenanza N° 246-2007/MDB-CDB de fecha 4 de abril

del 2007 que aprueba la nueva ESTRUCTURA ORGANICA

Y EL ORGANIGRAMA DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE
BRENA, de acuerdo al Informe N° 087-2007-GPP/MDB
de la Gerencia de la Planificacion y Presupuesto en
cuanto a la DESACTIVACION de la Subgerencia de
Limpieza Publica, Areas Verdes y Medio Ambiente,

CONCEIO MUNICIPAL

Residores

ORGANO DE
CONT!

g0L
CONAL [

NSTITU

JDARA ] .

. PROCU

PUBLICA

ALCALDIA .

GERENCIA MUNICIPAL

Consejo de

Subgerencia de Desarrollo Humano, Subgerencia de st M | o [
Operaciones. Asimismo la Subgerencia de Servicios S | | | TR | T e
Generales dependiente de la Gerencia de ol || T ey [ —

Administracion y Finanzas la que pasara a formar parte s

de la Subgerencia de Logistica de la Gerencia de | [

Administracion y Finanzas como Unidad de Servicios ] s |- (L SaE—e

Generales. REUBICAR a la Subgerencia de Defensa Civil — T

dentro de la Gerencia de Desarrollo Urbano. i B

S - I O

Fuente www.peru.gob.pe/docs/planes/10053/plam_10053_manual_de_organizacion_y_funciones
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Del andlisis de este Organigrama y el MOF se determina que existen una serie de Gerencias que tienen funciones de gestion del
territorio y del desarrollo urbano de la ciudad de una manera dispersa y que no es posible establecer con ello una gestion local que
iImpulse los proyectos revitalizadores que necesita el distrito.

Entre estas instancias tenemos

ORGANOS CONSULTIVOS:

« Comité de cooperacion técnica:

e Junta de Delegados Vecinales

« Consejo de Coordinacion Local distrital: Encargado del Plan de desarrollo municipal distrital, Elaborar proyectos de inversion,
convenios y cooperacion. Promover la formacion de fondos de inversion

ORGANOS DE APOYO QUE REPORTAN A LA GERENCIA MUNICIPAL

« Gerencia de Desarrollo Institucional y comunicaciones: Encargado de formular y elaborar las politicas, objetivos y lineamientos de la
cooperacion técnica, la promocion y el desarrollo empresarial asi como la imagen de la municipalidad de Brefa hacia la opinion
publica

ORGANOS DE LINEA:

 Gerencia de Desarrollo Urbano: Encargada de la politica de promocion delas inversiones privadas en el campo urbanistico,
edificatorio y econdmico. Supervisar y evaluar el cumplimiento de los proyectos del Plan urbano de Desarrollo

« Subgerencia de Obras Publicas, privadas y transporte: Evaluar y proponer los planes de desarrollo local distrital, lineamientos de
politica, estrategias, normas y técnicas legales . Evaluacion de normas vigentes u proponer alianzas estratégicas velar por el
cumplimiento del plan de inversiones. Elaborar proyectos de inversion

e Subgerencia de Defensa Civil

e Subgerencia de Programacion de Inversiones

Fuente www.peru.gob.pe/docs/planes/ 10053/ plam_10053_manual_de_organizacion_y_funciones
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POLITICA DE DESARROLLO INSTITUCIONAL

El Plan Estrategico Institucional de la Municipalidad de Brena al 2014
sefala como politica de desarrollo institucional: “Es necesario fortalecer
v modernizar la forma de gestion y administracion municipal, para ello
debera mejorar la calidad profesional y tecnica del trabajador
municipal, con el uso intensivo de equipos de informatica y con un mayor
numero de personal destinado a las areas de servicio a la comunidad,
tambien debera mejorar los procedimientos para agilizar la
administracion y hacerla mas eficiente.”

PLAN ESTRATEGICO INSTITUCIONAL
PEI-2011-2014 http://www.peru.gob.pe/docs/PLANES/10053/PLAN_10053_PLAN_ESTRATEGICO_INSTITUCIONAL_2011_-_2014_2012.pdf
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POLITICAS INSTITUCIONALES

REFORZAR LOS MECANISMOS PARA EL DESARROLLO LOCAL SUSTENTABLE

El accionar municipal se orientara al propodsito de impulsar la descentralizacion econémica y socio - cultural en el ambito de la jurisdiccion distrital, como
medio para lograr el desarrollo local integral, armonico y sostenido.

ESTABLECER LOS MECANISMOS PARA QUE EL CIUDADANO PARTICIPE ACTIVAMENTE EN LA GESTION MUNICIPAL, CONTROLANDO Y FISCALIZANDO LA
CALIDAD DE LOS SERVICIOS.

Coordinar con las organizaciones representativas de la comunidad y generar la participacion ciudadana, para la ejecucion concertada e integrada del
sistemas de planes, en concordancia con los objetivos y orientaciones basicas acordadas por el Concejo Municipal.

DIMENSIONAR LA CAPACIDAD DE OFERTA MUNICIPAL EN RELACION A LAS DEMAS DEMANDAS.

Generar una respuesta positiva al establecimiento y tamano organizacional institucional, que permita modernizar la administracion y gestion municipal,
lo%rando que la atencion de las necesidades del ciudadano, se basen en la gerencia estrategica y en el control permanente de calidad de los servicios,
reflejados en la revision permanente de los procesos y bienes publicos, asi como en la capacitacion de los niveles politicos y gerenciales hasta los niveles
operativos, para la administracion de la toma de decisiones.

PROMOVER LA CREACION DE NUEVOS ESPACIOS PRODUCTIVOS.

Orientar el fortalecimiento de la institucionalidad y el establecimijento de condiciones de estabilidad normativa y tributaria municipal, haciendo atractiva
la inversion privada local, concertando con el sector privado la solucion de los problemas de la ciudad, en el marco de la economia de libre mercado.

PLAN ESTRATEGICO INSTITUCIONAL

PEI-2011-2014 http://www.peru.gob.pe/docs/PLANES/10053/PLAN_10053_PLAN_ESTRATEGICO_INSTITUCIONAL_2011_-_2014_2012.pdf
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Conclusiones

Desde el punto de vista institucional , la organizacion dela municipalidad plantea varias instancias encargadas de
la gestion y desarrollo urbano del distrito de Brefa sin embargo la realidad concreta del distrito no refleja ninguna
mejora integral ni ordenada bajo una directriz sino procesos de recuperacion aislados y promovidos por la
inversion privada . Es necesaria una gestion integral bajo las directrices y lineamientos de lo que necesita el
distrito para su desarrollo desde una vision de la ciudad y no de intereses privados.

Las diferentes instancias funcionales de la municipalidad al dedicarse paralelamente a actividades administrativas
, por mas que se les haya otorgado funciones especificas de gestion , es muy poco lo que se ha avanzado sobre
ello. Es necesaria una entidad que se dedique exclusivamente al desarrollo y gestion del territorio bajo
lineamientos especificos de desarrollo del distrito que incorpore aspectos sociales, urbanos, ambientales
economicos entre otros, sin obstaculizar las funciones propias de las areas municipales correspondientes.

Es necesario que la Municipalidad se vea representada por esta instancia nueva, como gestora del suelo bajo un
proyecto urbano integral de ciudad. Que provoque compromiso de los actores hacia el bien comun y el beneficio
de todos , considerando ademas la rentabilidad para los futuros inversores sin ser por ello , esta la prioridad.

PLAN ESTRATEGICO INSTITUCIONAL
PEI-2011-2014 http://www.peru.gob.pe/docs/PLANES/10053/PLAN_10053_PLAN_ESTRATEGICO_INSTITUCIONAL_2011_-_2014_2012.pdf
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FODA

Fortaleza

Oportunidad

Debilidad

Amenazas

URB
ANO

Centralidad a nivel de Lima Metropolitana

Posibilidad de Integrar la movilidad
urbana

Poco espacio publico

Tugurios

Cercania a los principales sistemas de
transporte masivo

Densificacion

Escasez de area verde

viviendas antiguas

Acumulacion de lotes

Cambio de seccion vial por los
centros comerciales

Perfil Urbano

Oportunidad de Regeneracion
Urbana en vivienda

Infraestructura urbana deficiente

Edificaciones altas y
cerradas

Sector 02 es el area fundacional de brefa

Mejorar los espacios publicos por la
importancia de la seccion vial

Escasez de mobiliario urbana

Apropiacion del espacio
publico

Tendencia de acumulacion de lotes

Ambientes urbanos patrimoniales

Congestion vehicular

vulnerabilidad urbana

Existencias de areas verdes en secciones
viales

Identificacion de sectores

Falta de Senalizacion

Parque Don Bosco como espacio publico
representativo

Consolidar su caracter de hito
( ovalo Don Bosco)

Permeabilidad Urbana

Inmuebles con valor patrimonial.

Politicas de Vivienda-alquiler para la
poblacion flotante

Muro ciego en los centros
comerciales

Preponderancia de area residencial

Tener usos mixtos

Deficiente infraestructura

Uso mixto = vivienda + comercio

Mejorar las lineas de vida

Sub-utilizacidon de lotes

Preponderancia de equipamientos (religiosos,
hospitalarios, comisaria, educativo. )

Tratamiento espacial del espacio
para discapacitados

Lotes con area mayor 200 m2
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Fortaleza

Oportunidad

Debilidad

Amenazas

Densificacion poblacional

Rescatar la identidad del distrito

Modos de vida

Gentrificacion

Poblacion mayoritaria local

Generar espacios deportivos en las
instituciones educativas

Desigualdad Social

Despoblamiento

Caracter de barrio

Participacion del adulto mayor en
programas sociales

Inseguridad

Perdida de la Identidad

Area de encuentro en parque don Bosco

Estilos de vida

Poca participacion
ciudadana

Desinterés de los comerciantes en
mejorar su infraestructura

Interés del vecino por el cuidado del area
verde

Negociacion por organismos sociales
privados

Poca oferta cultural

Existencia de eventos culturales

Participacion ciudadana en los
proyectos regenerativos

poblacion vulnerable

Dinamicas sociales en mercados y centros
comerciales

Programas de inclusion social

Desercion escolar

Asociaciones en mercados tradicionales

Aprovechar tradiciones para crear
comunidad

Incidencia de poblacion flotante por los
equipamientos existentes (educacion, salud,
comercio)

Inclusion a las asociaciones
comerciales en los procesos
participativos

Fortaleza

Oportunidad

Debilidad

Amenazas

Existencia de arboles

Energias Limpias

ruido, visual)

Contaminacion ambiental( aire, agua, suelo,

Microclimas

Buen Asoleamiento en fachadas

Transformacion de la industria

Ineficiencia de reciclaje de residuos solidos

Falta de asolamiento interior de
predios

Escasez de area verde

Poca limpieza en espacio publico

Deficiente servicio de desagle
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Fortaleza Oportunidad Debilidad Amenazas
Sector atractivo para la inversion , : : ,
: o e : Presencia de conglomerados comerciales Comercio Informal Especulacion
privada: inmobiliaria-comercio
Existencia de dinamicas econdmicas |De nuevas inversiones comerciales Se mantiene la

. . ) ; Desaparicion del comercio vecinal
mixtas especializadas inseguridad P

Oferta de vivienda Consolidar el nacleo comercial Fuga de inversiones

Ejes comerciales importantes plusvalia actual debida a la inversion privada

Plusvalia

Fortaleza Oportunidad Debilidad Amenazas
Programas municipales Establecer nuevas reglamentaciones a las . e e e
1 : e .z T Cambios de zonificacion Deficiencia institucional
(multidimensional) nuevas edificacion con energias limpias
- . Y F mantenimiento en Ar F r ion ifi r
Reconoce su problematica [Oportunidad Politica alta de mante ento en las areas |Falta de egu!ac on especitica para
verdes el desarrollo inmobiliario del sector
Presenci Ar . o . . e
esencia de areas Plantear nueva reglamentacion Falta de institucionalidad Descoordinacion interinstitucional

industriales

Volubilidad municipal ante inversion

Nueva gestion urbana en el uso de suelo .
privada

Participacion ciudadana

Inexistencia de politicas sobre
patrimonio

Poca retribucion tributaria

Mala distribucion de los recursos
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ARBOL DE PROBLEMAS

l

causas

efectos

Area atractiva para

la inversion
inmobiliaria

Cercania a sectores Procesos participativos
de poblacion By C inexistentes

Alteracion de los usos de suelo y la imagen urbana por la presién

inmobiliaria en el sector 2 del distrito de Brena

Especulacion en el
valor del suelo

i

Aceptacion del gobierno
local sin capacidad de
negociacion

Degradacion del
espacio publico

|

Gentrificacion

Pérdida de la
residencialidad
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ESTRATEGIA

VISION DE DESARROLLO
La vision de desarrollo del sector 2 de Brefia se expresa en los roles que este debe asumir a diferentes escalas : la

escala metropolitana respondiendo a los desafios de su centralidad y a escala local respondiendo a las potencialidades y
necesidades de su distrito. A la escala metropolitana el sector posee un rol respecto a su centralidad como lugar de paso
obligado hacia el centro de la ciudad con posibilidades de equipamiento, servicios, usos productivo, habitacional y como

parte de la red vial metropolitana con los ejes de la AV, Brasil y Arica, vias proyectadas para el transporte publico masivo.

A escala local tiene la posibilidad de subcentro de la ciudad identificandose con actividades especializadas.

IMAGEN OBJETIVO
El sector dos es un area urbana de ordenamiento multifuncional entre dos subsectores diferenciados: El residencial y el
de usos mixtos. El sector residencial que revalora su patrimonio existente, protege la residencialidad de sus zonas
tradicionales y desarrolla proyectos renovacion urbana donde promueve la densificacion con calidad urbana. El sector de
usos mixtos que desarrolla comercio especializado coexistente en equilibrio con la vivienda, promoviendo el reciclaje
urbano. Estos subsectores estan reordenados en base al mejoramiento de sus espacios publicos seguros, inclusivos y

sostenibles.
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ESTRATEGIA

IMAGEN
OBJETIVO

OBJETIVOS

REORDENAR EL
USO DE SUELO
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ESTRATEGIA

PROBLEMA OBJETIVO ESTRATEGIAS ACCIONES
1. Normativo: Ordenanza de sectorizacion de micro zonas de * Dentro del sector 2 se plantearan cuatro micro zonas . Ver
tratamiento especifico. plano 1
Micro zona 1:

Alteracion de los usos
de suelo y la imagen
urbana por la presion

inmobiliaria y comercial

Reordenar el uso
de suelo

2. Urbano: Identificar y plantear los proyectos catalizadores por micro
zona de tratamiento.

* Repotenciar el uso comercial de los Mercado flores y
Mercado numero tres

* Renovacion de Industrias Nico con fines de vivienda
universitaria (residencia) y vivienda social.

Micro zona 2:

Renovacion urbana Nosiglia con fines de vivienda social.

Micro zona 3:

* Proyecto de remodelacién del ovalo Don Bosco

* Recuperacion de las edificaciones del entorno del ovalo
don Bosco.

Micro zona 4:

» Densificacion del Eje Varela con comercio vecinal y
residencia de densidad alta.

* Rehabilitacion del vivero municipal.

Ver plano 2

3. Institucional: involucrar a los actores e involucrados de cada micro
zona, para coordinar alianzas estratégicas.

» Convenio con los inversionistas privados
 Alianzas con la asociaciones de los mercados.

4. Social: Insertar a la poblacion en los programas.

eprogramas de insercion laboral en los nuevos proyectos.

5. Econdmico: Especializaciéon de Mercados

* Remodelacién y ampliacién del mercado numero 3,
Mercado Virgen del Carmen y De las Flores para comercio
especializado.

6. Urbano: Reciclaje de edificios subutilizados

* Reciclaje del Mercado Virgen del Carmen.
Reciclaje de la galeria industria record

7. Urbano: Proteger el ovalo Don Bosco como parte del Ambiente
Urbano de Valor.

Remodelacién del ovalo y su entorno

8. Normativo: Establecer los parametros normativos, indices de usos
de las micro zonas.

9. Normativo: Saneamiento fisico legal para los programas de
regeneracion urbana.

Saneamiento fisico legal del barrio de Nosiglia y el area de
entorno de valor

10. Urbano: Planes de Renovacion Urbana y destugurizacion

Renovacion urbana Nosiglia con fines de vivienda social.
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ESTRATEGIA

PROBLEMA

ESTRATEGIAS

ACCIONES

Alteracion de los usos
de suelo y la imagen
urbana por la presion
inmobiliaria y
comercial.

1. Normativo: Establecer ejes de movilidad integrandolo
a los sistemas de transporte metropolitano, mediante
ordenanza municipal.

* Eje con sentido hacia Callao a través de Jr.
Orbegoso y Aguarico

» Eje con sentido a Jesus Maria Castro Virreina con
Jorge Chavez

« Establecimiento de ejes de ciclo vias. Ver plano 3

2. Urbano: Implementar la accesibilidad de los ejes viales
con los existentes.

* Modificaciones de secciones viales

* Mejorar la accesibilidad para personas con
discapacidad

» Establecer sefalizacion para la accesibilidad de la
movilidad urbana

e Implementacion de mobiliario urbano

3. Institucional: Concretar alianzas con las juntas
vecinales con los comerciantes para la toma de decisiones
referente a la mejora de los espacios publicos.

» Convenios con los actores influyentes ( La Rambla,
Promart, plaza vea etc.)

4. Econdmico: Captar la plusvalia de las inversiones para
el mantenimiento del espacio publico .

«Captar ganancias de los nuevos proyectos EMRU
como estacionamientos en altura, parquimetros, etc.




CASO ESTUDIO: BRENA
Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino Fecha: 17.11.2014

ESTRATEGIA

PROBLEMA

OBJETIVO

ESTRATEGIAS

ACCIONES

Alteracion de los usos de
suelo y la imagen urbana
por la presion inmobiliaria y
comercial

Mejorar la calidad
ambiental

e Urbano: Modernizar los sistemas de
infraestructura de redes de servicio.

Eliminar el cableado aéreo, ampliacion de redes de
agua (plantas de tratamiento)

Normativo: Plantear incentivos para
guienes se acojan a los programas y
proyectos ambientales

Reduccion de impuestos por incremento de areas
verdes

Integracion de la edificacion al espacio publico (areas
permeables, arborizacion etc.)

Eliminacion de barreras arquitectonicos (cercos,
estacionamientos, muro ciego, etc.)

Urbano: Establecer incentivos a
edificaciones nuevas que promuevan el
cuidado del ambiente.

Uso de energia renovables (paneles fotovoltaicos,
paneles solares, aguas grises, etc.)

4. Ambiental:
Implementar areas verdes

Implementar areas verdes en las secciones viales

remodeladas

* uso de los aires (hidroponia en los techos) con fines
de desarrollo economico local
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ESTRATEGIA

PROBLEMA

Alteracion de los usos de suelo
y la imagen urbana por la
presion inmobiliaria y comercial

ESTRATEGIAS

ACCIONES

Normativo: Crear un ente gestor
del uso de suelo

« Aprobar mediante ordenanza la creacion de
EMRU

e Incorporar a los actores interinstitucionales en
el consejo directivo del EMRU

» Ordenanzas de regulacion para la inversion
privada

Institucional: Incorporar al sector
privado como socio estrategico

« Elaboracion de banco de proyectos estratégicos
» Alianzas estratégicas : formacion de APPs y
firma de convenios especificos

Institucional; Reforzar los
mecanismos de participacion
ciudadana

e participacion de los actores junta vecinal y la
gerencia de participacion vecinal.
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MICRO ZONAS

PLANO 1
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MICROZONA 1
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MICROZONA 3
MICROZONA 4

PUEBLO LIBRE
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ESTRATEGIA

PLANO 2:
USOS DE SUELO
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COMERCIO METROPOLITANO
COMERCIO ZONAL
COMERCIO VECINAL
RESIDENCIAL ALTA
RESIDENCIAL MEDIA
RESIDENCIAL BAJA
RESIDENCIAL PATRIMONIAL
AREA VERDE

OTROS USOS

INSTITUCION EDUCATIVA
HOSPITAL GENERAL

" JESUS MARIA

PUEBLO LIBRE

PLANO DE USOS D SUELO
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ESTRATEGIA

|

o= EEE e | |
. % | | CERCADODELIMA
/ N Y, _ N E— | . ) -
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. 2| 1) = N
 PROPUESTADE MOVILIDAD. f
PLANO ESQUEMATICO ||

LEYENDA:

COMERCIO METROPOLITANO IS
COMERCIO ZONAL
PARADERO COMERCIAL DE CIcCLOVIA @
PARADERO EDUCACIONAL DE cicLovia©
PARADERO CULTURAL DE CICLOVIA ~ @
PARADERO DE CICLOVIA EN JARDINES ©
PARADERO INTEGRADO AL TRANS. PUB.‘
PROYECCION DE FUT. CICLOVIA-————~
AREA VERDE

OTROS USOS

INSTITUCION EDUCATIVA
HOSPITAL GENERAL

EJE DE TRANSPORTE PUBLICO
CICLOVIA

USO CULTURAL

| PUEBLOLIBRE
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ESTRATEGIA

PLANO 4: PROYECTOS CATALIZADORES

PROYECTOS CATALIZADORES
7\1 Ay | AR TGS e ‘
el (Fil s %%%%

e
-

Ovalo Don Bosco
?

. . QN
Vivero Municipal

Nosiglia

Mercado Flores

Mercado “ Virgen del
Carmen”

Vivienda
Universitaria

Mercado N° 3

Industria NICO
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MODELO DE GESTION

El modelo de Gestion que se plantea, parte de analizar los organigramas funcionales
de CAPMSA Corporacion Antiguo Puerto Madero S.A; la EDU Empresa de Desarrollo
Urbano Medellin-Colombia y EMILIMA Empresa Municipal de Inmobiliaria de Lima
como instituciones que gestionan el suelo

CAPMSA-Buenos Aires
FISCALIZADORA |

GERENCIA TECNICA GERENCAI DE GERENCAI DE GERENCI DE
ADMINISTRACION ASUNTOS LEGALES RELACIONES
FINANCIERA INSTITUCIONALES

La primera de ellas es una sociedad anonima de propiedad estatal que tiene como
mision la implementacion de proyectos urbanos que contribuyan al mejor
desarrollo de las ciudades del pais conformada por un Directorio, Comision
Fiscalizadora y tres (3) Gerencias: Gerencia técnica, Gerencia de Asuntos Legales
y la Gerencia de relaciones institucionales

http://www.corporacionpuertomadero.com/
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MODELO DE GESTION

EMPRESA DE DESARROLLO
URBANO-MEDELLIN

La Empresa de Desarrollo Urbano EDU, es una empresa Industrial y Comercial del
Estado con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia administrativa y
financiera, que tiene como objeto principal la gestion y operacion urbana e
inmobiliaria, el desarrollo, la ejecucion, la asesoria y la consultoria de planes,
programas y proyectos urbanos e inmobiliarios en los ambitos municipal,

departamental, nacional e internacional.,
http:/ /www.edu.gov.c07
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MODELO DE GESTION

La Empresa Municipal Inmobiliaria de
Lima - EMILIMA S.A., es una empresa
municipal de derecho privado
encargada de la administracion y
rentabilizacion del patrimonio
inmobiliario municipal, y del desarrollo
de proyectos de renovacion urbana con
el objetivo de incrementar el valor del
centro historico de Lima conformada
por

http://www.emilima.com.pe/

riode EMILIMA S.A

rdoN°01-2011/21S por el Directo

Aprobadael 21 de Setiembre de 2011, mediante Acue

ESTRUCTURA ORGANICA = EMILIMA S.A,

JUNTA GENERALDE

ACCIONISTAS

OFICINA DE SECRETARIA

OFICINA GENERAL DE
ADMINISTRACION Y FINANZAS.

|

-
OficinadeContabilidad y
Finanzas

Oficina de Recursos Humanos

’ \
OficinadeTecnologiasde
Informaciony Comunicacon
\ >

OficinadeLogisticay

ServiciosGenerales

DIRECTORIO

ORGANO DE CONTROL
INSTITUCIONAL

GERENCIA GENERAL

GERENCIADE PROYECTOS

Sub-Gerenciade
Preinversion

Sub-Gerenciade
Saneamiento Inmobiliario

f N
Sub-Gerenciade Estudios

y Proyectos

Desarrollo Inmobiliario

Sub-Gerenciade
Administracion, Promociony




CASO ESTUDIO: BRENA
Fernandez/ Motta/ Miranda/ Lopez/ Palomino

Fecha: 10/12/2014

MODELO DE GESTION

Cada una de estas empresas se presenta como gestora del suelo y en el marco de
un proyecto especifico, por tanto de las lecciones aprendidas de cada una de

ellas la CAPMSA como modelo de gestion ha logrado concretar el
Puerto Madero sin embargo se ha dejado de lado la parte social;
considera la parte social dentro de sus lineamientos la comp
institucion aun no concreta un estudio que resuelva el tema socia

Droyecto para
la EDU si bien
lejidad de la
| y economico

de Medellin y EMILIMA , Empresa Municipal Inmobiliaria de Lima, ¢
de vista institucional se ha vuelto una institucion mucho mas co

esde el punto
mpleja sin un

proyecto integral esta labor se hace mocho mas dificil de gestionar el territorio.
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MODELO DE GESTION

Por tanto considerando lo
anteriormente mencionado, el modelo
de gestion planteado para el Distrito
de Brena considera 3 aspectos
importantes:

* Participacion activa de la
Municipalidad distrital para control
de los intereses publicos.

* Organizacion simple que se
concentre en los temas concretos de
los proyectos especificos.

e Autonomia para gestionar los
proyectos y con capacidad de
interactuar a varios niveles de
gobierno.

http://www.corporacionpuertomadero.com/

ORGANIGRAMA DE LA EMPRESA DE REGENERACION URBANA DE LA

MUNICIPALIDAD DISTRITAL BRENA

DIRECTORIO: ALCALDE Y ¢ MIEMBROS

ORGANO DE
CONTROL
INSTITUCIONAL

GERENTE GENERAL

SECRETARIA GENERAL

ADMINISTRACION Y
FINANZAS

GERENCIA DE ASUNTOS
GALES

GERENCIA

GERENCIA RELACIONES
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MODELO DE GESTION

Competencias

Formular las politicas de regeneracion Urbana a nivel distrital que se deben incluir en el Plan de
Desarrollo Urbano Distrital a aprobarse por Ordenanza.

Elaborar y liderar la gestion de proyectos de regeneracion urbana especificos que se identifiguen
dentro de los planes de desarrollo urbano distrital.

Formulacion y firma de convenios interinstitucionales con instituciones publicas y empresas privadas
Realizar alianzas estrategicas, asociaciones a riesgo compartido y suscribir cualquier tipo de
convenios o contratos de colaboracion empresarial.

Aplicar sistemas de plusvalia como mecanismo de financiacion total o parcial de proyectos

Facultad para titularizacion legalizacion acumulacion, subdivision e independizacion de predios que
se le otorguen con motivo de concretar la ejecucion de un proyecto especifico de regeneracion
urbana.

En la parte Financiera cada proyecto debera contar con su propio presupuesto.

Con acceso a la informacion técnica de los 6rganos de linea (catastro, planeamiento, obras
publicas, funcionamiento, ambiente servicios publicos, etc.)

Gestionar acciones Yy propuestas con los tres niveles de gobierno en temas de regeneracion urbana
Funcidn propositiva de ordenanzas y reglamentos respecto a acciones incentivos, impuestos entre
otros de regeneracion urbana
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MODELO DE GESTION

«Elevar la calidad

ORGANIGRAMA DE LA EMPRESA DE REGENERACION URBANA DE LA de V]da de SUs

MUNICIPALIDAD DISTRITAL BRENA .
habitantes»

DIRECTORIO: ALCALDE Y & MIEMBROS
( SEDAPAL, Luz delSur, CAP, CIP)

COMITE TECNICO CONSULTIVO MUNIICIPAL

DRSANG DE GERENTE GENERAL il eniisiotzimdbivics
CONTROL I
INSTITUCIONAL =——— Control del Interés
Conseio de Coordinacion . 2
Publico a traves de
pT—— ﬁrgf{n[smlos
unicipaies
SECRETARIA GENERAL - p
Subgerencis de Estadistica =
GERENCIA DE ASUNTOS Scligirence 08 Catiin
ADMINISTRACION Y s
FINANZAS
GERENCIA FINANCIERA — GERENCIA GERENCIA RELACIONES
GERENCIR:TECNHCY CONTRATACIONES PARTICIPACION SOCIAL INSTITUCIONALES Procesos de

Regeneracion
Urbana para la

AREA DE PROVECTOS

AREA DEGESTION

mejora de la

calidad de vida del
G- - = = vecino de Brefa

Proyectos,
programas Control Social Inversiones

AREA INMOBLARIA

) . i0 Promocion e
Financiamiento Proteccion y




